Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 107 12006

VERFUGUNG

vom 19. Juli 2006

Ziirich. Privater Gestaltungsplan Viaduktbogen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 8. Mirz 2006 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem privaten Gestaltungsplan
Viaduktbogen zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 20. Juni 2006 und des Bezirksrats Ziirich vom
23. Juni 2006 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 27. Juni 2006 ersucht das
Hochbaudepartement der Stadt Ziirich um Genehmigung der Vorlage.

Der Letten- und der Wipkingerviadukt miissen von den SBB saniert werden. Die
bestehenden Einbauten miissen dazu entfernt werden. Mittels eines Studienauftrags wurde
ein Gesamtkonzept flir neue Einbauten in die Viaduktbdgen ermittelt. Der Letten- und der
Wipkingerviadukt sind im stiddtischen Inventar der Denkmalpflege enthalten. Der Gestal-
tungsplan erméglicht die quartiervertridgliche Neunutzung der Viaduktbdgen und gewihr-
leistet eine hohe stddtebauliche und architektonische Qualitdt der dazu erforderlichen

Einbauten.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Viaduktbdgen, dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich
am 8. Mirz 2006 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse: Schweizerische Bundesbahnen SBB AG Bern, Immobilien Finan-
zen IT, Viaduktbogen Ziirich, T. Walthert, Postfach, 8021 Ziirich
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(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht
innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr. 696.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 744.00 Auftrag 83120.40.210)

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemidss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von sieben Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung

und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 19. Juli 2006 ARV Amt fiir
060651/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung

y enAW
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Amt fliir Raumordnung und Vermessung
Kanton Zurich

Stadt Zurich

E

Privater Gestaltungsplan Viaduktbdégen

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass § 85 PBG

Vorschriften

Der Grundeigentimer:

Schweizerische Bundesbahnen SBB j ﬁ)/’ﬂ]z\{ %%/ééé o/~

Vom Gemeinderat genehmigt am:

Namens des Gemeinderates, 77 QJ/L_
Die Prasidentin / Der Prasident ‘ .
S LY
Die Sekretarin / Der Sekretar { //‘///‘/Sr?[ Ao~
Von der Baudirektion genehmigt am: 18, Juli 2006
SP . /i
Fur die Baudirektion: (4 D pprtial, BDV Nr. 70 A1 O¢6

28. September 2005
Dokument: 26786_05A_50922_TB Vorschr.mcd

PLANPARTNER AG EM2N ARCHITEKTEN ETH/SIA
RAUMPLANUNG STADTEBAU ENTWICKLUNG Mathias Muller  Daniel Niggli
HOFSTRASSE 1 POSTFACH CH-8030 ZURICH Hardstrasse 219 8005 Zirich
TEL +41 (0)1 250 58 80 FAX +41 (0)1 250 58 81 T 012125542 F 012125543

www.planpartner.ch info@planpartner.ch em2ndem2n.ch www.em2n.ch
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A. Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Zweck

Dieser Gestaltungsplan bezweckt die quartiervertrégliche Neunut-
zung sowie die Sicherstellung eines stadtebaulich, architektonisch
und denkmalpflegerisch hochstehenden Umbaus der bestehenden
schutzwiirdigen Viadukte.

Art.2 Bestandteile, Geltungsbereich

1 Der Gestaltungsplan besteht aus den nachstehenden Vorschriften
und dem Situationsplan 1 : 500.

2 Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan 1:500 be-
zeichneten Perimeter. Er umfasst die Parzelle Kat.-Nr. AU5381
(Grundstiicksflache ca. 5'722m?) und einen Teil der Parzelle Kat.-
Nr. AU6760 (Flache ca. 3'598m?).

Art. 3 Geltendes Recht

1 Im Perimeter gelten die nachstehenden Vorschriften. Vorgehen-
des kantonales Recht und Bundesrecht bleiben vorbehalten.

2 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind innerhalb des
Gestaltungsplanperimeters die Bestimmungen der jeweiligen
kommunalen Bau- und Zonenordnung suspendiert.

26786_05A_50914_GP_Vorschr.doc Planpartner AG .
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B. Planungs- und Baubestimmungen

Art.4 Lirmschutzbestimmungen

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe III ge-
mass heute giiltiger Lirmschutzverordnung zugeordnet.

Art.5 Nutzweise

In den im Situationsplan 1 : 500 bezeichneten Baubereichen sind Bii-
ros, Handels-, Dienstleistungs-, Restaurations- sowie gewerbliche
und kulturelle Betriebe maximal méssig storender Art zulassig.

Art. 6 Oberirdischer Gebiudemantel

1 Der oberirdische Gebdudemantel ergibt sich aus den im Situati-
onsplan 1 : 500 eingezeichneten, durch Mantellinien begrenzten
Baubereichen und den maximalen Héhenkoten sowie den Ebe-
nen der bestehenden Aussenfassaden der Viaduktbogen.

2 Auf die Mantellinien darf gebaut werden.

3 Einzelne Vorspriinge wie Erker, Balkone, Vordacher, Reklame-
anlagen und dergleichen, welche tiber den oberirdischen Geb&u-
demantel hinausragen, sind nicht zulassig.

Art.7 Abweichungen vom Gebdudemantel

1 Folgende Gebdudeteile diirfen tiber den oberirdischen Geb&u-
demantel hinausragen:

a) Technische Aufbauten auf dem Dach, wie Kamine, Abluft-
rohre, Oblichter und dergleichen.

b) Ausstiege zum Lettenviadukt im Umfang von max. 10% der
Grundflache des entsprechenden Baubereichs bis auf eine Hohe
vom maximal 1,10 m {iber der entsprechenden oberen Begren-
zung des Gebdudemantels.

¢) Erschliessungsanlagen, wie z.B. Liftaufbauten, in den Baube-
reichen B_E, B17 und B33 fiir die offentlichen Aufgénge zum
Lettenviaduktweg. Dabei gelten die Beschrankungen gemass lit.
b) nicht.

d) Technische Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit der
Weiterfithrung des Lettenviaduktwegs.

26786_05A_50914_GP_Vorschr.doc Planpartner AG .



Stadt Zurich: Privater Gestaltungsplan Viaduktbdgen; Vorschriften Seite 4

Es sind maximal 12 Verbindungen zwischen den Baubereichen
zuldssig. Solche Durchbriiche sind nur im Lettenviadukt gestattet
und diirfen einzeln im Licht eine Fliche von maximal 90 cm
Breite und 200 cm Hohe aufweisen. Pro Viaduktpfeiler ist maxi-
mal ein Durchbruch zuléssig.

Besondere Gebaude diirfen ausserhalb der bezeichneten Baube-
reiche erstellt werden. Thre Grundfliche darf zusammengezahit
maximal 100 m? betragen.

Art. 8 Geschosszahl

1
2
3

Es sind maximal 2 Vollgeschosse zuldssig.
Dachgeschosse sind nicht zulassig.

Es ist ein anrechenbares Untergeschoss zulassig.

Art. 9 Ausniitzung

1

Es ist eine anrechenbare Gesamtnutzflache in Vollgeschossen von
maximal 6°900 m? zulassig.

An die Gesamtnutzfliche anrechenbar sind alle dem Arbeiten
oder sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hierfiir
verwendbaren Raume in Vollgeschossen, unter Einschluss der
dazugehorigen Erschliessungsflachen, Sanitarraume und inneren
Trennwiénde. Die Flache von Verbindungen zwischen den Bau-
bereichen gemiss Artikel 7, Abs. 2 wird ebenfalls angerechnet.

Art. 10 Gestaltung

1

Bauten, Anlagen und Umgebung sind fiir sich und in ihrem Zu-
sammenhang mit der stidtebaulichen Umgebung so zu gestalten,
dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Die Innenwéande der Bogen sind in ihrem urspriinglichen Zu-
stand zu belassen und miissen sichtbar bleiben. Dies gilt nicht fiir
die Bogen B_A, B_F, B1, B7, B8, B17, B18 und B33, wo jeweils eine
Innenwand fiir die Warmedammung abgedeckt werden darf.

Art. 11 Etappierung

Eine etappierte Realisierung der Einbauten ist zulassig.

26786_05A_50914_GP_Vorschr.doc Planpartner AG .
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Art. 12 Zwischennutzung

Die Zwischennutzung offener Viaduktbogen ist im beschrinkten
Masse erlaubt. Fir Zwischennutzungen ist ein ordentliches Bewilli-
gungsverfahren durchzufiihren.

C. Erschliessungsbestimmungen

Art. 13 Erschliessung fiir Motorfahrzeuge

1 Die Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr erfolgt an den
im Situationsplan 1 : 500 bezeichneten Stellen. Weitere unterge-
ordnete Zufahrten (z.B. Notzufahrten) sind gestattet.

2 Die Anlieferung erfolgt in den im Situationsplan 1 : 500 bezeich-
neten Bereichen.

Art. 14 Parkierung

1 Die erforderliche Anzahl Fahrzeugabstellpldtze bestimmt sich
aufgrund der Verordnung tber Fahrzeugabstellpldtze (Park-
platzverordnung) der Stadt Ziirich vom 11. Dezember 1996. Das
Maximum betrédgt dabei hochstens 55% des Normalbedarfs.

2 Die Fahrzeugabstellplitze sind in den im Situationsplan 1 : 500
bezeichneten Bereichen anzuordnen. Sowohl die Abstellplatze
fur Beschiftigte als auch fiir Besucher/innen und Kundschaft
dirfen oberirdisch angelegt werden.

3 In den im Situationsplan 1 : 500 bezeichneten Bereichen sind
Zweiradabstellplétze in angemessener Anzahl vorzusehen.

4 Fur die Zweiradabstellpldtze zwischen den Baubereichen B7 und
B8 sind keine Uberdachungen zulassig.

Art. 15 Offentliche Aufginge Lettenviaduktweg

In den im Situationsplan 1: 500 speziell bezeichneten Baubereichen
ist ausreichend Platz fiir die 6ffentlichen Auf-/ Abgidnge zum Letten-
viaduktweg sicherzustellen. Die offentliche Zugénglichkeit der Auf-
und Abgange ist jederzeit zu gewéhrleisten.

26786_05A_50914_GP_Vorschr.doc Planpartner AG .
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Art. 16 Sanitire Anlagen

1

Fiir unbeheizte und gewerblich oder als Lager genutzte Einbau-
ten ist es zuléssig, die WCs pro Abschnitt (Bogen B_A bis B_F, Bl
bis B7, B8 bis B17 und B18 bis B34) in einer WC-Anlagen zusam-
menzufassen.

Betriebe des Gastgewerbes miissen ein Behinderten-WC aufwei-
sen. Fiir alle anderen Nutzungen ist eine gemeinsame Behinder-
ten-WC-Anlage ausreichend.

Bis zu einer Belegung von maximal 8 Personen pro Bogen ist eine
geschlechterneutrale WC-Zelle ausreichend; auf einen geliifteten
Vorraum kann verzichtet werden. Von dieser Regelung ausge-
nommen sind Bogen mit Betrieben des Gastgewerbes.

Die Kanalisationsentliiftung ist mit einer Hohe von mind. 30 cm
ab Dachaustritt zulassig.

Art. 17 Abfallbewirtschaftung

Fur die Sammlung der im Perimeter anfallenden Abfille sind im

Rahmen der Baubewilligung geeignete Flachen auszuscheiden und

die nétigen Einrichtungen zu installieren.

Art. 18 Energie

1

D

Die Anforderungen geméass Warmedammvorschriften der Baudi-
rektion des Kantons Ziirich, 2002 sind einzuhalten.

Bei einer Warmeerzeugung durch dezentrale Gasthermen mit
raumluft-unabhéngigem Luft/ Abgassystem (LAS) sind Kamine
mit einer Hohe von mindestens 40 cm tiber Dachaustritt zuléssig.

Schlussbestimmungen

Art. 19 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntma-

chung der Genehmigung durch die Baudirektion des Kantons Ziirich
in Kraft.

26786_05A_50914_GP_Vorschr.doc Planpartner AG .



Amt fur Raumordnung und Vermessung

Kanton Zurich
Stait Ztriech

Privater Gestaltungsplan Viaduktbdgen

Bericht zu den nicht bericksichtigten Einwendungen
gemdss 8§87 PBG

Offentliche Mitwirkungsauflage vom 13.05.2005 - 12.07.2005

28. September 2005 26786_05A_51004_MWB_Titbl.doc



SBB: Privater Gestaltungsplan; Bericht Einwendungen

SBB: Gestaltungsplan Viaduktbégen Einwendung Nr: 1

Einwendung im Rahmen der &ffentlichen Mitwirkungsauflage vom 13. Mai bis 12. Juni 2005

Antrag Nr: 1.1

Thema:

Nutzweise

Antrag Einwender:

Einhaltung einer Nachtruhe von 22.00 - 07.00

Begriindung /
Kommentar (Auszug):

Die Erfahrung im Kreis 5 hat gezeigt, dass alle bisherigen ,Eventbetriebe” punkto
Larmimmission nicht kontrollierbar waren und sich die zustdndigen Behdrden
regelméssig mit Reklamationen der Bevélkerung auseinandersetzen mussten.

Erwagungen: Die Festlegung einer Ruhezeit bzw. von Betriebséffnungszeiten kann nicht Inhalt
des Gestaltungsplanes sein. Ruhezeiten sind nutzungsbezogen im Rahmen des
Baubewilligungsverfahren und / oder der Vermietung festzulegen.
Gestitzt auf die Erwdgungen sind an den Vorschriften des Gestaltungsplanes
Viaduktbégen keine Anderungen vorzunehmen.

Antrag Nr: 1.2

Thema: Verkehrserschliessung

Antrag Einwender:

Beschrankung des Verkehrsvolumen in Verbindung mit der Nutzung der
Viaduktbégen / Trottoir

Begriindung /
Kommentar (Auszug):

Wir anerkennen den Willen, das Verkehrsvolumen in Verbindung mit der Nutzung
der Viaduktbégen im Rahmen zu halten. Wir nehmen auch davon Kenntnis, dass
die Privatstrasse (Viadukistrasse auch im kiinftigen Verkehrsregime mit einem
Fahrverbot (ausser fiir Velos) bzw. Sperrung belegt wird. Wir erachten es als
wichtig, dass die notwendige Anlieferungen nur zu bestimmten fixen Zeiten
(zeitweise Aufhebung der Sperrung) erlaubt sind. Die Erstellung eines Trottoirs
erachten wir im Interesse der Fussgénger als notwendige Rahmenbedingung fir
die Verkehrsicherheit.

Erwagungen:

Die Festlegung der Anlieferungszeit kann nicht Inhalt des Gestaltungsplanes sein.
Die Anlieferungszeiten sind nutzungsbezogen im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahren und oder der Vermietung festzulegen.

Die Erstellung eines Trottoirs wird zur Zeit durch das Tiefbauamt der Stadt Ziirich
geprift.

Gestltzt auf die Erwégungen sind an den Vorschriften des Gestaltungsplanes
Viaduktbégen keine Anderungen vorzunehmen.

26786_05A_51004_MWB.doc
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