Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 362 /2005

VERFUGUNG

vom 13. April 2005

Ziirich.  Privater Gestaltungsplan ,,Stadion Ziirich*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Stimmberechtigten der Stadt Ziirich haben am 7. September 2003 dem privaten Ge-
staltungsplan ,,Stadion Ziirich* zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurden verschiedene
Rechtsmittel ergriffen. Aufgrund von Rechtsmittelentscheiden des Regierungsrates (RRB
Nr. 576/2004) des Verwaltungsgerichts (VB.2004/00193, VB.2004/00234, VB.2004/
00235) und des Bundesgerichts (1.A.189/2004) sind die Vorschriften zum Gestaltungsplan
in einigen Punkten gedndert worden. Mit RRB Nr. 780/2004 vom 26. Mai 2004 hat der
Regierungsrat im Sinne von § 329 Abs. 4 PBG im Rahmen des Rechtsmittelverfahrens vor
Verwaltungsgericht den Gestaltungsplan genehmigt. Dieser Beschluss ist aufgrund der

folgenden Rechtsmittelentscheide gegenstandslos geworden.

Mit Beschluss vom 2. Februar 2005 hat der Stadtrat von Ziirich gestiitzt auf die Erméchti-
gung gemiss Gemeindebeschluss vom 7. September 2003 den Anderungen des Gestal-
tungsplans zugestimmt. Dieser Beschluss ist unangefochten in Rechtskraft erwachsen.
(Rechtskraftbescheinigung der Staatskanzlei vom 31. Mirz 2005 und des Bezirksrats
Ziirich vom 18. Mirz 2005). Mit Schreiben vom 29. Mirz 2005 ersucht das Hochbau-
departement der Stadt Ziirich um Genehmigung der Vorlage.

Die Anderungen der Vorschriften sind die folgenden:

- Art. 9 Abs. 2 der Gestaltungsplanvorschriften préizisiert die massgebende Gebdudehdhe
und Firsthéhe fiir die Bestimmung des zuldssigen Schattenwurfs des Vergleichspro-
jekts;

- Art. 12 Abs. 5 verlangt die Angebotsverdichtung der Buslinie 54 insbesondere zu den
Betriebszeiten des Einkaufszentrums, falls bei der Er6ffnung des Einkaufszentrums das

Tram Ziirich West noch nicht in Betrieb sein sollte;

- Art. 14 Abs. 4 regelt die Fahrtenlimiten gemiss Entscheid des Bundesgerichts.
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Der Umweltvertriglichkeitsbericht wurde ergénzt beziiglich der PM-10-Belastung sowie
beziiglich des durch den projektinduzierten motorisierten Individualverkehr verursachten
VOC-Ausstosses, der wihrend der Betriebsphase jahrlich anfillt.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der Gemeindebeschluss vom 7. September 2003 beziiglich des privaten Gestaltungs-
plans ,,Stadion Ziirich* mit den Anderungen gemiss Beschluss des Stadtrates von

Ziirich vom 2. Februar 2005 wird genehmigt.

II.  Den Grundeigentiimern wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung ent-
standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
Zustelladresse: Stadion Ziirich AG, c/o Credit Suisse Financial Services, Real Estate
Management, Postfach 450, 8070 Ziirich
(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht

innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fe. 2320.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  2'368.00 Auftrag 83120.40.210)

III. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG o6ffentlich bekannt zu machen.

IV. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von zehn Dossiers), an die Stadion Ziirich AG, c/o Credit Suisse
Financial Services, Real Estate Management, Postfach 450, 8070 Ziirich, an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter Beilage von einem Dossier) sowie an das

Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

g . ARY Amtiir
Ziirich, den 13. April 2005 Raumordnung und Vsrmessung

050641/0blV/Zst

Fir den Auszug:



Amt fur Raumordnung und VermessungCREDIT
SUISSE

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
STADION ZURICH

ZURICH-W E ST (Zurich-Altstetten und Zirich-Aussersihl)

ANDERUNGEN DER VORSCHRIFTEN AUFGRUND VON
RECHTSMITTELENTSCHEIDEN

Die Grundeigentimerinnen:

Stadt Zurich Zurich, Zb‘ I § w:/ 7

Stadion Ziirich AG Zorich, £ & Lt O i,

PG 1.}

- 2. Feb. 2005

Zustimmung des Stadtrates am: ZUNGH: smvems e ™ o e o o

StRBNr. .. T%2

Im Namen des Stadtrates:

Der Président

Von der Baudirektion

genehmigt am: 13 April 2005 BDV Nr. 362 C&i......

Fir die Baudirektion

In Kraft gesetzt mit StRB-Nr: ..................... aufden: .........ccoeviiiiiiiiiiiiiie e,



Art. 9 Hochhauser

M. (unveréndert)

@ Fir die Beurteilung des Schattenwurfs im Sinne von § 30 Abs. 2 der Allge-
meinen Bauverordnung massgebend ist ein langs der Hardturm-/
Forrlibuckstrasse und Stadionplatz anzuordnendes Vergleichsprojekt, dessen
massgebliche Fassaden auf den dortigen Baulinien anzuordnen sind und dessen
Hohe i.S.v. § 278 Abs. 3 PBG auf der Kote von 425.40 m {1.M. sowie dessen
Firsthéhe im Sinne von § 281 PBG auf 432.40 m (.M. zu liegen hat. Bei diesem
Vergleichsprojekt ist zudem ab dem gewachsenen Boden durchwegs eine

Gebaudehodhe von 25 m und eine zuséatzliche Firsthéhe von 7 m einzuhalten.

Art. 12 ErschlieRBung

™., (unverandert)
@ .. (unverandert)
@ . (unverandert)
@ .. (unverandert)

© Im Baubewilligungsverfahren ist der Nachweis zu erbringen, dass auf die

Inbetriebnahme des Einkaufszentrums hin ein Angebot der Giteklasse B geméss
kantonaler Wegleitung gesichert ist. Ein solches erfordert auf diesen Zeitpunkt
hin eine entsprechende Verdichtung des bestehenden Fahrplans der Buslinie 54
bis 1 Stunde nach Schliessung des Einkaufszentrums fiir den Fall, dass das

Tram Zurich West dannzumal noch nicht in Betrieb stehen sollte.



Art. 14Parkierung von Personenwagen

M .. (unveréandert)
@ .. (unveréndert)
@ . (unverandert)

“®  Pro Kalenderjahr sind folgende Fahrtenlimiten einzuhalten:
a) Teilgebiet A

aa) Im Jahr, in dem das Shopping Center im Stadion in Betrieb
genommen wird, sowie in den anschliessenden zwei Kalenderjahren
betragt die jahrliche Fahrtenlimite 2.525 Mio.
bb) Danach reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite auf 2.38 Mio.,
sobald die Erreichbarkeit des Stadions mit dem &ffentlichen Verkehr
durch eine neue Tramlinie in der Pfingstweidstrasse mit Anbindung
an den Bahnhof Zurich-Altstetten oder andere Massnahmen in ver-
gleichbarem Ausmass verbessert worden ist. Erfolgt diese Verbesse-
rung im ersten Kalenderhalbjahr, wird die Reduktion ab Juli, im Ubri-
gen ab 1. Januar des folgenden Kalenderjahres wirksam.
cc) Nach weiteren zwei Kalenderjahren reduziert sich die jahrliche
Fahrtenlimite auf 2.23 Mio.
dd) In jedem Fall reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite um je
57’300 Fahrten, wenn in den Gebieten Maag-Areal Plus, Toni-Areal
und Hardturm-Areal je 75 % der dort zuldssigen Ausnutzung reali-

siert sind.



b) Teilgebiet B
aa) Im Jahr, in dem das Teilgebiet B nach Gestaltungsplan Uberbaut
ist und genutzt wird, sowie in den anschliessenden zwei Kalender-
jahren betragt die jahrliche Fahrtenlimite 175°000.
bb) Danach reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite entsprechend
den fur das Teilgebiet A festgelegten Grundsatzen auf 164’000 bzw.
155’000 Fahrten.
cc) In jedem Fall reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite um je
4'400 Fahrten, wenn in den Gebieten Maag-Areal Plus, Toni-Areal
und Hardturm-Areal je 75 % der dort zuldssigen Ausnutzung reali-

siert sind.
c) ... (unverandert)
d) ... (unveréndert)
® ... (unverandert)

® .. (unverandert)

™ .. (unveréandert)



Amt fiir Raumordnung und Vermessund
Tragerschaft Stadion Ziirich CRED'T @
Credit Suisse Financial Services
Stadt Ziirich SU ISSE

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

STADION ZURICH

ZURICH-W E ST (Zurich-Altstetten und Zirich-Aussersihl)

VORSCHRIFTEN UND PLAN ZUM GESTALTUNGSPLAN

Die Grundeigentumerinnen:

Stadt Zurich zarich, ... 485. 2. ool

Der Direktor des Amtes fur Hochbauten:

Stadion Zurich AG

Zustimmung des Gemeinderates am: BIICIL, cocsinissisnimmmismpessninimionnmismmmasinisia

GRB-NT.
Im Namen des Gemeinderates:

Die Pr'agnti

Die Sekretarin / Der Sekretar:

‘\_—’ L/, L/ Y1 OFFHC
Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss Nr. TC9 am 2004
Vor dem 'erungsray}iﬁfl?f i
Der Staatssthreiber: !”f
~ \Sae
A
Von der Baudirektion BDV Nr. 3521 O
genehmigt am: { 3, April 2003 =

g Q- 4
Fiir die Baudirektion // /—/ Q//Zﬁ;rf/&’////



A. Aligemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich, Zweck und Bestandteile

™ Fir das Gebiet zwischen Férrlibuck-, Berner- und Pfingstweidstrasse (Grund-
stiicke Kat.-Nrn. AL 8189, AL 7821, AU 5993, AU 5994, AU 6346, AU 6175 und

AU 6229) wird ein privater Gestaltungsplan im Sinne von § 85 f. PBG festgesetzt.

@ Der Gestaltungsplan erméglicht den Neubau eines Stadions mit Mantelnut-

zungen.

®  Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Vorschriften und dem
zugehorigen Plan im Massstab 1:2°000 vom 28. Marz 2003 zusammen.

Art. 2 Vorgehendes und erganzendes Recht

™ Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen,
gelten die Vorschriften des Planungs- und Baugesetzes mit Einschluss der aus-
fuhrenden kantonalen Erlasse.

@ Vorgehendes kantonales und eidgenéssisches Recht bleibt vorbehalten.

®  Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der allge-

meinen Bau- und Zonenordnung im Planungsgebiet keine Anwendung.

@ Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die dannzumaligen Vorschriften

der allgemeinen Bau- und Zonenordnung.

Art. 3 Teilgebiete

Der Geltungsbereich wird in folgende Teilgebiete aufgeteilt:
A: Stadion (Kernnutzung) mit Mantelnutzungen

B: Mantelnutzung

C: Service-Flache



B. Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4 Empfindlichkeitsstufen

Das ganze Planungsgebiet wird der Empfindlichkeitsstufe |l gemass Art. 43 der

eidgenodssischen Larmschutzverordnung zugeordnet.

Art. 5 Geschosszahl

) Die Zahl der Vollgeschosse ist im Rahmen des PBG frei.
@ Es ist ein anrechenbares Untergeschoss mit héchstens 16'000 m2 anrechen-

barer Flache zulassig; Dachgeschosse sind nicht gestattet.

Art. 6 Gebaudemantel

Es durfen keine Gebaude oder Gebaudeteile Gber die im Plan aufgefuhrten
Gebaudemantel hinausragen ausser

a) einzelne oberirdische Vorspriinge wie Erker und auskragende Gebau-
deecken bis maximal 1/10 der betreffenden Fassadenlange um héch-
stens 1.5 m.

b) technische Aufbauten wie Kamine, Abluftrohre, Liftaufbauten, Sende-
und Empfangsanlagen, Treppenhéduser, Oberlichter, Fahnenmasten,
Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie mit einer maximalen

Héhe von 1.2 m und dergleichen.

c) Entfluchtungsanlagen. Diese dirfen bis auf den Boden gefuhrt werden.

d) Fussgangerpasserellen.



Art. 7 Nutzweise

" Zulassig sind Sport- und Kulturnutzungen mit zugehérigen Nebenrdumen
(Kernnutzung) sowie Wohnnutzung und massig stérende Handels-, Dienstlei-

stungs- und Gewerbebetriebe (Mantelnutzungen).

@ In Voll- und Untergeschossen ist im Rahmen der nach Art. 8 zuldssigen Aus-
nitzung eine vermietbare Verkaufsflache von héchstens 25'000 m2 zuléssig.
Dazu zahlen Verkaufs- und damit verbundene Lagerflachen ohne allgemeine

Erschliessung.

®  Es besteht keine Verpflichtung zur Einhaltung eines Wohnanteils.

“  Das Teilgebiet C sowie die nicht von Gebauden Uberstellten Bereiche der
Teilgebiete A und B haben als flexibel zu nutzende Flachen vorwiegend einen
Hartbelag aufzuweisen und sind grundsétzlich fur das Publikum und Servicelei-
stungen bestimmt. Zuldssig sind untergeordnete Bauten wie Telefonkabinen,
Einrichtungen fur den Ticketverkauf, Verpflegungs- und Verkaufssténde,
Anschlussbauten fur Fussgangeruberfihrungen und Fussgéngerzugédnge zum
Stadion, Stellplatze fur Einsatzfahrzeuge, Cars etc., Velounterstande und der-

gleichen.

Art. 8 Ausnutzung

" Die maximale anrechenbare Geschossflache fiir das Gesamtareal betragt
100000 m2.

@ Fur Mantelnutzungen sind davon zuléssig im
Teilgebiet A: 34’000 m2
Teilgebiet B: 26’000 m2

@ Zwischen den Teilgebieten A und B ist eine Verlagerung anrechenbarer

Mantelnutzflache von max. 4'000 m2 gestattet.



“ Zur im Sinne von § 255 Abs. 1 PBG anrechenbaren Geschossfléache zahlen
alle jene Raume in Vollgeschossen, die dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem
dauernden Aufenthalt dienen, unter Einschluss der dazugehdérigen Erschlies-
sungsflachen und Sanitdrrdume samt inneren Trennwanden. Nicht dazu zéhlen
im Bereich des Stadions (Kernnutzung) das Spielfeld, weitere offene Flachen fur
den Spielbetrieb, Tribiinen, Konstruktionsraume unter Triblinen und offene

Erschliessungsflachen.

Art. 9 Hochhéuser

™" In den Teilgebieten A und B sind Hochhauser zuléssig, die der Genehmigung
im Sinne von § 285 PBG bedurfen.

@ Fur die Beurteilung des Schattenwurfs im Sinne von § 30 Abs. 2 der Allge-
meinen Bauverordnung massgebend ist ein langs der Hardturm-/
Forrlibuckstrasse und Stadionplatz anzuordnendes Vergleichsprojekt, dessen
massgebliche Fassaden auf den dortigen Baulinien anzuordnen sind und dessen
Hoéhe i.S.v. § 278 Abs. 3 PBG auf der Kote von 425.40 m .M. sowie dessen
Firsthéhe im Sinne von § 281 PBG auf 432.40 m (.M. zu liegen hat.

Art. 10 Abstdnde

Unter Vorbehalt einwandfreier hygienischer und feuerpolizeilicher Verhéltnisse

durfen die kantonalen Gebaudeabstande arealintern unterschritten werden.

Art. 11 Gestaltung

™ Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen

so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht.

@ Es ist insbesondere zu gewéhrleisten, dass ein nahtloser Ubergang zum
durch Baulinien gesicherten und im Zuge des Stadion-Baus zu erstellenden Platz

auf der Ostseite erfolgt.



C. Verkehrserschliessung und Parkierung

Art. 12 Erschliessung

™" Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt von der
Berner- und der Pfingstweidstrasse her Uber den unmittelbar westlich des Pla-

nungsgebietes zu erstellenden Verkehrsknoten.

@ Fur Anlieferungen sind zwei Zufahrten direkt ab der Bemerstrasse, Vorfahr-
ten und untergeordnete Anlieferungen sind auch im Bereich der Forrlibuckstrasse

zulassig.

@ Fur die Bedurfnisse des Stadions sind zwei Fussgéngerpasserellen tber die

Pfingstweidstrasse zu erstellen.

“  Die Erschliessung fur den Langsamverkehr (Fussgénger und Radfahrer) ist
auf die bestehenden sowie die geplanten Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs

resp. auf die angrenzenden Radwege auszurichten.

Art. 13 Sicherheit

Bei der Anlegung und Gestaltung 6ffentlich zuganglicher Flachen und Raume,
insbesondere der Stadionanlage, Zugangen, Parkierungsanlagen sowie Platzen
und Wegen ist den Sicherheitsbedirfnissen der Bevélkerung Rechnung zu tra-

gen.

Art. 14 Parkierung von Personenwagen

™" Im gesamten Planungsgebiet sind max. 1250 Autoabstellplatze zulassig.
Wird zunéachst allein das Teilgebiet B Gberbaut, durfen lediglich max. 250 Abstell-
platze erstellt werden. Innerhalb dieser Maximallimiten richtet sich die Zahl der
zulassigen Abstellplatze nach der stadtischen Parkplatzverordnung vom 11. De-
zember 1996.



@ Die Abstellplatze sind lenkungswirksam zu bewirtschaften (Gebiihrenpflicht

ab erster Minute).

@ Die Abstellplatze dirffen mehrfach genutzt werden, wobei im Total Fahrtenli-
miten einzuhalten sind, die gestutzt auf die nachfolgend aufgefuhrten spezifi-
schen Verkehrspotenziale (SVP) zu bestimmen sind (Ein- und Ausfahrten pro
Tag, 365 Tage pro Jahr):

Nutzungsart SVP Beschiftigte SVP Besucher
Einkauf 2.5 18.0
Restaurants 25 18.0
Freizeit 2.9 18.0
Hotel 2.5 4.8
Buro, Dienstleistung 2.5 4.8
Kongress 2.5 9.0
Park and Ride 3.0
Stadion (Zuschauer, 60 Tage pro Jahr) 2.0

“®  Pro Kalenderjahr sind folgende Fahrtenlimiten einzuhalten:
a) Teilgebiet A
aa) Im Jahr, in dem das Shopping Center im Stadion in Betrieb
genommen wird, sowie in den anschliessenden zwei Kalenderjahren
betragt die jahrliche Fahrtenlimite 3.18 Mio.

bb) Danach reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite auf 3.00 Mio.,
sobald die Erreichbarkeit des Stadions mit dem &ffentlichen Verkehr
durch eine neue Tramlinie in der Pfingstweidstrasse mit Anbindung
an den Bahnhof Zurich-Altstetten oder andere Massnahmen in ver-
gleichbarem Ausmass verbessert worden ist. Erfolgt diese Verbesse-
rung im ersten Kalenderhalbjahr, wird die Reduktion ab Juli, im Ubri-
gen ab 1. Januar des folgenden Kalenderjahres wirksam.

cc) Nach weiteren zwei Kalenderjahren reduziert sich die jahrliche
Fahrtenlimite auf 2.81 Mio.

dd) In jedem Fall reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite um je
150'000 Fahrten, wenn in den Gebieten Maag-Areal Plus, Toni-Areal
und Hardturm-Areal je 75 % der dort zuldssigen Ausnutzung reali-

siert sind.



b) Teilgebiet B
aa) Im Jahr, in dem das Teilgebiet B nach Gestaltungsplan uberbaut
ist und genutzt wird, sowie in den anschliessenden zwei Kalender-
jahren betragt die jahrliche Fahrtenlimite 220°000.
bb) Danach reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite entsprechend
den fur das Teilgebiet A festgelegten Grundsatzen auf 200000 bzw.
190’000 Fahrten.
cc) In jedem Fall reduziert sich die jahrliche Fahrtenlimite um je
10'000 Fahrten, wenn in den Gebieten Maag-Areal Plus, Toni-Areal
und Hardturm-Areal je 75 % der dort zuldassigen Ausnutzung reali-
siert sind.

c) Park and Ride-Platze
aa) Mindestens 100 Abstellplatze sind als Park and Ride-Platze aus-
zuscheiden und zu bewirtschaften.
bb) Die Park and Ride-Platze dirfen montags bis freitags erst nach
16.00 Uhr Kurzparkierern zur Verfugung gestellt werden.
cc) Die mit den Park and Ride-Platzen verbundenen Fahrten sind in
den Fahrtenlimiten von Teilgebiet A enthalten.

d) Gesamtbetrachtung
Eine teilgebietsweise Betrachtung findet nur solange statt, als nicht
beide Teilgebiete nach Gestaltungsplan uberbaut sind und genutzt wer-
den.

®  Wird bei der Realisierung des Gestaltungsplanes in Nutzungsart und/oder
Nutzungsmass wesentlich (20 %, mindestens 2'000 m2 je Nutzungsart) und
fahrtenrelevant von den Vorgaben des Gestaltungsplans bzw. von den dem
Umweltvertraglichkeitsbericht zugrunde liegenden Annahmen abgewichen, trifft
die Baubehérde mit dem baurechtlichen Entscheid hierfur die erforderlichen
Anordnungen, insbesondere zur Anpassung der Fahrtenlimiten. Dabei durfen die
Fahrtenlimiten gemass Abs. 4 nicht Uberschritten werden.

®  Es ist mit geeigneten technischen und betrieblichen Mitteln dafur zu sorgen,
dass die Einhaltung der festgelegten Limiten kontrolliert werden kann. Der

zustandigen Behdrde ist periodisch Bericht zu erstatten.



™" Wird die jahrliche Fahrtenlimite iiberschritten, haben die Grundeigentumer
und Nutzer nach eigenem Ermessen ausreichende Massnahmen zur Einhaltung
der Fahrtenzahl zu treffen. Wird die Fahrtenzahl dreimal hintereinander Uber-
schritten oder zeichnet sich ab, dass die Fahrtenanzahl nicht befriedigend plafo-
niert werden kann, hat die Baubehdrde geeignete Massnahmen zu deren Ein-
haltung anzuordnen. Sie kann dabei insbesondere eine nutzungsbestimmte
Zuordnung der Abstellplatze gemass der stadtischen Parkplatzverordnung oder
andere geeignete Massnahmen wie zeitliche und/oder értliche Begrenzungen

des Abstellplatzangebotes verlangen.

Art. 15 Abstellplatze fur Zweiradfahrzeuge und Cars

™ Far Velos und Mofas sind sichere und gut zugéngliche Abstellplatze in Ein-
gangsnahe anzubieten. Deren Anzahl und Ausstattung bestimmt sich nach den
Richtlinien der Bausektion vom 27. Februar 1996 und den Empfehlungen des

zugehdrigen Merkblatts.

@ Es sind genligend Abstellplatze fir Cars zu erstellen.

D. Okologischer Ausgleich, Ver- und Entsorgung

Art. 16 Okologischer Ausgleich

Im Baubewilligungsverfahren sind Massnahmen fur einen angemessenen 6kolo-
gischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssischen Natur- und Heimat-
schutzverordnung anzuordnen.

Art. 17 Energie

(" Der Heizenergiebedarf darf die um 10 % reduzierten Werte geméss den

Warmedammvorschriften der Baudirektion (Ausgabe 2002) nicht Uberschreiten.



@ Fur Raumheizung und Warmwasser ist Fernwarme zu verwenden, sofern
damit nicht unverhaltnismassige Mehrkosten verbunden sind oder soweit der
Energiebedarf nicht durch erneuerbare Energien oder Abwarme gedeckt wird.
Andere Energietrager sind auch zulassig, falls keine Fernwarme zur Verfigung
steht.

Art. 18 Meteorwasser

- " Das im Planungsgebiet anfallende unverschmutzte Meteorwasser ist soweit

moglich dem Grundwasser zuzufihren.

@ Meteorwasser, das nicht versickert werden kann oder darf, ist im Sinne von

Art. 7 des eidgendssischen Gewasserschutzgesetzes vom 24. Juni 1991 und

nach Massgabe des generellen Entwasserungsplans abzuleiten.

Art. 19 Abfalle

Fur die Bewirtschaftung der im Planungsgebiet anfallenden Abfélle sind die néti-

gen Flachen auszuscheiden und die erforderlichen Einrichtungen zu schaffen.

E. Schlussbestimmung

Art. 20 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der &ffentlichen Bekanntmachung der

kantonalen Genehmigung in Kraft.
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