Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 1326 12005

VERFUGUNG

vom 9. November 2005

Ziirich.  Privater Gestaltungsplan ,,FIFA“

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat der Stadt Ziirich hat am 13. Juli 2005 dem privaten Gestaltungsplan
FIFA® zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurden gemiss Rechtskraftbescheinigung
des Bezirksrats Ziirich vom 10. Oktober 2005 und der Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen vom 13. Oktober 2005 keine Rechtsmittel ergriffen. Mit Schreiben vom 17. Okto-
ber 2005 ersucht das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich um Genehmigung des Gestal-

tungsplans.

Die FIFA realisiert zurzeit ein von der Bausektion im April 2004 bewilligtes Bauprojekt.
Die Bewilligung wurde aufgrund der heute giiltigen Bau- und Zonenordnung nach den
Bestimmungen fiir eine Arealiiberbauung erteilt. Gegeniiber dem bewilligten Projekt sollen
zusitzliche Nutzungen und Massnahmen zur besseren Gestaltung des Baukorpers sowie
dessen unmittelbarer Umgebung in die Planung einfliessen. Diese Anderungen stehen
teilweise im Widerspruch zur Bau- und Zonenordnung. Der private Gestaltungsplan schafft
die planungsrechtliche Grundlage fiir die Bewilligungsfihigkeit der Projektinderungen.
Diese bestehen aus einem Tagungsraum im Untergeschoss des Neubaus, aus sportbetrieb-
lichen Zusatznutzungen im Aussenbereich, aus einer Anderung der Fassadengestaltung mit
einer Uberschreitung der nach Regelbauweise zulidssigen Gebiudehshe und aus einer

anderen Gestaltung und besseren Integration des Zufahrtsbereichs in die Umgebung.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan ,,FIFA®, dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich am
13. Juli 2005 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.

Den Grundeigentiimern wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfligung ent-
standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse: FIFA, Fédération Internationale de Football Association, Hitzig-
weg 11, 8030 Ziirich

(Bitte tiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse. Ohne Thren Gegenbericht

innert 20 Tagen gehen wir davon aus, dass die Zustelladresse korrekt und zudem

identisch mit der Rechnungsadresse ist).

Staatsgebiihr Fr.  1'696.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  1'744.00 Auftrag 83120.40.210)

IMI. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

IV. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, an das Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
(unter Beilage von acht Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen (unter
Beilage von einem Dossier) sowie an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung
(unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 9. November 2005 ARV Amt flr

g d Vermessun

051716/0bl/Zst Raumordnang 2

Flr den Auszug:
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Privater Gestaltungsplan FIFA
Vorschriften

A.

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Allgemeine Bestimmungen

Bestandteile
Der private Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften und dem
dazugehdrigen Plan Nr. 3K00-GPa vom 8.4.2005 (Grundrisse und Schnitte) im Massstab

1:500 zusammen.

Geltungsbereich
Der Gestaltungsplan gilt fir das im Plan bezeichnete Gebiet an der Dreiwiesenstrasse,
Grundstiick Kat. Nr. HO 4602, mit einer Gesamtflache von 44'000 m2.

Zweck und Inhalt
1 Der Gestaltungsplan bildet die planungsrechtliche Grundlage fir das architektonische

Konzept der Nutzung und Uberbauung des Gestaltungsplangebietes.

2 Der Gestaltungsplan regelt innerhalb seines Geltungsbereiches Zahl, Lage, &dussere

Abmessungen sowie Nutzweise und Zweckbestimmung der Bauten.

3 Im weiteren ordnet der Gestaltungsplan die Erschliessung des Gebiets.

Geltendes Recht

1 Im Gestaltungsplangebiet gelten die nachstehenden Vorschriften.

2 Vorbehalten bleiben das vorgehende kantonale Recht und das Bundesrecht.

3 Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gelten die dannzumaligen Vorschriften der

kommunalen Bau- und Zonenordnung.



Art. 5

Art. 6

.

Bau- und Nutzungsbestimmungen

Einteilung
Das Gestaltungsplangebiet gliedert sich in folgende Teilgebiete:

- A - Biuro- und Konferenzgebaude

- B - Sportbetriebsgebaude sowie Sport- und Freizeitanlagen
- C- Verkehrserschliessung

- D - Parkanlage

Teilgebiet A - Buro- und Konferenzgebdude
1 Gebdude und Gebaudeteile dirfen die Mantellinien nicht Uberragen. Von dieser Be-
schrankung ausgenommen sind:
- Das Fassadennetz, Bristungen und Vordacher, vertikal um maximal 2.0 m, hori-
zontal bis an die Teilgebietsgrenze;
- Oblichtkonstruktionen, Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energie, Liftiberfahr-
ten, kleinere Heizungs- und Liftungsaufbauten bis maximal 2.0 m;

- Sende- und Empfangsanlagen sowie Heizungskamine.

2 Innerhalb des Gebaudemantels ist die Geschosszahl im Rahmen des Planungs- und
Baugesetzes vom 01.09.1991 (PBG) frei.
Die gesamte anrechenbare Geschossflache gemass § 255
Abs. 1 PBG unter Einschluss der entsprechenden Flachen
in Dach- und Untergeschossen betragt max. 12'000 m2.
Von dieser Flache dirfen in allen Voll- und Dachgeschossen
zusammen erstellt werden max. 6700 m2.

§ 255 Abs. 2 und 3 PBG finden bei der Geschossflachenermittlung keine Anwendung.

3 Es sind massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen sowie Wohnnut-

zungen zulassig.

4 Es ist kein Wohnanteil einzuhalten.



Art. 7

Art. 8

oids

Teilgebiet B - Sportbetriebsgebaude sowie Sport- und Freizeitanlagen

1

Gebaude und Gebaudeteile, ausgenommen solche nach Abs. 2, dirfen die Mantelli-

nien nicht tberragen.

Ausserhalb der Mantellinien dirfen offene Sport- und Freizeitanlagen wie Spielfelder,
Ballfangvorrichtungen, Beleuchtungsanlagen und gleichartige dem Sport- und Frei-
zeitbetrieb dienende Anlagen und Ausrustungen, offene und gedeckte Abstellplatze
fur Velos, Mofas und Motorrader, Abluftanlagen, Sende- und Empfangsanlagen, Zu-
génge und Zufahrten, der Gringutentsorgungsplatz sowie Mauern und Einfriedungen

erstellt werden.

Die gesamte Geschossflache betragt (inkl. Aussenwande) max.  1'900 m2.
§ 255 PBG findet keine Anwendung.

Es sind Nutzungen fur den Sport- und Freizeitbetrieb sowie zugehdrige Dienstleis-
tungsnutzungen zuldssig wie Schiedsrichter- und Trainerausbildung, sportmedizini-

sche Betreuung und deren Ausbildung usw.
Es durfen nur die Nordwest- und die Nordostfassaden von Gebauden im Bereich B1
zwischen der Kote OK 603.50 m.t.M. und OK 597.00 m.i4.M. Uber dem gestalteten

Boden in Erscheinung treten.

Die kantonalen Waldabstandsvorschriften bleiben vorbehalten.

Teilgebiet C - Verkehrserschliessung

1

Gebdaude und Gebaudeteile dirfen die Mantellinien nicht Gberragen.
Innerhalb der Mantellinien dirfen nur Bauten und Anlagen fur die Erschliessung des

Plangebietes erstellt werden.

Ausserhalb der Mantellinien dirfen Verkehrsanlagen, offene und gedeckte Fahrzeug-
abstellplatze, Abluftrohre und -kamine, Sende- und Empfangsanlagen, Notausgénge
der unterirdischen Zufahrt, Zugénge und Zufahrten sowie Mauern und Einfriedungen

erstellt werden.



Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Teilgebiet D - Parkanlage
1 Die Parkanlage ist als Trenngebiet zu den Bauten und Anlagen im Nordwesten des

Plangebietes bestimmt. Sie ist als Griingirtel zu gestalten und zu erhalten.

2 Es durfen keine Gebédude erstellt werden. Zuldssig sind Mauern und Einfriedungen
sowie Anlagen, die dem Zweck des Griingurtels entsprechen oder fir dessen Bewirt-

schaftung notwendig sind.

Besondere Bestimmungen

Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sowie Abgrabungen und weitere Terrainveranderun-
gen sind fur sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen
Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine beson-

ders gute stadtebauliche Gesamtwirkung erreicht wird.

Empfindlichkeitsstufe
Im Plangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe 1l gemass Art. 43 der eidgendssischen Larm-

schutzverordnung.

Oekologischer Ausgleich
1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den 6kologischen Ausgleich im
Sinne von Art. 15 der eidgendssischen Natur- und Heimatschutzverordnung zu opti-

mieren.

2 Nicht begehbare Flachdachbereiche der Neubauten sind extensiv zu begriinen bzw.

fur Spontanbegriinung herzurichten.



Art. 13

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Art. 17

Meteorwasser
Das gefasste Meteorwasser wird im Plangebiet zuriickbehalten und verzégert dem Vor-

fluter zugefihrt.

Energie
Der Heizenergiebedarf der Bauten darf die um 10% reduzierten Werte geméss den

aktuellen Warmedammvorschriften der kantonalen Baudirektion nicht Uberschreiten.

Fahrzeugabstellplatze
1 Die zulédssige Anzahl Fahrzeugabstellplatze berechnet sich nach der jeweils giltigen

Parkplatzverordnung der Stadt Zurich.

2 Mit Ausnahme von max. 5 Parkplatzen fir Besucher auf dem im Plan bezeichneten
Bereich im Teilgebiet C durfen keine oberirdischen Autoabstellpldtze angelegt wer-

den.

3 In den Teilgebieten A bis C sind an geeigneter Lage die nach der jeweils giiltigen
Parkplatzverordnung sowie den Richtlinien der Bausektion vom 27.02.1996 und den
Empfehlungen des zugehdrigen Merkblatts erforderlichen Abstellplatze fur Velos, Mo-
fas und Motorrader zu schaffen. Mindestens die Halfte dieser Platze ist zu Gberde-

cken.

Verkehrserschliessung
Die Zu- und Wegfahrt erfolgt Gber die im Plan bezeichneten Bereiche in den Teilgebieten

B (Notzufahrt) und C (Haupterschliessung).

Inkraftsetzung
Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-

gung durch die kantonale Baudirektion in Kraft.
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The Home of FIFA

Erlauterungsbericht gemaéss Art. 47 RPV zum Privaten Gestaltungsplan ,,FIFA*



The Home of FIFA Erlduterungsbericht zum Privaten Gestaltungsplan ,,FIFA*
Ausgangslage - Zielsetzung

Ausgangslage

Die Fédération Internationale de Football Association FIFA erstellt in Zirich auf der friheren Sportanlage der Credit
Suisse beim Zoo ihren neuen Hauptsitz. Er vereint die bisher auf sechs Standorte in Zlrich und Zug verteilten
Nutzungen.

Das Ende 2003 eingereichte Bauprojekt wurde im April 2004 bewilligt.

Das bewilligte Projekt beansprucht den Rahmen der Arealiiberbauung und wurde in gestalterischer Hinsicht vom
stadtischen Baukollegium begleitet.

Zielsetzung und Vorteile des Gestaltungsplan

Mit der heutigen Bau und Zonenordnung stossen die geforderten hohen Gestaltungsziele an Grenzen. Deshalb
haben die stadtischen Behérden und die Bauherrschaft beschlossen, die zusétzlichen Nutzungen und die optimierte

gestalterische Eingliederung in die Umgebung tber einen Gestaltungsplan zu losen.

Daraus resultiert eine wesentlich verbesserte Gesamterscheinung. Die wichtigsten Vorteile fur die Stadt Zirich
und die Bauherrschaft sind in den drei folgenden Themenbereichen beschrieben:

1 Erschliessung, Fassade und zusétzliche Nutzung der Untergeschosse
2 Umsetzung des Gestaltungsplan
3 Projektdokumentation

Seite 2/19



The Home of FIFA Erlauterungsbericht zum Privaten Gestaltungsplan ,,FIFA*
Themenbereiche des Gestaltungsplan

ERSCHLIESSUNG

In der situativen Charakteristik handelt es sich um eine prézis bebaute Insel inmitten der Erholungszone.

Das in seiner Kérperhaftigkeit betonte Gebaude wird als grossmassstabliche Einheit in den bestehenden
Sportplatzen verankert.

Eine unterirdische Zufahrt sichert die verkehrstechnische Erschliessung des Gebdudes. Dadurch bleibt die
bestehende Allee grosstenteils erhalten.

Der Verzicht auf Aussenparkplatze erlaubt eine grossziigige Griinanlage.

In diese werden der Fussgangerzugang und die Vorfahrt harmonisch integriert. Die zunéchst gerade verlaufende
Kastanienallee verschmilzt als Maander-Weg mit der Umgebung und fuihrt den Besucher auf selbstverstandliche
Art ins tiefergelegene Eingangsgeschoss. Diese Massnahme unterstiitzt das Bestreben nach einem maglichst
geschlossenen, intakten Griinbereich.

Seite 3/19



The Home of FIFA Erlduterungsbericht zum Privaten Gestaltungsplan ,,FIFA*
Themenbereiche des Gestaltungsplan

FASSADE

Der Baukdrper behauptet sich souverén als Objekt gegen die Sportpléatze und Sportbauten.

Der Baukdrper ist grossflachig, ruht kraftvoll in sich selber und entfaltet seine Spannung als kreative Antwort auf
den organisch gewachsenen Wald. Der markante Objektcharakter entsteht durch eine stockwerkibergreifende
Fassadengestaltung mit einem gespannten Gewebenetz. Die Fassade erscheint je nach Tageszeit und Standort des
Betrachters als geschlossene oder transparente Fl&che.

Das Fassadennetz verstarkt den schwebenden Charakter des Gebaudes und erhéht durch die Verdrehung die
Dynamik. Das stédtische Baukollegium empfiehlt, die zul&ssige Gebdudehéhe zu tberschreiten, was die
Proportionen von Netzkérper und Sockelgeschoss optimiert.

Seite 4/19



The Home of FIFA Erlauterungsbericht zum Privaten Gestaltungsplan ,,FIFA*
Themenbereiche des Gestaltungsplan

ZUSATZLICHE NUTZUNG IN UNTERGESCHOSSEN

Damit der Neubau den Funktionen eines Hauptsitzes umfénglich genlgt, soll das ,,Parlament der FIFA*, der
Tagungsraum des Executive Committee (EXCO), unterirdisch eingegliedert werden.

Diese fiir die FIFA sehr spezifische und ausserordentlich wichtige Nutzung soll durch den Gestaltungsplan
realisiert werden. Im Gegenzug nutzt die Bauherrschaft die heutigen Burofl&chen in den durch den Neubau frei
werdenden Liegenschaften wieder in urspriingliche Wohnflache um. Diese Umnutzung wird in einem
verwaltungsrechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Zirich und der FIFA geregelt.

Die Nutzung des Untergeschosses als zentraler und reprasentativer EXCO-Bereich bedingt in der Konsequenz
weitere Raume wie Sitzungszimmer, Speisesaal, Interviewzone. Zusatzlich wird im Untergeschoss ein
O6kumenischer Andachtsraum flr sdmtliche Glaubensrichtungen integriert.

Mit dem unterirdischen EXCO-Bereich vereint der Neubau auch die letzte der bis anhin auf sechs Standorten
verteilten Nutzungen und macht die Vision ,,THE HOME OF FIFA* zur Wirklichkeit.

Seite 5/19



The Home of FIFA Erlduterungsbericht zum Privaten Gestaltungsplan ,,FIFA*
Umsetzung des Gestaltungsplan

Geltendes Recht

Gemass Bau- und Zonenordnung befindet sich das Hauptgebdude in der Zone W2, wéhrend das gesamte ubrige
Areal inmitten der fur offene Sport- und Freizeitanlagen bestimmten Erholungszonen E1 und E2 liegt.

Die Flache des Bauareals betragt 6'701 m2 und erlaubt die Realisierung einer Arealliberbauung gemass Art. 8 BZO
mit einer maximal zuldssigen Ausnitzungsflache von 100% der Grundflache. Dazu kommt eine maximale nicht
anrechenbare Untergeschossflache geméss § 255 Abs. 2 PBG von 2'345 m2. Dies entspricht den nutzbaren
Flachen des bewilligten Projekts.

Problem 1: EXCO-R&ume
Diese nutzbaren Flachen reichen allerdings nicht aus, um auch die fiir die Bauherrschaft wichtigen EXCO-R&ume in
das Gebdude zu integrieren.

Problem 2: Fassadennetz

Fir die Arealiberbauung in der Zone W2 gilt ferner eine maximale Gebdudehthe von 11,5 m (Art. 8 Abs. 4 BZO).
Nebst je einem anrechenbaren Untergeschoss und Dachgeschoss sind 3 Vollgeschosse erlaubt (Art. 8 Abs. 4 1.
Vbg. mit Art. 13 BZO). Die Vollgeschosszahl wird mit dem projektierten Gebaude nicht ausgeschopft. Hingegen
wird mit dem Fassadennetz nach baupolizeilicher Auffassung die maximale Gebaudehdhe Uberschritten.

Problem 3: Unterirdische Zufahrt
Im Weiteren lasst sich die geplante unterirdische Zufahrt des Gebaudes nicht auf die geltenden Bauvorschriften fir
die Erholungszonen abstitzen.

Problem 4: Sportbetriebliche Zusatznutzungen

In diesen sollen im Ubrigen Sport- und Freizeitanlagen erstellt werden, welche gemass Art. 79 BZO zonenkonform
sind. Dies gilt grundsétzlich auch fiir das unterirdisch geplante Sportbetriebsgebdude. Darin sind nebst Nutzungen,
welche direkt dem Sportbetrieb dienen, damit eng verbundene weitere Nutzungen vorgesehen, wie Schiedsrichter-
und Trainerausbildung oder sportmedizinische Betreuung und Ausbildung. Diese Zusatznutzungen vertragen sich
nicht ohne weiteres mit den Bestimmungen fiir die Erholungszonen.

Der bisher als Parkplatz sowie ebenfalls fiir Sport- und Freizeitanlagen genutzte Streifen im Nordwesten des Areals
soll neu als griines Trenngebiet zwischen dem FIFA-Gebdude und den Bauten und Anlagen der ETHZ gestaltet und
freigehalten werden. Dies ist mit den Anforderungen der Erholungszone wiederum ohne weiteres vereinbar.

Gestaltungsplan

Mit der Festsetzung eines privaten Gestaltungsplanes geméss 8§ 85 f. PBG kdnnen fiir das geplante Bauprojekt
zweckmassige Losungen getroffen werden, welche die besonderen Nutzungsbedirfnisse der Bauherrschaft
berucksichtigen, eine noch bessere Einordnung der Bauten und Anlagen in die Umgebung ermdéglichen und auch
den stédtischen Anliegen vollumfanglich Rechnung tragen. Da der Gestaltungsplan von der geltenden Bau- und
Zonenordnung abweicht, bedarf er der Zustimmung des Gemeinderates geméss § 86 PBG.

Seite 6/19



The Home of FIFA Erlduterungsbericht zum Privaten Gestaltungsplan ,,FIFA*
Umsetzung des Gestaltungsplan

Neue Vorschriften

Die Gestaltungsplanvorschriften regeln in Art. 1 bis 4 (Allgemeine Bestimmungen) in tblicher Weise den
Geltungsbereich, Zweck und Inhalt des Gestaltungsplanes sowie das Verhéltnis zum geltenden Recht. Den Kern der
neuen Vorschriften bilden die Bau- und Nutzungsbestimmungen von Art. 5 bis Art. 9. Entsprechend den
unterschiedlichen Nutzungen wird das Gestaltungsplangebiet in 4 Teilgebiete gegliedert (Art. 5).

Fur das Buro- und Konferenzgebaude im Teilgebiet A (Art. 6) werden materiell im Wesentlichen die bisherigen
Arealiiberbauungsvorschriften fur die Zone W2 Gibernommen. Diesen entspricht insbesondere der in seinen
ausseren Abmessungen durch die Mantellinien begrenzte Baukorper; er darf nicht vergréssert werden. Nur das
Fassadennetz darf die Mantellinien in einem eng umgrenzten Rahmen Uberragen, was seine stadtebaulich
erwinschte bessere architektonische Gestaltung ermdglicht. Von der Mantellinienbegrenzung ausgenommen sind
ferner (analog § 292 PBG) kleinere technisch bedingte Anlagen und Aufbauten. Ausserdem musste flr die
Erstellung der EXCO-Raume die in den Untergeschossen maximal zuldssige nutzbare Geschossflache auf 5'300 m2
erhéht werden. Als Gegenleistung verpflichtet sich die Bauherrschaft, heutige Biroflachen in zwei durch den
Neubau freiwerdenden Liegenschaften der ndheren Umgebung wieder in urspriingliche Wohnflachen umzunutzen.
Das Nahere dazu wird in einem separaten Vertrag mit der Stadt Zirich geregelt.

Das Teilgebiet B (Art. 7) ist fur die Erstellung des Sportbetriebsgebaudes und fiir offene Sport- und
Freizeitanlagen bestimmt. Es erstreckt sich auf den bisher in der Erholungszone E 1 fiir Sport und Freizeit
gelegenen Teil des Gestaltungsplangebietes und tbernimmt grundsétzlich deren Vorschriften. Fiir die besonders
gute Eingliederung in die Umgebung mit dem angrenzenden Wald sind jedoch nur unterirdische Gebdude zul&ssig,
welche hochstens teilweise ber dem gestalteten Boden in Erscheinung treten diirfen. Im Gegenzug sind dafir im
Gebdude nicht allein dem Sportbetrieb unmittelbar dienende Nutzweisen, sondern auch zugehdérige Ausbildungs-
und Betreuungsnutzungen erlaubt.

Die flir die unterirdische Gebdudezufahrt und die tbrigen Verkehrsanlagen erforderlichen Bestimmungen sind in
Art. 8 (Teilgebiet C) aufgefiihrt. Innerhalb der Mantellinien sind dabei nur Bauten und Anlagen fiir die Erschliessung
zuléssig.

Die Vorschriften flr die Parkanlage im Teilgebiet D, welche als Grlinglrtel zu gestalten und zu erhalten ist, finden
sich in Art. 9. Sie entspricht materiell einer Freihaltezone, in der nur Anlagen erstellt werden dirfen, welche
zonenkonform sind oder der unmittelbaren Bewirtschaftung der Parkanlage dienen.

In den abschliessenden Besonderen Bestimmungen von Art. 10 bis Art. 16 sind fur das gesamte
Gestaltungsplangebiet geltende Vorschriften enthalten. In Art. 10 werden an die Gestaltung der Bauten, Anlagen
sowie deren Umschwung erhéhte Anforderungen gestellt. Art. 11 weist das Gestaltungsplangebiet in
Ubereinstimmung mit der geltenden Bau- und Zonenordnung der Empfindlichkeitsstufe 111 zu und Art. 12 enthélt
verschiedene Bestimmungen Uber den 6kologischen Ausgleich. Beim Heizenergiebedarf legt Art. 13 gleich wie in
zahlreichen anderen Gestaltungsplénen verscharfte Anforderungen gegeniiber den geltenden
Wérmedadmmvorschriften fest. Geméss Art. 14 dirfen maximal 192 Autoabstellplétze erstellt werden. Dies
entspricht dem bereits bewilligten Projekt. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich (Ziff. 11.4
UVPV). Die Erstellung der zusatzlichen EXCO-Raume in den Untergeschossen flhrt nicht zu einer Erhéhung der
Autoabstellplétze. Die Abstellplatze fur Velos, Mofas und Motorrader richten sich nach den geltenden Vorschriften.
Die Zu- und Wegfahrt erfolgt gemass Art. 15 wie bisher von und nach der Dreiwiesenstrasse; die Notzufahrt Gber
die Forrenweidstrasse wird beibehalten. Die Inkraftsetzung (Art. 16) wird schliesslich gleich wie in anderen
Gestaltungsplénen geregelt.
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Umsetzung des Gestaltungsplan

UMSETZUNG DER VORSCHRIFTEN

Die nachfolgende Zeichnung zeigt das Projekt in den Mantellinien des Gestaltungsplans.
Ersichtlich ist:
1)  der unterirdische Zugang

2)  das die Mantellinie tiberstehende Fassadennetz
3)  der unterirdische EXCO-Bereich.
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Projektdokumentation

Klar, strahlend und Uberragend. Die prézisen Konturen betonen die herrliche Weite der Umgebung.
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Projektdokumentation

In der situativen Charakteristik handelt es sich um eine prazis bebaute Insel inmitten der Erholungszone.

Das in seiner Korperhaftigkeit betonte Gebdude wird als grossmassstabliche Einheit in den bestehenden
Sportplatzen verankert.

Eine unterirdische Zufahrt sichert die verkehrstechnische Erschliessung des Gebaudes. Dadurch bleibt die
bestehende Allee grosstenteils erhalten.

Bis auf maximal 5 Besucherparkplétze im Zugangsbereich werden alle Parkplatze unterirdisch angelegt. Dies
erlaubt eine grossziigige Griinanlage.

In diese werden der Fussgangerzugang und die Vorfahrt harmonisch integriert. Die zunéchst gerade verlaufende
Kastanienallee verschmilzt als Maander-Weg mit der Umgebung und fiihrt den Besucher auf selbstverstandliche
Art ins tiefergelegene Eingangsgeschoss. Diese Massnahme unterstitzt das Bestreben nach einem maglichst
geschlossenen, intakten Griinbereich.
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Mit dem Selbstverstandnis der FIFA nimmt die Eingangshalle die Besucher auf: offen, grossziigig, mit Stil und
Klasse.
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Die Eingangshalle als ,,Arena der Weltgemeinschaft* symbolisiert mit ihrer Weite und Eleganz die Kraft und die
Schonheit des Fussballspiels und steht mit ihrer Dimension fur die internationale Bedeutung der FIFA.
Der mit edlem gehdmmertem Aluminium umspannte Konferenzsaal ragt in den lichtumspulten Raum hinein.
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Das Gebéude teilt sich in zwei Bereiche. In seinem Kopf liegen die Raume flir Konferenzen und die
Geschéftsleitung. Im Koérper des Gebéudes finden die Biiros ihren Platz. Jeder Korridor, ob langs oder quer, fiihrt
ans Licht mit freiem Blick in die Umgebung.
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James Turell, der berihmte amerikanische Licht- und Raumkuinstler, setzt pragende lichtarchitetkonische Akzente.
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Der Baukorper behauptet sich als souveran schwebendes Objekt gegen die Sportplatze und Sportbauten.

Er ist grossflachig, ruht kraftvoll in sich selber und entfaltet seine Spannung als gestaltete Antwort auf den
organisch gewachsenen Wald. Der markante Objektcharakter entsteht durch eine stockwerkubergreifende
Fassadengestaltung, mit einem gespannten Gewebenetz. Die Fassade erscheint je nach Tageszeit und Standort des
Betrachters als geschlossene oder transparente Flache.

In der Nacht schwebt der blau angestrahlte Gebaudekdrper tber dem dunklen Feld.
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Im 2. und 3. Untergeschoss tagt das Parlament der FIFA: das Executiv Committee. Die Nutzung als
Versammlungsraum bendtigt entsprechende Sitzungszimmer fur die Vorbereitung der Kommissionen und
Nebenrdume, wie Speisesaal, Office und Interviewzone.

Ein Andachtsraum bietet als Ort der Stille Raum fur besinnliche Momente Abseits vom téglichen Geschaft.
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Der Andachtsraum: Konfessionsubergreifender Ort der Ruhe und Meditation.
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Das Raumvolumen entwickelt sich an einem unterirdischen Wasserbecken, das iber grosse Deckendurchbriiche
von der Vorfahrtszone her belichtet wird. Wasser und Licht sind bewusst gewéhlte Elemente, die den Exco-Bereich
als das Lebenszentrum der FIFA verdeutlichen.

Der EXCO-Bereich im Untergeschoss versinnbildlicht seine Bedeutung als Fundament der FIFA.
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Grundeigentliimerin

Zurich, den 16.Dezember 2004

FIFA, Fédération Internationale de Football Association
Hitzigweg 11, Postfach 85, 8030 Zurich
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