Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 348 /2000

VERFUGUNG

vom 8. April 2003

Ziirich. Privater Gestaltungsplan Quartierzentrum Aussersihl, Ziirich — Kreis 4

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 30. Januar 2002 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem privaten Gestaltungs-
plan Quartierzentrum Aussersihl zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraft-
bescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 25. April 2002 kein Rechts-
mittel eingelegt. Das Referendum wurde gegen die Vorlage nicht ergriffen. Mit Schreiben
vom 26. Mirz 2003 ersucht die Vorsteherin des Hochbaudepartementes der Stadt Ziirich
um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erstellung
eines Quartierzentrums in der Aussersihler Anlage, angrenzend an die Hohlstrasse und an
das Schulhaus Kern. Das Areal befindet sich nach der rechtskriftigen Bau- und Zonen-

ordnung in der kommunalen Freihaltezone.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Quartierzentrum Aussersihl, dem der Gemeinderat der

Stadt Ziirich am 30. Januar 2002 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich, Amtshaus III, Lindenhof-
strasse 21, Postfach, 8021 Ziirich)

Staatsgebiihr Fr. 560.00
Ausfertigungsgebiihr 5 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 600.00 Auftrag 83120.40.210)
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IOI.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Stadtrat von Zirich (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von acht Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei

Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der Baudirektion, Abteilung Finanzen und

Controlling.
ARV Amt fOr
Ziirich, den 8. April 2003 Raumordnung und Vermessung
030721/0Obl/Zwe Fir den Auszug:
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der Stadt Zirich

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

QUARTIERZENTRUM AUSSERSIHL

ZURICH-KREIS 4

VORSCHRIFTEN UND PLAN ZUM GESTALTUNGSPLAN

Grundeigentumerin Stadt Zurich Zurich, 21. September 2000
Der Direktor des Amtes flir Hochbauten:
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Zustimmung des Gemeinderates am: P4 (o ¢ SESENRGE 0 Jan.ZUUZ ................
cRe: RP7Q o
Im Namen des Gemeinderates:
ig Prasidentin / Der Prasident Die Sekretarin / Ber-Sekretar:
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Von der Baudirektion ;

genehmigtam:......B.:AQ‘.-i!..z.g.u.g.... BDV-NT. ~.?§'Lé>/ =

Fuar die Baudirektion
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In Kraft gesetzt mit StRB-Nr: ......cc.cciveninenns SHEARIN s e e

Zirich, 21. September 2000, P.Ess/M. Turin
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

QUARTIERZENTRUM AUSSERSIHL
ZURICH-KREIS 4

VORSCHRIFTEN

Art. 1 Geltungsbereich

' Der private Gestaltungsplan im Sinne von §§ 83 und 85 ff des Planungs- und Baugesetzes
(PBQ) gilt auf Teilen der Grundsticke Kat.-Nr. 1434 und 798 an der Hohlstrasse mit einer
Gesamtflache von 1050 m?.

? Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften und dem zugehérigen
Plan im Massstab 1:1000 vom 21.09.2000 zusammen.

Art. 2 Geltendes Recht

'Im Gestaltungsplan - Gebiet gelten unter Vorbehalt vorgehenden Bundes- und kantonalen
Rechts die Vorschriften des Gestaltungsplans.

% Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind innerhalb des Gestaltungsplan - Gebiets die

Bestimmungen der jeweiligen kommunalen Bau- und Zonenordnung suspendiert.

Art. 3  Grenz- und Gebdudeabstande

' Es darf auf die Mantellinien gebaut werden.

% Gegeniiber dem Grundstiick Kat. Nr. 798 ist ein Abstand von 3.5 m einzuhalten. Dieser
darf mit nachbarlicher Zustimmung unterschritten werden.

% Innerhalb des Gestaltungsplan - Gebiets diirfen die kantonalrechtlichen Grenz- und Ge-
b&udeabstande unterschritten werden. Vorbehalten bleiben einwandfreie wohnhygienische

und feuerpolizeiliche Verhéltnisse.

Art. 4 Geschosszahlen/ Mantelh6hen

' Die Mantelhdhe von 432.00 m. (.M darf nicht iberschritten werden

2 Es sind 7 Geschosse mit anrechenbaren Nutzungen (inkl. Dach- und Untergeschossen)
erlaubt.

®Es ist max. 1 Untergeschoss erlaubt.
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Art. 5 Abweichungen 3/4
' Die Mantellinien und Mantelhdhen diirfen nicht iiberschritten werden.
2 Abweichend davon sind zulassig:
a) Dacher oder Dachgeschosse bis max. 7 m Hoéhe, zurlickversetzt unter einem der jeweili-
gen Gebaudehdéhe angelegten Profilwinkel von 45°.
b) Dachaufbauten, Kamine, Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie und kleinere tech-
nisch bedingte Anlagen gemass PBG § 292.

Art. 6 Ausniitzung

' Die Gesamtnutzflache darf 1300 m? nicht tiberschreiten.

2 Zur Gesamtnutzflache zahlen alle Flachen jener Raume, die dem Wohnen, Arbeiten oder
sonst dem dauernden Aufenthalt dienen, unter Einschluss der dazugehérigen Erschlies-
sungsflachen und Sanitarrdume, samt inneren Trennwanden.

3 Stossen anrechenbare auf nicht anrechenbare Raume, wird bis zur Wandmitte gemessen.

Art. 7 Nutzweise

Im Gestaltungsplan - Gebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
a) Offentliche Nutzungen (z.B. Quartierzentrum)

b) Massig stérende Gewerbe- und Dienstleistungen

c) Besondere Gebaude (gemass § 273.2° PBG) bis max. 50 m®

Art. 8 Empfindlichkeitsstufe

Im Gestaltungsplan - Gebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill geméass Art. 43 der eidgends-
sischen Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986.

Art. 9 Verkehrserschliessung / Parkierung

' Die Verkehrserschliessung des Gestaltungsplan - Gebiets erfolgt iber die Hohlstrasse.

Im Bereich zwischen Hellmut- und Herbartstrasse ist diese entwidmet und wird als Spiel-
und Pausenplatz benutzt. Die Anlieferung des Quartierzentrums muss ab dem noch zu er-
richtenden Gaterumschlagsplatz A (Hohlstr. / Hellmutstr.) resp. B (Hohlstr. / Herbartstr.) mit
Behelfsmitteln erfolgen.

2Es sind keine Parkplatze zu erstellen.

® An geeigneten Stellen sind gentigend Abstellflachen fiir Velos und Mofas vorzusehen.
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Art. 10 Gestaltung 4/4
" Bauten, Anlagen und Umgebung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der bauli-
chen und landschaftlichen Umgebung und in ihren Einzelteilen so zu gestalten, dass eine

besonders gute stadtebauliche Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch
fur Materialien und Farben.

?Bei der Gestaltung der Fassaden sind die Bediirfnisse des Vogelschutzes zu beriicksichti-
gen.

® Insbesondere ist der bestehende Baumbestand und der umlaufend Griingirtel weitestge-
hend zu erhalten.

* Alle Bauten missen zweckmassig ausgeriistet und ausgestattet sein.

Art. 11 Okologischer Ausgleich
' Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den &kologischen Ausgleich im
Sinne von Art. 15 der eidgenéssischen Natur- und Heimatschutzverordnung zu optimieren.

% Insbesondere ist auf die besondere Situation der Aussersihler - Parkanlage Rucksicht zu
nehmen.

® Nicht begehbare Flachdacher sind extensiv zu begriinen resp. so herzurichten, dass eine

Spontanbegrinung ermadglicht wird, oder es ist eine andere geeignete Massnahme zur Re-

genwasserretension vorzusehen.

Art. 12 Entsorgung

Fir die Bewirtschaftung arealinterner Abfélle und Wertstoffe sind geeignete Flachen und
Einrichtungen bereit zu stellen.

Art. 13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmi-
gung durch die Baudirektion in Kraft *

1) Genehmigung durch die Baudirektion am ...................... Inkraftsetzung auf den..............
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

QUARTIERZENTRUM AUSSERSIHL, ZURICH KREIS - 4

AMT FUR HOCHBAUTEN DER STADT ZURICH

21.09.00

PLAN 1:1000

LEGENDE

GESTALTUNGSPLAN-GEBIET,
GELTUNGSBEREICH UND MANTELLINIE

BESTEHENDER BAUMBESTAND



Amt fur Hochbauten Amtshaus IIl / Lindenhofstr. 21 Telefon 012165111
der Stadt Zirich Postfach, 8021 Ziirich Telefax 01 21219 36

Privater Gestaltungsplan Quartierzentrum Aussersihl,
Zurich - Kreis 4

Allgemeine Erlauterungen
Zrich, 21.09.2000 mt

Ausgangslage

Der Gemeinderat hat am 17. September 1997 den Stadtrat mittels einer Kommissionsmo-
tion beauftragt, eine Vorlage fur die Einrichtung und den Betrieb eines Quartierzentrums
Aussersihl zu unterbreiten. Zur Erflillung dieses Auftrags schlossen sich das Amt fir So-
ziokultur und das Amt fur Hochbauten zu einem Projektteam zusammen, das aufgrund
von Vorabklarungen in Zusammenarbeit mit Vertreterinnen und Vertretern aus dem Quar-
tier das Raumprogramm erarbeitete und den fir das Quartierzentrum Aussersihl geeigne-
ten Perimeter auf dem Areal Schulhaus Kernstrasse/Aussersihler-Anlage festsetzte. Mit
StRB - Nr. 221 vom 3. Februar 1999 stimmte der Stadtrat dem Raumprogramm und dem

Perimeter zu.

Ziel des Wetthewerbs war es, ein kostengilinstiges Projekt zu erhalten, das unterschiedli-
che Nutzungen ermdglicht, hohe architektonische/stadtebauliche Qualitaten erfillt und
den denkmalpflegerischen Anforderungen im Umgang mit dem bestehenden schutzwir-

digen Ensemble (Schulhaus Kern und Aussersihler-Anlage) genlgt.

Das vom Preisgericht erstpramierte Projekt der Architekten EM2N Mathias Miiller Daniel
Niggli, Zirich, betrachtet den Park als eigentliches Zentrum des Quartiers; mitsamt sei-
nem umlaufenden Grinbestand soll er vollstandig erhalten bleiben. Der Neubau an der
Stelle des ehemaligen Musikpavillons sucht auf optimal kleiner Grundflache seine Volu-
metrie in die H6he, bis hinauf in die Baumkronen, zu entwickeln, um auf diese Weise
moglichst wenig der wertvollen Parkflache zu beanspruchen und die Horizontalitat der
Parkanlage um eine vertikale Stapelung von insgesamt sechs Geschossen zu ergdnzen —

ein veritables ,Baumhaus,,.
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Amt fir Hochbauten
der Stadt Zirich

Der von der Strasse und vom Schulplatz zurlickversetzte, allseitig orientierte Baukorper
ist zwischen die bestehenden Baume gesetzt und formuliert dank seiner polygonalen
Grundrissform mit einfachen Mitteln die umliegenden Aussenrdume: den Hauptzugang
und den Cafeteria-Aussenbereich vor der konkaven Fassade zum Park hin, einen Ne-
beneingang zur Ecke des Parks und die Verbindung zum Kinderspielplatz auf der Seite

des Pausenhofs.

Die architektonische Grundidee zielt ab auf eine Form, die dank ihres Zuschnitts und
dank des Einsatzes von grosszigigen Verglasungen und einzelnen verspiegelten Wand-
scheiben die Konturen zwischen Parkraum und Innenraum verwischt und zu einem sehr

spannungsreichen Vexierspiel stilisiert. Der Bau soll gleichsam entmaterialisiert werden.

Die publikumsintensiven Bereiche — Cafeteria mit Kinderspielraum, Aktionshallen mit da-
zugehdriger Infrastruktur — sind in den unteren drei Geschossen (EG, 1. und 2. OG) un-
tergebracht. Tatséchlich kann der untere Teil des Gebaudes als eine grosse Halle mit
eingehangten Galeriegeschossen gelesen werden, was fur den ,offentlicheren, Nut-

zungsbereich eine adaquate und sehr schéne raumliche Formulierung darstellt.

Die weniger stark frequentierten Raumeinheiten sind in den oberen drei Geschossen un-
tergebracht und auf einfache Weise mittels Korridoren erschlossen. Eine Dachterrasse
ermoglicht ,hausinterne, Aktivitaten im Freien, zwischen den Baumkronen und mit weiter
Sicht auf die Dachlandschaft Zirichs.

Das Projekt erfullt aus stadtebaulicher und architektonischer Sicht erhéhte Anforderungen,
wie sie in Art. 11 der Vorschriften verlangt werden, und flgt sich zu einem stadtebaulich
harmonischen Ganzen zusammen. Es dient als Grundlage fir den vom Amt fir Hochbauten

ausgearbeiteten privaten Gestaltungsplan.
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Amt fir Hochbauten
der Stadt Zirich

Der Gestaltungsplan

Nach § 83 PBG konnen in einem Gestaltungsplan, der sich auf ein bestimmtes umgrenztes
Gebiet bezieht, Zahl, Lage und Abmessungen sowie die Nutzweise der Bauten bindend
festgelegt werden. Ein Gestaltungsplan kann von einer privaten Grundeigentimerschaft er-
stellt werden. Wenn ein privater Gestaltungsplan von der Bau- und Zonenordnung abweicht,
ist fur dessen Erlass die Zustimmung desjenigen Organs notwendig, das nach der jeweiligen
Gemeindeordnung fir die Beschlussfassung lber die Bau- und Zonenordnung zustandig ist
(8 86 PBG). Nach Art. 41 lit. 1 der Gemeindeordnung fallt diese somit in die Zustandigkeit
des Gemeinderats.

Der vorliegende Gestaltungsplanentwurf gilt auf Teilen der Grundstiicke Kat.-Nr. 1434 und
798 mit einer Gesamtflache von 1050 m?.

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften und dem zugehdrigen
Plan im Massstab 1:1000 vom 23.02.2000 (Art. 1 der Vorschriften) zusammen.

Das Grundstiick ist im Eigentum der Stadt Zirich. Das Ausmass des Gebaudes wird mit
Mantellinien, Grenz- und Gebaudeabstanden (Art. 3) Geschosszahlen und Mantelhhen

(Art. 4) bestimmt. Fir die Uberbauung ist die Ausniitzung und die Nutzweise (Art. 6 und 7)

sowie die Erschliessung und Parkierung (Art. 9) naher festgelegt.

Ubereinstimmung mit den tbergeordneten Planungsfestlegungen

(Erlauterungsbericht geméss RPV Art. 26)

Gemass Art. 26 der Verordnung Uber die Raumplanung des Bundes vom 2. Oktober 1989
(RPV) ist der kantonalen Genehmigungsbehétrde Bericht zu erstatten, wie mit dem Pla-
nungsmittel den Ubergeordneten Planungsfestlegungen sowie den Anforderungen des (bri-
gen Bundesrechts Rechnung getragen wird.

Der vorliegende private Gestaltungsplan stimmt mit dem Planungs- und Baugesetz (PBG)
sowie mit den kantonalen und regionalen Richtplanen Uberein. Das Gestaltungsplan -
Gebiet liegt gemass BZO 92 in der Freihaltezone C und nach BZO-E 99 in der Freihalte-
zone F. Die Freihaltezone der Aussersihler - Anlage sowie das zukinftige Quartierzent-
rum sind wichtige Erholungsraume fur die Quartierbevolkerung. Das Quartierzentrum
beinhaltet auch Infrastruktureinrichtungen, die fur die Nutzung der Parkanlage Synergien
darstellen (Cafeteria, Kinderspielraum, Infothek).

Aus diesen Grinden ist die Beanspruchung der Freihaltezone angemessen und zweck-

massig.
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Amt fir Hochbauten
der Stadt Zirich

Die Verkehrserschliessung des Gestaltungsplan - Gebiets erfolgt Uber die Hohlstrasse.
Es sind keine Parkplatze zu erstellen. An geeigneten Stellen sind gentgend Abstellfla-
chen fir Velos und Mofas vorzusehen.

Das Gebiet ist durch die Tramlinie 8 sowie durch die Autobusse Nrn. 31 und 32 optimal mit
offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Durch die Uberbauung werden daher keine zuséatzli-
chen Aufwendungen fur die Infrastruktur ausgeldst werden.

Die Gesamtnutzflache gemass Art. 6 des Gestaltungsplans betragt 1300 m?. Damit wird die
heute zulassige Ausniitzung gemass BD BZO und BZO-E 99 nicht tiberschritten.

Der Einbezug der Parkanlage in das Projekt ermdglicht eine gesamtheitliche Betrachtung
von Freiraum und Geb&ude. Die Freiraumqualitdten erfahren dadurch eine Steigerung. Der

Gestaltungsplan erlaubt hier ein stadtebaulich optimales Einpassen der Uberbauung.

Aufgrund der geringfiigigen Abweichung von der Grundordnung sowie den erfolgten Anpas-
sungen an die Ubergeordneten Festlegungen, sind die Anforderungen gemass Art. 26 RPV

mit dem vorliegenden Gestaltungsplan erfullt.

Gesamthaft ist festzustellen, dass der Gestaltungsplan in planerischer Hinsicht den Zielset-
zungen entspricht und architektonisch / stadtebaulich eine tiberzeugende Uberbauung er-
mdglicht. Der private Gestaltungsplan liegt somit im Sinne von § 85 Absatz 2 PBG im offent-

lichen Interesse.
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