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VERFUGUNG

vom 27. Februar 2012

Maur. Bau- und Zonenordnung — Anderung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7./8. Juni 2010 beschloss die Gemeindeversammlung Maur eine Anderung der Bau-
und Zonenordnung. Gegen diesen Beschluss wurde ein Rekurs erhoben. Der Rekurs wurde
von der Baurekurskommission III mit Entscheid vom 15. Dezember 2010 gutgeheissen.
Der Entscheid ist gém‘aiss Bescheinigung des Baurekursgerichts (vormals Baurekurs-
kommission III) vom 29. Juli 2011 rechtskréftig. Beim Bezirksrat Uster wurde geméss
Bescheinigung vom 28. Juli 2011 kein Rekurs eingereicht. Mit Schreiben vom 28. Juli
2011 ersucht die Gemeinde Maur um Genehmigung der Vorlage. ’

Die Vorlage beinhaltet im Wesentlichen die folgenden Anderungen:

a. Zonenplan , v

- Umzonung der Reé’iervezone ,Hinderwis“ in Ebmatingen in die Zone fiir 6ffentliche
Bauten; B | |

- Umzonung der Reservezone ,Rossler in Aesch in die kommunale Landwirtschafts-
zone;

- Teilweise Umzonung der Reservezone ,,Chriizbiiel“ in Maur in die kommunale Frei-
haltezone und teilweise Aufhiebung der Reservezone zwecks Umzonung in die kanto-
nale Landwirtschaftszone;

- Umzonung der Reservezone ,,Unterdorf” in Maur in die kommunale Landwirtschafts-
zone, 4

- Umzonung der Landwirtschaftszone im Gebiet ,,Breiti* in Ebmatingen in die kommu-
nale Freihaltezone;

- Umzonung der Landwirtschaftszone im Gebiet , Reben® in Maur in die kommunale
Freihaltezone; _ v

- Umzonung des Grundstiicks Kat.-Nr. 5625 in Ebmatingen von der Zone fiir 6ffentliche
Bauten in die Wohnzone W1;
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Umzonung des Grundstiicks Kat.-Nr. 3175 in Scheuren von der Wohnzone W1 in die
Wohnzone mit Gewerbeerleichterung WG2;

Umzonung der Gewerbezone in Maur in Wohnzone mit Gewerbeanteil mit Gestal-
tungsplanpflicht; ‘
Umzonung des Grundstiicks Kat.-Nr. 8043 in Aesch von der Kernzone in die kommu- .

nale Freihaltezone;

Kernzonenpldne

Innerhalb der Kernzone werden punktuell Baubereiche und Gesamtnutzungsziffern den
erstellten oder geplanten Neubauprojekten angepasst. Ebenso werden auf einzelnen
Grundstlicken Baubereiche aufgehoben, die aufgrund einzuhaltender Grenzabstinde

nicht iiberbaubar sind.

. Bauordnung

Die Bauordnung wird mit Art. 47a erginzt, wonach im neu festgelegten Gebiet der
Wohnzone mit Gewerbeanteil WG2 in Maur die Gestaltungsplanpflicht gilt. Mit dem
Gestaltungsplan ist die Erschliessung, die Gewdhrleistung des Larmschutzes und die
ortsbauliche Einordnung aufzuzeigen.

Gegen die Festsetzung der Gestaltungsplanpflicht ist ein Rekurs erhoben worden. Der
Rekurs betraf das Grundstiick Kat.-Nr. 6557 an der Unterdorfstrasse in Maur. Die Baure-
kurskommission hat den Rekurs gutgeheissen und die Gestaltungsplanpflicht beziiglich
des Grundstiicks Kat.-Nr. 6557 aufgehoben (BRKE III Nr. 0198/2010).

d.

€.

Erschliessungsplan

Das im Erschliessungsplan 2001 als zweite Erschliessungsetappe bezeichnete Gebiet
»Bautacher Nord“ in Binz wurde aus dem Erschliessungsplan gestrichen. Eine Sammel-
strasse ist fiir die Groberschliessung des Gebiets nicht nétig. Die Feinerschliessung
kann durch einen Quartierplan geregelt werden.

Mit der Umzonung der Gewerbezone in eine Wohnzone mit Gewerbeanteil im Unter-
dorf in Maur ist es zweckmissig, die geméss Erschliessungsplan der zweiten Etappe
zugewiesene Sammelstrasse der ersten Etappe zuzuweisen und die dafiir nétigen
Kosten festzulegen.

Waldabstandslinien

Im Gebiet Hinderwis, das mit der Revisionsvorlage der Zone fiir 6ffentliche Bauten zuge-
wiesen worden ist, ist gestiitzt auf das Waldfeststellungsverfahren noch eine Waldab-

standslinie festzusetzen.
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Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

IL.

II1.

IV.

Der Beschluss der Gemeindeversammlung Maur vom 7./8. Juni 2010 beziiglich der
Revision der Bau- und Zonenordnung wird genehmigt, wobei gemiss Entscheid der
Baurekurskommission III vom 15. Dezember 2010 (BRKE III Nr. 0198/2010) fiir
das Grundstiick Kat.-Nr. 6557 im Unterdorf in Maur die Gestaltungsplanpflicht auf-
gehoben ist.

Die Gemeinde Maur wird eingeladen, im Gebiet Hinderwis in Ebmatingen eine

Waldabstandslinie festzusetzen.

Der Gemeinderat Maur wird eingeladen, Dispositiv I gemédss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und die Revision des Zonenplans in der amtlichen

Vermessung nachfithren zu lassen.

Mitteilung an den Gemeinderat Maur (unter Beilage von zwei Dossiers), an das
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers), an das Verwaltungsgericht
(unter Beilage eines Dossiers), an das Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von
zwei Dossiers) sowie an die Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 34, Postfach,
8600 Diibendorf 1 (Nachfiihrungsstelle).

Amt fOr

Ziirich, den 27. Februar 2012 Raumentwickiung

111311/BLI/STM

Flr den Auszug:



