Baudirektion

Kanton Zurich ARv/ 206 /1999

VERFUGUNG

vom 19. Februar 1999

Maur. Privater Gestaltungsplan Girtnerei Giitzi

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 15. Juni 1998 stimmte die Gemeindeversammlung Maur dem privaten Gestaltungsplan
Girtnerei Gétzi zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiiss Rechtskraftbescheinigungen der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 1. Februar 1999 und des Bezirksrates Uster vom
5. Januar 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 18. Dezember 1998 ersucht
der Gemeinderat Maur um Genehmigung der Vorlage.

Das Areal der Girtnerei Giitzi ist heute der Landwirtschaftszone zugewiesen und grenzt un-
mittelbar an die bestehende Bauzone des Gemeindeteils Maur. Der bestehende Giirtnereibe-
trieb Gitzi ist in den letzten Jahren entstanden und sukzessive erweitert worden; Teile des
Betriebs verfiigen nicht iiber die erforderlichen Bewilligungen. Fiir den Weiterbestand und

den Ausbau dieses Girtnereibetriebs ist deshalb der Erlass eines Gestaltungsplans unum-
ganglich geworden.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

[.  Der private Gestaltungsplan Girtnerei Giitzi, dem die Gemeindeversammlung Maur
am 15. Juni 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die uns durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Girtnerei P. Gitzi, Fillandenstrasse 137, 8124 Maur)

Staatsgebiihr Fr. 594.00
Ausfertigungsgebiihr Fr, 40.00

Total Fr. 634.00 (Konto 3013.01.4310.015)
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III.  Gegen Ziff. II dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde einge-
reicht werden.

IV. Die Gemeinde Maur wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a und § 89
PBG o6ffentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Maur (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von sechs Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an das

Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 19. Februar 1999 ARV Amt fOr
982297/0Ove/Zwe Raumordnung und Vermessung
FlUr den Auszug:
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Geme1inde Kanton
Maur ZUrich

PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN
GARTNERE| GATZI

8926 MAUR

Situation 1:500

Beschluss erﬁf?der Gemeindeversammlung;..f.ﬁ.§¥

Der Gemeindeschreiber: ////:;///

BDV Nr. 20&/ 99

Der Prasident:

P

Von der Baudirektion
genehmigt am 19, Feb. 1999

Fiur die Baudirektion

P.Mohl + Partner AG Architekten HTL / GSMBA
Fdllandenstr.6 8124 Maur 08.03.95/24.06.96 B
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Vorschriften

Beschluss Nr .@%der Gemeindeversammlung....... ‘. ..

Der Prasident:

Der Gemeindeschreiber: 4

/ —

Von der Baudirektion

genehmigt am {9, Feb, 1999

Fur die Baudirektion

BDV Nr. 2o0g | 99

(Y Fmoksd)

P.M6hl + Partner AG Architekten HTL / GSMBA
Fdllandenstr.6 8124 Maur 08.03.95/24.06.96 A




DER BAUHERR

DER ARCHITEKT:

DIE GRUNDEIGENTUMER:

VON PARZELLE 4506: ....:..;;

VON PARZELLE 4520: W

VON PARZELLE 1245: ... A



Peter Mohl + Partner AG Architekten HTL / GSMBA
8124 Maur, Fallandenstr. 6, Tel: 01/980 19 49/980 13 39, Fax: 980 37 56

Vorschriften

Die Gemeinde Maur erlasst iiber die Parzellen 4506 und 4520 sowie ein Teil der
Parzelle 1245 gestiitzt auf die 8§ 85 und 86 des Planungs- und Baugesetzes ei-
nen privaten Gestaltungsplan mit folgenden Bestimmungen:

Allgemeine Bestimmungen

Zweck

Mit dem privaten Gestaltungsplan sollen der Betrieb der bestehenden Gért-
nerei Giatzi gesichert und eine angemessene Erweiterung ermoglicht werden.

Bestandteile, Geltungsbereich

1.
2.

Der private Getaltungsplan besteht aus dem Situationsplan 1 : 500 und
den Vorschriften.

Wo der private Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Be-
stimmungen der giltigen Bauordnung der Gemeinde Maur, im besonderen
jene fur die Wohngewerbezone.

Planungs- und Bauvorschriften

Larmempfindlichkeitsstufen

Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe III geméss LSV
zugeordnet.

Baubereiche

1.

Baubereich fiir oberirdische Bauten: Innerhalb derselben kénnen je nach
Bezeichnung im Plan Gewachshauser oder ein- bzw. zweigeschossige
Bauten erstellt werden.

Baubereich fiir unterirdische Bauten: Dieser begrenzt den Bereich
fir das Untergeschoss, im besonderen die Garage/Werkstatt. Andere
Untergeschosse ausserhalb der Baubereiche sind nicht gestattet.

Die Bestandesgarantie fir Foliengewachshauser entféllt bei deren
Erneuerung, spitestens aber funf Jahre nach Inkrafttreten des
Gestaltungsplans.



Peter Mohl + Partner AG Architekten HTL / GSMBA

Grundmasse

Die zuldssigen Grundmasse ergeben sich aus den festgelegten Baubereichen
mit der im Plan angegebenen Geschosszahl und der maximalen Bauhdhe
von 6.5 m als Gebaudehéhe resp. 8.5 m als maximale Firsthohe.

Nutzweise

1. Im Baubereich fiir zweigeschossige Bauten ist der Bau einer Betriebs-
wohnung gestattet.

2. Der Baubereich fir Gewiachshiuser ist fir Treibhauser oder Tunnels be-
stimmt.

Gestaltung

1. Die Bauten haben beziiglich Einordnung und Gestaltung eine befriedigende

Gesamtwirkung zu erzielen.

2. Ausser bei den Gewachshausern sind Schriagdacher mit einer Neigung von
18 bis 35° und mit dunkler Deckung zu wahlen.

3. Die Fassaden sollen mit héchstens einem Geschoss, im Baubereich fir
zweigeschossige Bauten mit hochstens zwei Geschossen in Erscheinung
treten.

Umgebung

1. Die Bepflanzung soll sich auf laubabwerfende Baume und Straucher

beschrianken. Es sind einheimische Geholze zu verwenden.

2. Entlang den Strassen sollen die Freiflachen durch gréssere Baume
abgegrenzt werden.

3. In dem im Plan bezeichneten Bereich ist wahrend der ersten Pflanz-
periode nach Inkrafttreten des Gestaltungsplans als Sichtschutz ein 1,5 m
hoher Erdwall mit beidseitigem Neigungsverhaltnis von 2:3 anzulegen
und mit einheimischen, standortgerechten Gehodlzen heckenartig zu be-
pflanzen.

Warmedammung
Fir den Warmeschutz im Wohnteil ist nachzuweisen, dass die Zielwerte

betreffend Verbrauch nach SIA-Empfehlung 380/1 nicht tberschritten werden.
Die k-Werte aller Einzelbauteile miisen unter den Normwerten liegen.



Peter Mohl + Partner AG Architekten HTL / GSMBA

C. Erschliessungskonzept

10. Erschliessung

1. Die Erschliessung erfolgt im Einbahnverkehr mit Zufahrt tber die
alte Zirichstrasse und Ausfahrt auf die Fallandenstrasse.

2. Anzahl, Grésse und Anordnung von Parkfeldern sind wie im Plan
vorzusehen.

D. Schlussbestimmungen

11. Geltungsdauer

Der private Gestaltungsplan ist auf die Dauer des Pachtvertrages fur
Parzelle Kat. 4506 befristet.

12. Inkrafttreten

Der private Gestaltungsplan tritt mit der Publikation seiner Genehmigung
durch den Regierungsrat des Kantons Zirich in Kraft.

Maur, 24.06.96/PM/DO



Gemeinde Kanton
Maur Zurich

PRIVATER
GESTALTUNGSPLAN
GARTNERE! GATZI

8126 MAUR

Planungsbericht

"4 B 1! 2000
Beschluss Nr. (J?‘der Gemeindeversammlung. .. 1.3. Juni 1098

Der Prasident: Der Gemeindeschreiber:/
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Von der Baudirektion BDV Nr._20g! A9
genehmigt am {9, Feb, 1999

Far die Baudirektion

P.M6hl + Partner AG Architekten HTL / GSMBA
Fallandenstr.6 8124 Maur 08.03.95/24.01.96 A
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Peter MShl + Partner AG Architekten HTL / GSMBA
8124 Maur, Fallandenstr. 6, Tel: 01/980 19 49/980 13 39, Fax: 980 37 56

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN GARTNEREI GATZI, 8124 MAUR

Planungsbericht

il Herr Gatzi, Gartner, Maur, betreibt seit mehr als 15 Jahren seine Gart-
nerei auf dem gepachteten Land der Witwe Triib (Kat. 4506) und des
Ueli Bosshard (Kat. 4520). Die Pacht auf der Parzelle 4506 lauft am
2. Juli 2020 ab, besteht also noch fiur weitere 24 Jahre. Die beiden
Parzellen liegen zur Zeit in der Landwirtschaftszone.

2: Ueber 2/3 der heutigen Anlage wurden rechtsgiltig bewilligt. Ein wei-
terer Ausbau mit Gewiachshiusern kann in der Landwirtschaftszone kaum
bewilligt werden. Daher werden immer wieder Provisorien nétig. Da diese
nur fir kurze Zeit Bestand haben, kénnen hiefiir keine grossen Investitio-
nen getatigt werden. Entsprechend lassen Erscheinungsbild und Zustand der
Bauten zu wiinschen brig.

3. Der Gestaltungsplan ist die Voraussetzung fur Weiterbestand und Ausbau
der Gartnerei an ihrem heutigen Standort. Damit kann fir léngere Zeit
investiert werden und die Treibhiuser konnen aus Glas mit Stahlprofilen
erstellt werden. Mit dem Bau des untersten Treibhauses wird die Strassen-
seitenansicht vereinheitlicht.

4. Herr Gatzi wohnt seit einiger Zeit in einer provisorischen Baracke. Sein
Wohnort bei der Gartnerei ist fir die Betriebsfiihrung unerlasslich. Der
Gestaltungsplan erméglicht die Bewilligung einer Betriebswohnung.

5. Die Erschliessung ist heute unbefriedigend. Auch hier 16st der Gestaltungs-
plan die meisten Probleme, da fir einen lédngeren Zeitraum investiert wer-
den kann. Mit der vorgeschlagenen Losung ist das Tiefbauamt des Kantons
Zirich einverstanden. Die Parkierung erfolgt geordnet. Es wird ein Einbahn-
verkehr eingefithrt. Die Zufahrt erfolgt tber die alte Zirichstrasse, die
Ausfahrt auf die Fallandenstrasse.

6. Die Gartnerei liegt am Dorfrand, direkt anschliessend an die Bauzone. Sie
ist daher von den Kunden einfach zu erreichen. Sie gliedert sich gut an
das bestehende Baugebiet an. Die bereits bestehende Bepflanzung nérdlich
und ostlich wird erganzt. Auf der nérdlichen Grundstiicksgrenze ist als Sicht-
schutz ein bepflanzter Erdwall vorgesehen. Die Gesamtanlage wird dadurch
besser vor Einblick abgeschirmt.

Maur, 24.06.96/PM/DO
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