Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 27. September 1995

2872. Privater Gestaltungsplan Im Giitsch, Maur

Die kommunale Nutzungsplanung der Gemeinde Maur wurde durch
den Regierungsrat mit Beschluss Nr. 2469/1994 genehmigt.

Fiir das gemiss Zonenplan der Zone W2 45% zugeteilte Gebiet
Giitsch in Binz ist durch die Grundeigentiimer ein privater Gestal-
tungsplan aufgestellt worden. Am 19. Juni 1995 stimmte diesem die
Gemeindeversammlung Maur zu.

Gemiss Zeugnis der Bezirksratskanzlei Uster vom 28. Juli 1995 ist
dort kein Rekurs gegen diesen Beschluss erhoben worden; gemiss
Zeugnis der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7. September
1995 ist der gegen diesen Beschluss erhobene Rekurs als durch
Riickzug erledigt abgeschrieben worden. Der Gemeinderat Maur er-
sucht mit Schreiben vom 29. August 1995 um die Genehmigung der
Vorlage.

Mit dem vorliegenden Gestaltungsplan soll im Gebiet Giitsch eine
anspruchsvolle Uberbauung erméglicht werden. Da die geplante
Uberbauung von der Bau- und Zonenordnung abweicht, ist ein von
der Gemeindeversammlung beschlossener Gestaltungsplan erforder-
lich.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmdssig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

[. Der private Gestaltungsplan Im Giitsch, dem die Gemeindever-
sammlung Maur mit Beschluss vom 19. Juni 1995 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Maur, 8124 Maur (unter Beila-
ge je eines mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans, fiir sich und zuhanden des Grundeigentiimers),
die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der
offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Husi
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Kanton Zurich
Gemeinde Maur
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Gestaltungsplan 1:500
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Der Grundeigentiimer: Datum:
Kant. Tiefbauamt Zirich

Biliro fiir Landerwerb

Der Leiter: é |

Dr. H. Bopp i

Der Gesuchssteller:
M.H. H6hn /) M

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am:

Datum: /P 2 75

Der Schreiber:
/)L;‘_S.§>_»*~m ’/// ////// /

Der Prdsident:

Im Amtsblatt ausgeschrieben am: L. 30 JUN ages L.
2 972 27.Sep. 1995

Vom Regierungsrat genehmigt mit Beschluss Nr. .... VOmM .........
Vor dem Regierungsrate:
Der Staatsschreiber
HG HOHN + PARTNER, DIPL. ARDNCERTEIDPTH/SIA  TEL.01/820 14 45

BETTLISTR. 35, 8600 DUBENDORF FAX.01/820 14 47
Objekt Nr.: 9308 Datum:  31.10.1994

Rev. : 05.12.1994

Rev. : 26.01.1995
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GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes "im
Giitsch'", Binz, ist im zugehdrigen Plan im Mst. 1:500 vom
31.10.94 festgehalten und erstreckt sich iliber die Parzelle
Kat.Nr. 6620. Dieser Plan ist integrierender Bestandteil der
Bestimmungen.

BAURECHTLICHE VERHALTNISSE

Wo der Gestaltungsplan keine besonderen Bestimmungen enthdlt,
ist die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Maur vom
14. Februar 1994 massgebend.

LAGE, AUSSERE ABMESSUNGEN UND AUSNUTZUNG DER GEBAUDE
Oberirdische Gebdude sind vollfldchig gekennzeichnet.

Die Lage sowie die maximalen Grundrissabmessungen und Abstan-
de sind mit Mantellinien festgelegt. Folgende Mantellinien
werden verwendet:

- Mantellinie fiir Vollgeschosse bezeichnet die maximal zu-
ldssigen Abmessungen der Vollgeschosse.

- Mantellinie fiir eingeschossige Anbauten bezeichnet die
maximal zuldssigen Abmessungen im Untergeschoss.

Im Anhang 1 sind die Abmessungen aller Geschosse festgelegt.

Besondere Abstdnde (die im Grundregister eingetragen sind:
siehe Anhang 2)

10 Meter Grenzabstand gegeniiber Parzelle Kat.Nr. 6380

6 Meter Grenzabstand auf eine Tiefe von 17 m gegeniiber
Kat.Nr. 6621.

Weitere besondere Abstadnde:

4.0 Meter gegeniiber dem Kehrplatz Kat.Nr. 6619.
Lirmschutzwand gegeniiber Fussweg gemdss Gestaltungsplan
Mst. 1:500.

Die zuldssigen Terrainhdhen sind im Plan festgelegt. Die
maximal zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen sind im
Anhang 3 + 4 (Schnittplan und Fassadenplan im Mst. 1:100 )
festgelegt.

Die maximal zuldssigen Geschosshdhenkoten sind im Anhang 1
festgelegt.

Die zuldssige Gebdudehdhe wird gemdss Schnittplan (Anhang 3)
festgelegt.

Die maximal zuldssige Firsthdhe ist mit 659.00 Meter iiber
Meer festgelegt und im Grundregister eingetragen. Davon aus-
genommen sind Liftaufbauten (siehe Anhang 2 + 3).
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Die maximal zuldssige Geschossfldche auf 2 Vollgeschossen be-
trdagt 890 m2.

Fiir die maximal zuldssige Geschossfldche in Dach- und Unter-
geschoss ist PBG § 255 Abs. 2 massgebend.

Die Hauptwohnseite (Aussichtsseite) ist gegen das Glattal
gerichtet.

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

Als Hauptdidcher sind nur Sattelddcher zuldssig. Flachdach-
teile sind als Terrassen oder Gartensitzplédtze auszubilden.

Die Fassadengestaltung sowie der gesamte Gebdudekdrper haben
sich gut in den Hang einzufiigen.

Der Fassade gegen die Kantonsstrasse ist besondere Beachtung
zu schenken und es sind bauliche oder gestalterische Mass-
nahmen gegen Larmeinwirkungen vorzusehen.

UMGEBUNGSGESTALUNG

Die Umgebungsgestaltung hat in Absprache mit dem Gemeinde-
organ zu erfolgen.

Gegen die Kantonsstrasse ist eine Lirmschutzvorrichtung vor-
zusehen.

ERSCHLIESSUNG

Die Einfahrt zu den unterirdischen Parkpldtzen ist im Plan
festgelegt.

Fiir die oberirdischen Parkplidtze sind die Angaben im Plan
fiir den Standort wegleitend.

Fiir die Erschliessung der Parzellen Kat.Nr. 6618 und 6621
ist ein 3,5 Meter breiter Streifen zu reservieren, gemdss
genehmigtem Wegprojekt "Zufahrtsweg im Glitsch" Plan Nr. 2023
vom 23.10.94, Ing. Biiro Heinz Biinzli.

Fiir die Ver- und Entsorgung sind die Angaben im Plan weglei-
tend. Der detaillierte Anschluss an die Werkleitungen rich-
tet sich nach den Werkreglementen und den Weisungen des zu-
stdndigen Gemeindeorgans.

(Kanalisation, Wasser, Gas, Elektrisch).

INKRAFTTRETEN

Der Gestaltungsplan tritt mit der Sffentlichen Bekanntma-
chung der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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AUSZUG AUS DEM GRUNDREGISTER

Baubeschrinkunag

Der jeweilige Eigentimer von

Kat. Nr. 6620 GR 4222

unterldsst zugunsten des jeweiligen Eigentimers von

Kat. Nr. 6380 GR 63

auf der ganzen Liegenschaft Kat. Nr. 6620 Gebaude zu erstellen, welche
eine Firsthéhe von 653.00 m Uber Meer Gberschreiten (davon ausgenom-
men sind Liftaufbauten bis maximal einen Meter Uber die Firsthéhe von
652.00 m uber Meer) und unterlasst auf der im Situationsplan ad acta blau
gemalten und vermassten Flache von Kat. Nr. 6620 irwendwelche Bauten

zu erstellen.

8610 Uster, 13. Januar 1994 Beleg Maur 1994 Nr. 21
mit Situationsplan
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Anhang 3

SCHNITTPLAN IM MASSSTAB 1:100
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Anhang 4

FASSADENPLAN IM MASSSTAB 1:100
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