Baudirektion
Kanton Ziurich Arv/ 124 12002

VERFUGUNG

vom 4. Februar 2002

Ziirich. Privater Gestaltungsplan Biirogebaude ,,Vulkanstrasse*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 3. Oktober 2001 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem privaten Gestaltungs-
plan Biirogebiude ,,Vulkanstrasse* zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraft-
bescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 17. Januar 2002 kein Rechts-
mittel eingelegt. Mit Schreiben vom 22. Januar 2002 ersucht der Vorsteher des Hochbau-
departementes der Stadt Ziirich um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung
eines Biirokomplexes im Geviert Herostrasse/Vulkanstrasse/Béndliweg/Bernerstrasse in
der Nihe des Bahnhofs Ziirich-Altstetten. Geméss Bau- und Zonenordnung der Stadt
Zirich befindet sich das Areal in der Zentrumszone Z7. Das Uberbauungskonzept ent-

spricht den tibergeordneten Stadtentwicklungszielen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L. Der private Gestaltungsplan Biirogebédude ,,Vulkanstrasse®, dem der Gemeinderat der

Stadt Ziirich am 3. Oktober 2001 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse: ~ Planpartner AG, Hofstrasse 1, 8030 Ziirich)

Staatsgebiihr Fr. 560.00
Ausfertigungsgebiihr FL 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 600.00 Auftrag 83120.40.210)
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II. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V.  Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von zwolf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem Dossier)
und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dos-

siers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und

Rechnungswesen.
T ARV Amt filr
Ziirich, den 4. Februar 2002 Raumordnung und Vermessung
020178/0Obl/Zst

Fir den Auszug:
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Kanton Zirich
Stadt Zirich

Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Privater Gestaltungsplan
BUrogebaude Vulkanstrasse, Zurich-Altstetten

mit éffentlich-rechtlicher Wirkung geméss PBG § 85

Situationsplan 1:500

Die Grundeigentimer:

IPLA Planning & Consulting AG

in Nachlassliquidation (Kat. Nr. 3547)
"Colores" Handelsgesellschaft AG

(Kat. Nr. 2945)

Pensionsfonds der Shell (Switzerland)

(Kat. Nr. 7733)

Shell (Switzerland)
(Kat. Nr. 3546)

Stadt Zirich, Amt fur Hochbauten

(Kat. Nr. 3548)

Vom Gemeinderat genehmigt am:

Namens des Gemeinderates,
Prasidentin / Der Préasident:

Von der Baudirektion
genehmigtam - 4 Fep. 2002

Fir die Baudirektion

Die Sekretarin / Der Sekretér:

/c“m

BDV Nr. 724 | 02

7. Februar 2001 (rev. 29. Mai 2001)

Planpartner AG
Raumplanung ¢ Stédtebau ¢ Entwicklung ~ Partner: Dokument: 26763/05/10601/GP
Hofstrasse 1 Postfach 8030 Zirich Heinz Beiner § A
Tel. 012505880  Fax01-25058 81  Walter Gottschall Ebenen:  1-16/100%
E-Mail info@planpartner.ch Urs Meier Grundlage: dig. (dxf) .
Festlegungen
Perimeter Gestaltungsplan
Baubereich A1 Bereich fiir Verkehrserschliessun
|_ VA _{ (Ein- und Ausfahrt) ’
Baubereich A2 / B1
: 0> offentliche Fusswegverbindung
Baubereich B2 (Lage schematisch)
Héhenreduktionsbereich : :
(gemass Art. 6 Abs, 4) AN Anlieferung (Lage schematisch)
Platzbereich
Grinbereich
Information
Bepflanzung (Lage schematisch) <0> Anschlusspunkt 6ffentliche Fussweg-
verbindung (Lage schematisch)
6 ion
e Koordinatenpunkte der Baubereiche = 4 o i S ROURE T R

(flachengleicher Abtausch)

Koordinaten der Baubereiche und Vermessungspunkte

Aufhebung best. Parzellengrenze

Baub.punkt Nr. | x - Koordinate

bestehende Bauten innerhalb des

y- Koordinate g
Gestaltungsplanperimeters

249659.30
249637.15
249652.72
249674.87
249667.99
249719.67
249735.17
249757.71
249719.61
249718.04
249667.27
249740.24
249762.72
249793.62
249771.14
249770.56
249781.91
249794.13
249817.46

Projekt M. Dudler Architekt
(Stand: 28. Mai 2001)

y - Koordinate

249770.679
249742.934
249620.483
249735.013
249668.581

1 679122.31

2 679113.84

3 679073.12

4 679081.59

5 679033.19

6 679052.87

7 679012.57

8 679021.19

9 679120.81

10 679120.88

) 679101.46

12 679107.12

13 679115.72

14 679034.92

15 679026.32

16 679118.71

17 679119.10

18 679093.30

19 679044.03
Verm.punkt Nr. | x - Koordinate
AL2323 679125.617
AL2324 679127.470
AL2487 679137.632
ALO814 679002.291
ALNP1434 679002.491
Baul.punkt Nr. x - Koordinate
BL-Pt. a 679118.334
BL-Pt. b 679123.811
BL-Pt. ¢ 679119.961
BL-Pt. d 679089.470

y - Koordinate

249779.689
249646.871
249635.141
249645.153

4.0m Firsthéhe

Platzbereich

5.5m 3.5m

4.0m Firsthéhe

max. 422.60 m.i0.M.

\ 4

max. 409.60 m.u.M.

\ 4

Parzellengrenze
1

X




Kanton Zurich
Stadt Zurich

Privater Gestaltungsplan
Blrogebaude Vulkanstrasse, Zurich-Altstetten

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung geméass PBG § 85

Vorschriften

Die Grundeigentiimer: ral

IPLA Planning & Consulting AG
in Nachlassliquidation (Kat. Nr. 3547)

"Colores" Handelsgesellschaft AG

(Kat. Nr. 2945) e / 7
Pensionsfonds der Shell (Switzerland) L.C _( A _;_/_é’_/{____
(Kat. Nr. 7733) o Xhn o Q

Shell (Switzerland) -L—[A{l-\f— __.__/é{{é___

(Kat. Nr. 3546)

Stadt Zurich, Amt flir Hochbauten AN N D e
(Kat. Nr. 3548)

Vom Gemeinderat genehmigt am:
ens des Gemeinderates,

Die\Prasidentin / Der Prasident: Die Sekretarin / Der Sekretar:

/ ! f ('ﬁ //»/ \’?’L,
Von der Baudirektion -
genehmigtam - & Feb. 2002 BDV Nr. 72% | O2

FUr die Baudirektion

7. Februar 2001 (rev. 29. Mai 2001)

Planpartner AG

||| "l Raumplanung  Stadtebau * Entwicklung _ Partner: Dokument:  26763/05/10601/TB Vorschr.
Hofstrasse 1 Postfach 8030 Zirich Heinz Beiner . &

|| I Terorzs0se 80 Fax01-2505681  Watter Gottschal Ebenen:  1/100%

E-Mail info@planpartner.ch Urs Meier Grundlage:



Vorschriften

Gestaltungsplan Blirogebdude Vulkanstrasse, Zirich-Altstetten 2

Zweck

Bestandteile /
Geltungsbereich

Geltendes Recht

Larmschutz

A.  Allgemeine Bestimmungen

Art. 1

Dieser Gestaltungsplan bezweckt eine architektonisch und
stadtebaulich besonders gut gestaltete Uberbauung, eine ra-
tionelle und verkehrssichere Erschliessung sowie eine
zweckmassige Nutzung des Areals.

Art. 2

1 Der Gestaltungsplan besteht aus den nachstehenden Vor-
schriften und dem Situationsplan 1: 500.

2 Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan 1: 500
bezeichneten Perimeter und umfasst die Grundstucke Kat.
Nrn. 2945, 3546, 3547, 3548 und 7733.

Art. 3

1 Im Gestaltungsplangebiet gelten die nachfolgenden Vor-
schriften. Vorgehendes kantonales Recht und Bundes-
recht bleiben vorbehalten.

2 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestim-
mungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung auf-
gehoben.

3 Die Wirkung der Baulinien an der Hero- und Vulkan-
strasse sind in bezug auf die Gebdaudehohe wahrend der
Geltungsdauer des Gestaltungsplanes suspendiert.

B. Planungs- und Baubestimmungen

Art. 4

1 Das Gestaltungsplangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe
IIT zugeordnet.

2 Die Einhaltung der massgebenden Immissionsgrenzwerte
(IGW) sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
nachzuweisen.

Planpartner AG, Ziirich

26763/05/10601/Vorschr.



Vorschriften Gestaltungsplan Blirogebdude Vulkanstrasse, Zirich-Altstetten 3
Art. 5
Nutzweise 1 Es sind Wohnungen, Handels- und Dienstleistungsbetrie-

Gebaudemantel fur
Hauptgebédude

Ausnitzungs- und
Freiflachenziffer

2

be, Verwaltungen sowie hochstens massig storende Ge-
werbebetriebe zuldssig.

Der Wohnanteil betragt 0%.

Art. 6

1

Der Gebaudemantel wird durch die im Situationsplan
1: 500 eingetragenen Baubereiche und die folgenden Ho-
henkoten bestimmt:

Baubereich A1l: Gesamthohe max. 447.60 m.u.M;

Baubereich A2: Gebaudehohe max. 422.60 m.ii.M;
+ max. 4.0 m Firsthohe gem. §281 PBG;

Baubereich B1: Gebaudehohe max. 422.60 m.i.M;
+ max. 4.0 m Firsthohe gem. §281 PBG;

Baubereich B2: Gebiaudehohe max. 422.60 m.u.M;
+ max. 4.0 m Firsthohe gem. §281 PBG.

Als gewachsener Boden wird ein neues Terrain von
397.60 m.i.M. festgelegt.

Im Baubereich B2 darf max. 40% der Baubereichsflache
mit ober- und unterirdischen Bauten uberbaut werden.
Die tibrige Flache ist als Griinbereich gemaéss Art. 12 aus-
zuweisen.

1

Im Hohenreduktionsbereich gemaéass Eintrag im Situa-
tionsplan 1: 500 wird die Hohenkote im Baubereich A2 auf
max. 409.60 m.iu.M., im Baubereich B2 auf max.
417.60 m.t.M. beschrdankt. Dariiber sind Bauten nur in-
nerhalb eines Profils von 45° ab der max. Hohenkote zu-
lassig. Vorbehalten bleiben abweichende nachbarrechtli-
che Vereinbarungen.

Art. 7

1

In den Baubereichen A1, A2, Bl und B2 sind insgesamt
max. 50°137 m* massgebliche Geschossflachen in Voll- und
Dachgeschossen zuldssig. Zusatzlich sind anrechenbare
Flachen im 1. Untergeschoss erlaubt.

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters ist eine Freifla-
che von min. 20% der Grundstiicksflache sicherzustellen.

Planpartner AG, Ziirich

26763/05/10601/Vorschr.



Vorschriften Gestaltungsplan Blirogebdude Vulkanstrasse, Zirich-Altstetten 4
Art. 8

Geschosszahl / 1 Innerhalb des Gebaudemantels sind Hochhduser bis zu

Untergeschosse

Abweichungen vom
Gebdudemantel

Gestaltung

den in Art. 6 Abs. 1 festgelegten Hohenkoten zuldssig.

In den Baubereichen A2, B1 und B2 sind max. 7 Vollge-
schosse und ein anrechenbares Dachgeschoss zuldssig. In
allen Baubereichen ist ein anrechenbares Untergeschoss
zulassig.

Das 1. Untergeschoss darf nicht tiefer als bis 393.70 m.ii.M
gemessen ab UK Aushubsohle gebaut werden. Zusétzliche
Untergeschosse im Umfang von max. 10% der iiberbauba-
ren Grundstiicksfliche sind zuldssig. Bei Bauten im
Grundwasser ist einer moglichst geringen Behinderung
des Grundwassers Rechnung zu tragen.

Art. 9

Ausserhalb des Gebaudemantels gemadss Art. 6 dirfen fol-
gende Gebdaude und Gebédudeteile erstellt werden:

unterirdische Gebaude, vorbehaltlich Art. 12;

Uberdeckungen bzw. Bauten fiir die Anlieferung und
Verkehrserschliessung gemadss Eintrag im Situationsplan
1: 500, unter Beriicksichtigung der geltenden Abstands-
vorschriften gemass PBG;

besondere Gebaude im Sinne von §273 PBG im Umfang
von maximal 5 % der Arealfliche, vorbehiltlich Art. 12;

Balkone und Erker bis max. 2.0 m;

Kamine, technisch bedingte Aufbauten, Oblichter, Vorda-
cher und dergleichen;

Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie mit
einer maximalen Hohe von 1.2 m;

Sammelstellen des Abfuhrwesens.

Vorbehalten bleiben verkehrspolizeiliche Einschrankungen.

Art. 10

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaftli-
chen Umgebung im Ganzen und in den Teilen so zu gestal-
ten, dass eine besonders gute stidtebauliche Gesamtwirkung
gemadss § 71 PBG erreicht wird. Diese Anforderung gilt auch
fir Materialien und Farben.

Planpartner AG, Ziirich

26763/05/10601/Vorschr.
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Platzbereich

Grinbereich

Okologischer Aus-
gleich / Versickerung /
Dachbegrinung

Etappierung

Art. 11

1

Der im Situationsplan 1: 500 bezeichnete Platzbereich ist
als offentlicher Freiraum herzurichten. Er hat eine hohe
Aufenthalts- und Gestaltungsqualitdt aufzuweisen. Der
Sicherheit im oOffentlichen Raum ist Rechnung zu tragen.
Zugange miissen behindertengerecht ausgefiihrt werden.

Die Bepflanzung richtet sich nach den Eintragungen im
Situationsplan 1: 500.

Art. 12

i

Der im Situationsplan 1: 500 bezeichnete Griinbereich ist
angemessen zu bepflanzen.

2 Unterirdische Gebdude und besondere Gebdude gemadss

§ 273 PBG sind nicht zulissig. Vorbehalten bleiben die Be-
stimmungen gemadss Art. 6 Abs. 3 dieser Vorschriften.

Art. 13

1

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf
den okologischen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eid-
genossischen Natur- und Heimatschutzverordnung zu
optimieren.

Mit der Uberbauung und Umgebungsgestaltung ist der
Meteorwasserversickerung in Anwendung von Art. 7 des
eidgendssischen Gewaisserschutzgesetzes Rechnung zu
tragen.

Horizontale Dachflachen, ausser bei besonderen Gebiu-
den, Dachrdumen, kleineren Dachaufbauten etc. sind ex-
tensiv zu begriinen, sofern sie nicht begehbar ausgestaltet
werden.

Art. 14

1

Die etappenweise Ausfithrung der Uberbauung ist grund-
satzlich zuldssig. Sie setzt jedoch den Nachweis einer
funktionsfdhigen und stadtebaulich tiberzeugenden Teil-
bzw. Gesamtiiberbauung voraus.

Spétestens bis am 31.12.2011 sind die im Situationsplan
1: 500 bezeichneten Bauten auf der Parzelle Kat. Nr. 3548
abzubrechen.

Planpartner AG, Ztirich

26763/05/10601/Vorschr.
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Verkehrserschlies-
sung

Parkierung

C. Erschliessungsbestimmungen

Art. 15

Die Verkehrserschliessung ist primédr an den im Situations-
plan 1: 500 bezeichneten Stellen zuldssig. Weitere unterge-
ordnete Zufahrten (Anlieferung, Notzufahrt etc.) ab der
Vulkan- oder Herostrasse sind gestattet.

Art. 16

1 Die Parkierung ist grundsatzlich unterirdisch anzuord-
nen. Oberirdisch sind max. 15 Parkplatze zuléssig.

2 Die erforderliche Anzahl Abstellplatze bestimmt sich auf-
grund der Verordnung iiber Fahrzeugabstellplatze (Park-
platzverordnung) der Stadt Ziirich vom 11. Dezember
1996. Fur die dem Desksharing-Modell zugewiesene Ar-
beitsfliche kann der Ansatz fiir Kleinbetriebe (1PP/120 m?)
verwendet werden. Diese Desksharing-Arbeitsfliche muss
ausgewiesen und sichergestellt sein. Eine allfillige spatere
Anderung des Betriebskonzeptes hat eine entsprechende
Korrektur der Parkplatzzahl zur Folge. Kann die Nutzwei-
se der Parkplatze nicht befriedigend nachgewiesen und si-
chergestellt werden, besteht die Moglichkeit, das Ver-
kehrsaufkommen iiber ein Fahrtenmodell zu kontrollie-
ren.

3 Im Rahmen der Baubewilligung ist ein verbindliches
okologisches Mobilitditsmanagement (Betriebskonzept,
Parkplatzbewirtschaftung) einzureichen.

4 Im Falle einer etappierten Erstellung der Bauten darf die
Zahl der in Betrieb zu nehmenden Parkpldtzen den je-
weils auf die Nutzflaichen bezogenen Bedarf um nicht
mehr als 10% tberschreiten.

5 An geeigneten Stellen sind geniigend Veloabstellpladtze
vorzusehen. Die Menge und Anordnung richtet sich nach
den jeweils giiltigen Richtlinien zur Parkplatzverord-
nung.

Planpartner AG, Ziirich

26763/05/10601/Vorschr.
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Gestaltungsplan Blirogebdude Vulkanstrasse, Zirich-Altstetten 7

Offentliche Fussweg-
verbindung

Leitungen

Energie

Inkrafttreten

Art. 17

1 Uber den Platzbereich ist eine 6ffentliche, behindertenge-
rechte Fusswegverbindung von der Herostrasse Richtung
Bandliweg gemass Eintrag im Situationsplan 1: 500 sicher-
zustellen.

2 Die offentliche Fusswegverbindung ist raumlich zu fassen
und muss mit der 1. Bauetappe erstellt werden.

Art. 18

Die Ver- und Entsorgung richtet sich nach dem Ubersichts-
plan Technische Erschliessung (vgl. Planungsbericht Beila-

gel)
Art. 19

Der Heizenergiebedarf der Neubauten darf die um 10% redu-
zierten Werte gemdss den aktuellen Warmedammvorschrif-
ten der Baudirektion nicht tiberschreiten.

D. Schlussbestimmungen

Art. 20

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der o6ffentlichen Be-

kanntmachung der regierungsritlichen Genehmigung in
Kraft.

Planpartner AG, Ztirich

26763/05/10601/Vorschr.
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