Baudirektion
Kanton Zurich arv/ 131 /2001

VERFUGUNG

vom 14. Februar 2001

Ziirich. Privater Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet, ergiinzender Gestaltungs-
plan fiir das Baufeld E (nérdlich und westlich des Areals Technopark)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 27. September 1995 genehmigte der Regierungsrat mit RRB Nr. 2871 den privaten
Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet, dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich am 7. Juni
1995 zugestimmt hatte. Am 12. Juli 2000 stimmte der Stadtrat von Ziirich dem erginzen-
den privaten Gestaltungsplan fiir das Baufeld E zu. Gegen diesen Beschluss wurde ein
Rekurs erhoben. Mit Prisidialverfiigung der Baurekurskommission I vom 14. Dezember
2000 wurde dieser als durch Riickzug erledigt abgeschrieben. Mit Schreiben vom
26. Januar 2001 ersucht der Vorsteher des Hochbaudepartementes um Genehmigung der
Vorlage.

Der private Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet schreibt vor, dass in den Baufeldern B,
D, E, F und H Baubewilligungen nur aufgrund von ergidnzenden Gestaltungsplinen erteilt
werden diirfen (Art. 9 Abs.1). Diese sind im Rahmen der tibergeordneten Bestimmungen
aufzustellen und bediirfen lediglich der Zustimmung durch den Stadtrat.

Auf dem Baufeld E westlich des Technopark-Areals (Baubereich I) wurde aufgrund eines
Studienauftrags ein Bauprojekt entwickelt. Dieses Bauprojekt sowie die Planungsvorgaben
aus der kooperativen Entwicklungsplanung Ziirich West bilden die Grundlage fiir die
Festlegungen des vorliegenden privaten Gestaltungsplans. Er regelt im Rahmen des iiber-
geordneten Gestaltungsplans Escher Wyss-Gebiet die Verteilung der Baumasse und der
Freirdume sowie der Erschliessung. Der Gestaltungsplan entspricht den iibergeordneten
Stadtentwicklungszielen.

Da der Gestaltungsplan nicht von den vom Gemeinderat erlassenen tibergeordneten Bau-
vorschriften abweicht, ist die Zustimmung des Stadtrates ausreichend (§ 86 PBG). Die

Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).
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Die Baudirektion verfiigt:

L Der erginzende private Gestaltungsplan fiir das Baufeld E (nordlich und westlich des
Areals Technopark), dem der Stadtrat von Ziirich am 12. Juli 2000 zugestimmt hat,

wird genehmigt.

.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse:  S.E.W. Sulzer-Escher Wyss AG, 8032 Ziirich)

Staatsgebiihr Pr. 324.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 372.00 Auftrag 83120.40.030)

II.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V.  Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von vier Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem Dossier)
und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dos-

siers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und

Rechnungswesen.
. ARV Amt fiir
Zirich, den 14. Februar 2001 Raumordnung und Vermessung
010246/0bl/Zst Fir den Auszug:
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Erganzender Privater Gestaltungsplan fiir das Baufeld
(nérdlich und westlich des Areal Technopark)
Plan M.1:500

vom Stadtrat genehmigt am: // 2. 7 0 0...

im Namen des Stadtrates

der Président:

der Stadtschreiber:

1 4. Feb. 2001

von der Baudirektion genehmigt am:....

fur die Baudirektion:....

Die Grundeigentiimerin:

Sulzer-Escher Wyss AG

Sulzer- Escher Wyss AG
8005 Ziirich, den: ......23. Juni 2000..

In Kraft gesetzt mit StRBNr. .................... aufden, .............

Itten + Brechbiihl AG

Technoparkstrasse 1, 8005 Ziirich Telefon 014451770 Fax 014451775




Privater Gestaltunsplan Escher Wyss-Gebiet

Erginzender Privater Gestaltungsplan fiir das Baufeld E
(nordlich und westlich des Areal Technopark)

Vorschriften

vom Stadtrat genehmigt am: .70
Im Namen des Stadtrates

der Prisident: /7/7 ...... Uttty

der Stadtschreiber: -t f

5
RS

Von der Baudirektion genehmigt am: 14FEb 2001 BDV Nr. 277

fiir die Baudirektion: %%.UWM ..............

Die Grundeigentiimerin:

Sulzer-Escher Wyss AG
8005 Ziirich, den .......oovvven.... s SN Sulzer-Escher Wyss AG




Privater Gestaltungsplan Escher Wyss-Gebiet

Erginzender Privater Gestaltungsplan fiir das Baufeld E (nordlich
und westlich des Areal Technopark)

Zusitzlich zu den Vorschriften des {ibergeordneten Privaten Gestaltungsplanes Escher
Wyss - Gebiet gelten flir das Baufeld E (ohne das Areal Technopark) folgende

Bestimmungen:

Art. 1 Baubereiche

! Oberirdische Gebdude diirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten

Baubegrenzungslinien errichtet werden. Fiir den Baubereich II gelten zusétzlich die

ibergeordneten Bestimmungen.

2 Ausserhalb der Baubereiche sind zuléssig:

— einzelne Gebdudevorspriinge, welche maximal 1.50 m {iber die Baubegrenzungslinie
hinausragen,

— eine Verbindung zum Technopark geméss Art. 2 Abs. 4,

— besondere Gebdude mit einer Flache von insgesamt hochstens 5 % der
Gestaltungsplanfldche,

— Verkehrsanlagen und Passerellen, wenn sie sich gut in die Umgebung einordnen.

Art. 2 Erschliessung

! Die Erschliessung flir die Parkierung und die Anlieferung erfolgt geméss den
Bezeichnungen im Plan, flir den Baubereich II vorzugsweise tiber die Giessereistrasse.
? Die Ausfahrt der Unterniveau-Garage des Technoparkes muss gemeinsam mit der
Ein- und Ausfahrt der Unterniveau-Garage des Baubereiches I beniitzt werden.

3 Grundsitzlich erfolgt die Zu- und Wegfahrt gemiss dem tibergeordneten
Gestaltungsplan tiber den Hauptanschlusspunkt Forrlibuckstrasse. Sofern sich dessen
Erstellung verzdgert, konnen allfdllige vorher in Betrieb genommene Bauten und
Anlagen vortibergehend iiber einen anderen Hauptanschlusspunkt erschlossen werden.
Die Stadt Ziirich kann die entsprechende Bewilligung von einer Sicherstellung der
Kosten fiir die Erstellung des Hauptanschlusspunktes Forrlibuckstrasse abhéngig
machen.

4 Im Baubereich I ist in der Verldngerung der "Passage” im Technopark ein Durchgang
zu erstellen. Dieser ist zu betreiben, sofern dies mit dem Betriebs- und
Nutzungskonzept vereinbar ist und der Eigenttimer des Areals Technopark einer
gemeinsamen Verbindung zustimmt.



Art. 3 Freifldchen

! Die Freifldchen sind so anzulegen, dass nach der Beseitigung der Rikag-Geb#ude
entlang der westlichen Grenze des Baufeldes E eine durchgehende Freifldche entsteht.
Diese ist innert einem Jahr nach Beendigung des bis am 31. Dezember 2005 laufenden
Mietvertrages mit der Rikag zu realisieren.

2 Die Gestaltung der Freifliache entlang der westlichen Grenze des Baufeldes E
zwischen Pfingstweidstrasse und Forrlibuckstrasse richtet sich nach dem
ibergeordneten Gestaltungskonzept (Entwicklungskonzept Ziirich West) und ist in
Absprache mit den zustdndigen Aemtern umzusetzen.

? Entlang der westlichen Grenze des Baufeldes E darf ausserhalb des Baubereiches I ein
Streifen mit einer Breite von mindestens 10 m nicht unterkellert werden.
Durchquerungen fiir Leitungsbauten und héchstens einer Durchfahrt sind zuldssig,
sofern damit die Gestaltung nicht beeintréchtigt wird. Dieser Streifen ist so zu
gestalten, dass er als Teil einer durchgehenden Griinverbindung der Oeffentlichkeit
zugénglich ist.
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