Baudirektion

Kanton Zurich
ARv/ 120 /2000

VERFUGUNG

vom 15. Februar 2000

Ziirich. Privater Gestaltungsplan Rigiplatz, Anderung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 21. Februar 1990 genehmigte der Regierungsrat mit RRB Nr. 591 den privaten Ge-
staltungsplan Rigiplatz, dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich am 5. Juli 1989 zuge-
stimmt hatte. Der Gestaltungsplan bildet die Voraussetzung fiir eine Zentrumsiiberbauung
talseits der Universitétsstrasse/Winterthurerstrasse beim Rigiplatz. Am 22. September
1999 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich der Anderung des Gestaltungsplans zu.
Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Bau-
rekurskommissionen vom 15. Dezember 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 10. Januar 2000 ersucht der Vorsteher des Hochbaudepartementes um Genehmigung

der Vorlage.

Gegeniiber dem bisher geltenden Gestaltungsplan wurden bei gleichbleibender Ausniit-
zung die Mantellinien und die Gebdudehohen geringfiigig vereinfacht, vereinheitlicht und
den Baulinien angepasst. Das Raumprogramm wurde um einen Quartiersaal und Riume
fiir soziokulturelle Bediirfnisse reduziert. Die Angaben zum Léarmschutz wurden gemass
den heutigen Erkenntnissen prézisiert ebenso wie die Regelungen iiber die Erschliessung
und die Parkierung. Fiir die Anordnung und die Berechnung der Parkplitze ist die gel-

tende Parkplatzverordnung massgebend.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiligt:

L Die Anderungen des privaten Gestaltungsplans Rigiplatz, denen der Gemeinderat der

Stadt Ziirich am 22. September 1999 zugestimmt hat, werden genehmigt.
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II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
Zustelladresse:  Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich

Amtshaus III, Lindenhofstr. 21, Postfach
8021 Ziirich

Staatsgebiihr Fr. 432.00
Ausfertigungsgebiihr Pr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total P, 480.00 Auftrag 83120.40.030)

III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemdss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Stadtrat Ziirich (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von sieben Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers) und
an das Amt fiir Raumordnung und Vermessnng (unter Beilage von 7zwei Dossiers)

sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rech-

nungswesen.

. ARV Amt f0r
Ziirich, den 15. Februar 2000 Raumordnung und Vermessung
000080/0Obl/Zst Fur den Auszug:



Amt fiir Raumordnung und Vermessung

Amt fir Hochbauten der Stadt Zirich

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

RIGIPLATZ

Winterthurer-/Universitatsstrasse in Zurich-Oberstrass

Gemeinderatsbeschluss vom 5. Juli 1989 mit Anderungen vom ......................

PLAN ZUM GESTALTUGSPLAN

Grundeigentimer Kohler m

Grundeigentimerin Stadt Ziirich

Zustimmung des Gemeinderates am: 2 2. Sep, 1999

Im Namen des Gemeinderates:
Der/Die Prasidentin:

Der/Die Sek nn; —
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Von der Baudirektion
genehmigt am {5, Feb. 2000
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//%/}W%

BDV Nr. 2201 OO

In Kraft gesetzt mit StRB Nr.

auf den .

340p

Privater Gestaltungsplan
Rigiplatz
(Winterthurer-/ Universitatsstrasse)

Legende
D S R D Geltungsbereich

934

> — — o — Mantellinie fir Hochbauten
tecsmenns Mantellinie fir Untergeschosse
— o — Arkaden- Baubegrenzungslinie
esscsssssss Fussganger / Velos
Erschliessung und Parkierung

579

Plan 1:500
| IS
0 S 10 15 20 25

Amt fir Hochbauten der Stadt Zirich / MH / 4. November 1998
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Amt fur Hochbauten der Stadt Zirich’

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

RIGIPLATZ

Winterthurer-/Universitatsstrasse in Zurich-Oberstrass

Gemeinderatsbeschluss vom 5. Juli 1989 mit Anderungen vom .........................

VORSCHRIFTEN ZUM GESTALTUNGSPLAN

Grundeigentimer Kohler W/ Ziirich, // ..... 6.7 ? .............

Grundeigentimerin Stadt Zlrich Zdrich,

Zustimmung des Gemeinderates am: 2 2 ig.g ﬂqgg
GRB Nr. 1552 .............................

Im Namen des Gemeinderates:

Der/Die Prasidentin: Der/Die Sek a’in i
VAT P eo Ve L BY WSS @

Von der Baudirektion 5DV Nr. 22
genehmigt am {5, Feb, 2000 r. 2201 20

Fl'Jr die Baudlrektlon

In Kraft gesetzt mit StRB Nr. .................. auf den



Art. 1 Geltungsbereich/Bestandteile

' Der Gestaltungsplan gilt fiir die Liegenschaften Kat.-Nrn. 4193, 4186,
4226 und Teile von 4211, 4221, 4222, 4297, 4225 im Bereich der
Winterthurerstrasse/Universitatsstrasse, Culmannstrasse zwischen
Ottikerweg und Scherrstrasse beim Rigiplatz in Zurich 6, Quartier
Oberstrass.

2 Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften und
dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:500.

®Der Plan ist massgebend fiir den értlichen Geltungsbereich, fiir die
Gebéaude-Mantellinien und die Arkaden-Baubegrenzungslinie, die
Gebaudehdhen, die Verteilung der zuldssigen Baumassen und die
Erschliessung.

Art. 2 Ergdnzendes Recht, Verhéltnis zur Bau- und Zonenordnung

! Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gilt im Perimeter das kantonale Planungs- und Baugesetz
(PBG).

2Wir der Gestaltungsplan aufgehoben, so gilt im Perimeter die
dannzumalige Bau- und Zonenordnung samt den zugehdrigen

Wohnanteilfestlegungen.

Art. 3  Bestandteile der Uberbauung

Folgende Bauten und Anlagen mit Ober- und Untergeschossen sind
Bestandteil des Gestaltungsplanes:

A: Wohn- und Geschaftsiiberbauung
B: Wohn- und Geschéftsiberbauung samt Unterniveaugarage
C: Wohn- und Geschaftsiberbauung samt Restaurant,



Wirtschaftsgarten und Unterniveaugarage

Art. 4 Gebdude-Mantellinien

' Die Geb&ude A, B und C sind von strichpunktierten Mantellinien fir
die Hochbauten umgrenzt; die Arkaden-Baubegrenzungslinie ist strich-
doppeltpunktiert.

? Untergeschosse ausserhalb der Mantellinie fiir Hochbauten sind
innerhalb der im Plan gestrichelten Mantellinie fir Untergeschosse zu

erstellen.

® Uber die Mantellinien hinaus ragen durfen nur Gebaudevorspriinge
im Sinne von § 260 Abs. 3 PBG und abstandsfreie Gebaude und
Gebaudeteile im Sinne von § 269 PBG sowie gedeckte Ausgange und
Anlieferungsbereiche.

*1m Bereich der Arkadenbaulinie sind ausser Stiitzen auch
Schaukastenbénder zuléssig.

Art. 5 Maximale Hoéhe

Die Geb&ude haben folgende maximale Gebaude- und Firsthéhen

einzuhalten:

Wohn- und Geschéftsgebaude A:
Gebaudeteil A1 502.30 m 4.M.
Gebaudeteil A2 - 495.50 m 4.M.

Wohn- und Geschéftsgebaude B:
Gebéudeteil B1 502.30 m U.M.
Gebéaudeteil B2 498.50 m 4.M.

Wohn- und Geschéftsgebaude C:
Gebaudeteil C1 502.30 m u.M.



Gebaudeteil C2 497.25 m 4.M.

Gebéaudeteil C3 502.30 m U.M.

Gebaudeteil C4 490.00 m 4.M.

Art. 6 Anzahl Geschosse

Innerhalb des Geltungsbereiches sind héchstens funf Voll- und'
Dachgeschosse zuléassig.

Art. 7  Ausnitzung

Die anrechenbare Ausniitzung gemass § 255 PBG darf folgende
Masse nicht Ubersteigen:

Wohn- und Geschaftsgebéude A: 2150 m?
Wohn- und Geschéftsgebaude B: 1850 m?
Wohn- und Geschaftsgebaude C: 3150 m?

Art. 8 Nuizweise

' Es sind folgende Nutzweisen zul&ssig:

Wohn- und Geschéaftsgebaude A:
Mindestens 60 % der anrechenbaren Ausnutzung gemass § 255 PBG
muss dem Wohnen dienen (Wohnanteil); hdchstens 40 % darf fur

massig stérende Gewerbe verwendet werden.

Wohn- und Geschaftsgebédude B:

Mindestens 50 % der anrechenbaren Ausnutzung gemass § 255 PBG
muss dem Wohnen dienen (Wohnanteil); héchstens 50 % darf far
massig stérende Gewerbe verwendet werden. Die Nicht-Wohnnutzung
ist auf den Gebaudeteil B1 zu beschranken.

Wohn- und Geschéaftsgebaude C:



Mindestens 50 % der anrechenbaren Ausnutzung gemaéss § 255 PBG
muss dem Wohnen dienen (Wohnanteil); héchstens 50 % darf fur
massig stérende Gewerbe verwendet werden. Im Gebé&udeteil C 3 ist
die Einrichtung eines Quartierrestaurants mit Gartenwirtschaft

zwingend.

%In den Bereichen unter dem Gebéaude A diirfen Dienstleistungs-,
Gewerbe- und Nebenrdume, unter den Geb&uden B und C Parkierung

und Nebenrdume erstellt werden.
®Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill gemass

Art. 43 der eidgendssischen Larmschutzverordnung vom 15.
Dezember 1986."

Art. 9  Gestaltung

' Bauten, Anlagen und Umgebung sind gut zu gestalten.

?Die Arkaden langs der Winterthurerstrasse/Universitatsstrasse sind
attraktiv und benutzerfreundlich zu gestalten.

® Die Einhaltung der Immissionasgrenzwerte an den larmrelevanten
Empfangspunkten ist im Rahmen der Baubewilligung zu belegen.

* Die Anzahl der bestehenden Kastanienbaume im Wirtschaftsgarten
darf nicht verringert werden.

® Der Heizenergiebedarf der Neubauten darf die um 10 % reduzierten
Werte geméass Warmedadmmvorschriften der Baudirektion nicht
uberschreiten.

®Im Rahmen der Umgebungsgestaltung sind Massnahmen fiir einen

angemessenen Okologischen Ausgleich vorzusehen.

’ Flachdécher sind zu begriinen, soweit sie nicht als begehbare
Terrassen ausgebildet sind und dies technisch und wirtschaftlich



zumutbar ist.

Art. 10 Erschliessung und Parkierung

' Fir den motorisierten Verkehr erfolgt an den im Plan bezeichneten
Orten die Zu- und Wegfahrt von der Culmannstrasse her. Die im Plan
bezeichnete Erschliessung von der Winterthurer-/Universitatsstrasse
her dient nur der Anlieferung.

?Fur die Anordnung und die Berechnung der Anzahl Parkplatze ist die
geltende Parkplatzverordnung der Stadt Zurich massgebend. An
geeigneten Stellen sind gentgend Abstellflachen fur Velos und Mofas
vorzusehen.

*Die Erschliessung der ,Schwingerhalle” (Fusswegrecht zugunsten
Kat.-Nr. 4194) muss erhalten bleiben.

Art. 11 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
regierungsratlichen Genehmigung durch den Stadtrat in Kraft.

Art. 12 Anderungen durch den Stadtrat

' Der Stadtrat ist erméachtigt, Anderungen am Gestaltungsplan in
eigener Zustandigkeit vorzunehmen, sofern sie sich als Folge von
Rekursen oder im Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen.
? Die entsprechenden Beschliisse sind im stadtischen und im

kantonalen Amtsblatt sowie in der Amtlichen Sammlung zu
veroffentlichen.
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