Baudirektion

Kanton Zurich ARV/ 452 /1999

VERFUGUNG

vom 20. April 1999

Ziirich. Privater Gestaltungsplan mit Umweltvertriglichkeitspriifung Zoo
Ziirich

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 11. Dezember 1996 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem privaten Gestal-
tungsplan mit Umweltvertraglichkeitspriifung Zoo Ziirich zu. Ein Referendum gegen diesen
Beschluss wurde nicht ergriffen. Auf einen Rekurs gegen den Gestaltungsplan ist der Regie-
rungsrat nicht eingetreten. Das Verwaltungsgericht hat eine Beschwerde gegen den Nicht-
eintretensbeschluss mit Entscheid vom 26. Februar 1998 abgewiesen. Eine gegen diesen
Entscheid beim Bundesgericht eingereichte Verwaltungsgerichtsbeschwerde wurde mit
Datum vom 9. Mirz 1999 abgewiesen.

Der Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Erweiterung des
Zoo-Areals im Gebiet Allmend Fluntern. Im Gestaltungsplangebiet ist die Erstellung einer
Oekosystem-Halle, eines Informationszentrums, eines Restaurants, der Betriebsraume sowie
der Erschliessungsanlagen des Zoo-Geldndes vorgesehen. Der Gestaltungsplan regelt die
iberbaubaren Fliachen, die Hohe der Gebidude sowie die Abstinde. Zudem legt er die
maximale Anzahl der Steh- und der Sitzplitze des Restaurantbetriebes sowie die Hochstzahl
der Parkplitze fest und ordnet das Plangebiet der Empfindlichkeitsstufe III zu. Die Vor-
schriften zum Gestaltungsplan sehen ferner vor, dass zur besseren Erschliessung des Zoo-
areals an Spitzentagen der Zoo eine Shuttle-Bus-Verbindung zwischen Zoo und Ausweich-
parkplatz Dolder und der Bergstation der Dolderbahn anzubieten und fiir den dazu not-
wendigen Verkehrsregelungsdienst zu sorgen hat.

Das vom privaten Gestaltungsplan Zoo Ziirich erfasste Gebiet siidlich der Ziirichbergstrasse
ist im kantonalen Richtplan als Landwirtschaftsgebiet bezeichnet. Das heutige Zoo-Geldnde
liegt mit Ausnahme des Eingangsgebéudes in der kantonalen Freihaltezone. Das vom pri-
vaten Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der kommunalen Freihaltezone. Der Zoo

Ziirich ist im kantonalen Richtplan, Plan der 6ffentlichen Bauten und Anlagen als Objekt von
kantonaler Bedeutung bezeichnet.
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Mit dem Gestaltungsplan wurde in Anwendung von Art. 5 Abs. 3 der Verordnung iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPV) die Umweltvertriglichkeitspriifung durchgefiihrt.
Die offentliche Auflage erfolgte vom 12. Juli bis 10. September 1996. Die Umweltvertrig-
lichkeitspriifung erfolgte auch in Bezug auf den kantonalen Gestaltungsplan, der von der
Baudirektion fiir die Ausbauvorhaben des Zoo im Bereich Holzwiesen festgesetzt worden

war (BDV Nr. 29/1997). Die Beurteilung der Umweltvertraglichkeitsberichte erfolgte durch
die kantonale Koordinationsstelle fiir Umweltschutz.

Der Bericht zu den nicht beriicksichtigten Einwendungen und der Bericht nach Art. 26 RPV
liegt vor.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan mit Umweltvertraglichkeitspriifung Zoo Ziirich, dem der
Gemeinderat der Stadt Ziirich am 11. Dezember 1996 zugestimmt hat, wird geneh-
migt.

II. Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung ent-
standenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

Zustelladresse:  Genossenschaft Zoologischer Garten Ziirich
Ziirichbergstrasse 221

8044 Ziirich
Staatsgebiihr Fr. 432.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00
Total Fr. 496.00 (Konto 3013.01.4310.015)

III. Gegen Ziffer I dieses Beschlusses kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an

gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde ein-
gereicht werden.

IV. Der Stadtrat Ziirich wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemass §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekanntzumachen.
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V. Mitteilung an den Stadtrat Ziirich (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grundeigen-
tiimer unter Beilage von neun Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen
und an das Tiefbauamt-Planverwaltung (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an das
Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

Ziirich, den 20. April 1999 ARV Amt fiir
980627/Obl/Zst Raumordnung und Vermessung
Fir den Auszug:
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VORSCHRIFTEN ZUM PRIVATEN GESTALTUNGSPLAN "ZOO ZURICH"

Gemeinderatsbeschluss vom 11. Dezember 1996

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich, Bestandteile

Der Gestaltungsplan gilt fur das im Plan 1:1000 vom 1. Oktober

1996 (nachstehend "Plan" genannt) umgrenzte Gebiet.

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachfolgenden Bestimmun-

gen und dem Plan 1:1000 zusammen.

Soweit durch den Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt ist,
gilt das PBG.

2,2,

Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, so gelten die dannzumaligen
kantonalen und kommunalen Vorschriften.

Ar Einteilung in Bereich

Das Gestaltungsplangebiet ist in folgende Bereiche aufgeteilt:



I.A - I.B Okosystemhalle und Annexbauten

II.A - II.C Erschliessung und weitere Nutzungen gema&ss Eintra-

gung im Plan

jif3 o Freiflache

B Bauvorschriften

Art. 4 Tlage der Bauten, Flachenbilanz

In den Bereichen I.A, I.B und II.C sind ober- und unterirdische
Bauten zulassig. Sie durfen zusammen nicht mehr als die uber-
baubare Flache beanspruchen, die im Plan fur den entsprechenden
Bereich angegeben ist; zuldssig ist indes eine Ubertragung der

uberbaubaren Flache des Bereichs I.B in den Bereich I.A.

Im Bereich II.B sind im Umfang der halben Bereichsflache unter-

irdische Bauten fur die Parkierung zuldassig.

Im ubrigen sind im Gestaltungsplangebiet ober- oder unterirdi-
sche Bauten nicht zugelassen. Ausgenommen sind im Bereich III

ein unterirdisches Verbindungsbauwerk zum Zooteil nordwestlich
der Zurichbergstrasse sowie unter dem gestalteten Terrain lie-

gende Fundationsbauteile fur die Okosystemhalle.

Art. 5 Gesamthdhe, Gebaudeldnge, Geschosszahl, Abstande

Die maximal zul&ssige Gesamthohe der Bauten betragt fur Bereich
II.C 7 m uber dem gewachsenen Terrain. Fur die Bereiche I.A und
I.B richtet sie sich nach der im Plan enthaltenen Schnittzeich-
nung, die fur die Okosystemhalle und die Annexbauten differen-

zierte Hohenkoten festlegt.



Die Gesamthodhe darf ausschliesslich mit technisch notwendigen
Ausrustungen wie Heiz- und Abluftkaminen, Liftaufbauten, Not-

treppen etc. uberschritten werden.

]
[N

Die Gebaudeldnge ist nicht beschrankt.

=

Die Geschosszahl ist nicht beschrankt.

Bl

In den Bereichen I.A und I.B darf ober- und unterirdisch auf die

Bereichsgrenze gebaut werden.

In den Bereichen II.B und II.C ist gegenuber der Grenze des Ge-
staltungsplanperimeters ein Abstand von 8 m einzuhalten. Vorbe-
halten bleibt der gréssere Abstand aufgrund der Waldabstandsli-

nie.

Art. 6 Zuldssige Nutzungen

Die fur die einzelnen Bereiche zuldssigen Nutzungen sind im Plan

angegeben.

Das in den Bereichen I.A und I.B zul&dssige Restaurant darf maxi-
mal 250 Sitz- oder Stehplatze in Gastrdumen sowie maximal 200

Sitz- oder Stehplatze in der Okosystemhalle umfassen.

In den Bereichen I.A und I.B sind zusé&tzlich Nebenr&ume flur Per-
sonal und Besucher (wie Garderoben, WC, Gerate- und Vorratsrdaume

und dgl.) zulassig.



Art. 7 Ausstattungen, Anlagen, Terrainverdnderungen

Im Gestaltungsplangebiet sind Terrainveranderungen, Umzaunungen,
Beleuchtungsanlagen sowle weltere Ausstattungen und Anlagen zu-

gelassen, die fur die einzelnen Nutzungen erforderlich sind.

Art. 8 Einordnung

Bauten, Anlagen, Ausstattungen und Terrain sind fur sich und im
zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung so
zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung gewahrlei-

stet 1ist.

Art. 9 Erschliessung

At 95

Die Bereiche fur Ein- und Ausgange sowie Ein- und Ausfahrten

sind im Plan eingezeichnet.

Art. 9.2,

zZur besseren Erschliessung des Zooareals an Spitzentagen hat der
zoo Zurich Shuttle-Bus-Verbindungen zwischen Zoo einerseits und
dem Ausweichparkplatz Dolder sowie der Bergstation der Dolder-
bahn anderseits anzubieten und fur den dazu notwendigen Ver-

kehrsregelungsdienst zu sorgen.

Ferner hat der Zoo Zurich im Rahmen eines Informations- und Mar-
ketingkonzeptes Massnahmen zur besseren Nutzung des 6ffentlichen

Verkehrsangebots zu treffen.

Art. 10 Parkierung

Die Erstellung von Parkplatzen ist lediglich in den im Plan ein-

gezeichneten Bereichen zuléassig.



Im Gestaltungsplangebiet sind, unter Einschluss der Pflichtpark-
platze, maximal 430 Parkplatze zuladssig. Der auf Bereich II.C

entfallende Anteil betragt maximal 30 Parkplatze.

Art. 11 Okologischer Ausgleich

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den &kologi-
schen Ausgleich im Sinne von Art. 15 der eidgendssischen Natur-

und Heimatschutzverordnung zu optimieren. Insbesondere ist:
a) ein Bepflanzungskonzept auszuarbeiten und umzusetzen;

b) durch geeignete Bepflanzungsmassnahmen ausserhalb der forst-
rechtlichen Waldgrenze eine gestufte Waldrandvegetation si-
cherzustellen, soweit dies mit Bestand und Betrieb der zo-

nengemassen Bauten und Anlagen vereinbar ist;

c) die Versiegelung von Flachen, die nicht mit ober- oder un-

terirdischen Bauten belegt sind, zu minimieren.

Art. 12 Larmschutz

Das Plangebiet wird der Empfindlichkeitsstufe III (gemass Art.

43 der Larmschutz-Verordnung vom 15. Dezember 1986) zugeordnet.

Art. 13 Abfallbewirtschaftun

Fur die Sammlung und Entsorgung arealinterner Abfalle und Wert-
stoffe sind die erforderlichen Flachen und Einrichtungen bereit-
zustellen. Standort, Art und Grosse der Einrichtungen sind auf-

grund eines Entsorgungskonzepts festzulegen.



C Schlussbestimmung

Art., 14 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der éffentlichen Bekannt-

machung der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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