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543. Quartierplan. Am 13. Dezember 1978 ersuchte der Ge-
meinderat Fehraltorf um Genehmigung seines Beschlusses
vom 14. Aungust 1978 betreffend Festsetzung des privaten
Quartierplans Weid-Zelgli-Mandliwis. Dieser Beschluss wurde
am 18, August 1978 im kantonalen Amtshlatt verdtfentlicht
und den privaten Grundeigentiimern sehriftlich mitgeteilt.
(egen  diese  Quartierplanfestsetzung  wurden hei  der
Baurekurskommission I1T ein Rekurs und heim Regierungsrat
eine Aufsichtshesehwerde eingereicht. Nach Riiekzug des Re-
kurses bzw. der Aufsichtsheschwerde konnten mit Prisidial-
verfiigung der Baurekurskommission 111 vom 29. Dezember
1978 und mit Verfiigung Nr. 1317 der Direktion der offent-
lichen Bauten vom 18. Dezember 1978 diese Verfahren als erle-
digt abgeschrieben werden.

Das Quartierplangebict wird im Nordosten durch den
Weiherholzwald, im Norden und Nordwesten durch den Wild-
hach, offentliches Gewiisser Nr. 6, im Siidwesten, Stiden und
Siidosten durch den Verlauf der Bauzonengrenze sowie im
Osten durch den Heggisforliwald begrenzt. Das ganze Quar-
tierplangehiet liegt innerhalb des generellen Kanalisationspro-
jektes der Gemeinde Fehraltorf sowic innerhalb der Bauzonen
gemiiss geltendem Zonenplan, Die fiir das Quartierplangebiet
erforderliche Grunderschliessung ist vorhanden,

Der strassenmissigen Erschliessung des Quartierplange-
biets dienen, neben den im bereits iiberbauten Teilgebiet be-
stehenden Strassen, die von der Weiherholzstrasse abzweigen-
den neu zu erstellenden Quartierstrassen, namlich die ringfor-
mig verlaufende Quartierstrasse A und die nichtdurchgehende
Quartierstrasse B sowie die ebenfalls von der Weiherholz-
strasse abzweigende teilweise auszubauende nichtdurchge-
hende Quartierstrasse C. Zusitzlich als Fusswegverbindungen
dienen der von der siidwestlichen Quartierplangrenze aus zur
nordistlichen Ringhiilfte der Quartierstrasse A fithrende I'uss-
weg D und der die Quartierstrassen A und B verhindende
Fussweg H. Weitere Verbindungen fiir Fussgiinger bilden der
vom Wendeplatz der Quartierstrasse B aus vorerst in nordli-
cher und ansehliessend in 6stlicher Richtung bis an den Wild-
baeh gefithrte unbenannte Fussweg mit dem davon abzweigen-
den, dem Waldrand des Weiherholzes entlang zum bestehen-
den Fussweg Kat.-Nv. 2220 fiihrenden Kussweg, ferner der
von der Quartierstrasse A abzweigende, in nordwestlicher
Richtung bis an den Wildbach verlaufende unhenannte Fuss-
weg sowie die kurze Fusswegverbindung zwischen dem Kehr-
platz der Quartierstrasse C und dem ausserhalb des Quartier-
plangebiets an der siidlichen Begrenzung entlangfiihrenden
Flurweg Kat.-Nr. 1567.

Die mit 22 m an der bestchenden Weiherholzstrasse und
mit je 20 m an den geplanten Quartierstrasse A, B und C fest-
gelegten Abstinde der Baulinien entsprechen der Bedeutung
dieser Erschliessungsstrassen. Die im Quartierplan fiir die aus-
serhalb des Quartierplangebiets verlaufende Rumlikerstrasse




[. KI. Nr. 6 eingetragenen Baulinien stimmen mit den von der
Direktion der offentlichen Bauten bereits festgesetzten Linien
iiberein (vgl. Verfiigung der Baudirektion Nr. 1093/1968).

Die Niveaulinien weisen Maximalsteigungen von 10,65 %
bei der Weiherholzstrasse, von 3,50 9% bei der Quartier-
strasse A, von 8,00 % bel der Quarticrstrasse B, von 3,5 % bei
der Quartierstrasse C, von 3,19 % heim Fussweg D und von
6,10 9% beim teilweise als Treppenweg zu erstellenden Fuss-
weg D aul. Innerhalb des Quarticrplangebiets verliuft ein ein-
gedoltes dffentliches Gewiisser, das anliasslich des Vollzugs des
Quartierplanverfahrens verlegt werden muss. Der im Nord-
westen und Norden das Quartierplangebiet begrenzende Wild-
bach, sffentliches Gewdisser Nr. 6, ist norddstlieh, ausserhalb
des Quartierplangebictes, kiinstlich aufgestaut und bildet an
jener Stelle den Staldenweiher. Da die unterhalb dieses Wei-
hers liegenden bachnahen Baugrundstiicke des Quartierplan-
gebiets bel extremen Witterungsverhiiltnissen wegen des
knapp dimensionierten Bachgerinnes iibersechwemmungsge-
tihrdet sind, ein Bachausbau jedoch aus Griinden des Land-
sehaftsschutzes unterbleiben muss, ist nun im Zusammenhang
mit dem Quartierplanverfahren vorgeschen, den Staldenwei-
her als Retentionshecken fiir die Regulierung der Wasserfiih-
rung im Unterlauf des Wildbachs zu verwenden. Die geplante
Verlegung des eingedolten Gewiissers im Quartierplangebiet
und die vorgesehenen Massnahmen zur Niveauregulierung des
Staldenweihers erfordern besondere wasserpolizeiliche Be-
willigungen. Dieses separate Bewilligungsverfahren muss vor
Baubeginn der Erschliessungsanlagen des Quarticrplangebiets
abgeschlossen sein. Fiir die Ueberbauung der hachnahen Bau-
grundstiicke am Wildbach, offentliches Gewisser Nr. 6, sind
susitzlich  bauliche Hochwasserschutzmassnahmen — anzu-
ordnen. Gebiudesffnungen miissen mindestens 1,00 m iiber
dem heutigen Niveau der Rumlikerstrasse L. Kl. Nr. 6 ange-
ordnet werden, allenfalls unter gleichzeitiger Anschiittung
eines parallel zum Wildbach verlaufenden Hochwasserdamms.

Der Gemeinderat wird gemdss § 6 lit. a Planungs- und
Baugesetz den vorliegenden Beschluss zu veroffentlichen
haben.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

hesechliesst der Regierungsrat:

. Der Beschluss des Gemeinderates Fehraltorf vom 14.
August 1978 hetreffend Festsetzung des privaten Quartier-
plans Weid-Zelgli-Mandliwis wird gemiiss den eingereichten
Plinen mit folgenden Vorbehalten genehmigt :

Fiir die Ueberbauung der bachnahen Baugrundstiicke am
Wildbach, offentliches Gewiisser Nr. 6, sind zusitzlich bau-
liche Hochwasserschutzmassnahmen anzuordnen. Gebdudeoff-
nungen miissen mindestens 1,00 m iiber dem heutigen Niveau
der Rumlikerstrasse 1. KL Nr. 6 angeordnet werden, allenfalls
unter gleichzeitiger Anschiittung eines parallel zum Wildbach
verlaufenden IHochwasserdamms.

II. Die wasserbaupolizeilichen Bewilligungen fir die Ver-
legung des eingedolten, im Quartierplangebiet verlaufenden
sffentlichen Gewissers sowie fiir die vorgesehenen Massnah-
men zur Niveauregulierung des Staldenweihers miissen vor
Baubeginn der Ersehliessungsanlagen bei der Direktion der
pffentlichen Bauten eingeholt werden.



I1I. Mitteilung an den Gemeinderat Fehraltorf, 8320
Fehraltorf (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentlimer, unter Riicksendung von vier Plandossiers mit Ge-
nehmigungsvermerk und zur Veriffentlichung), die Bau-
rekurskommission TIT sowie an die Dircktion der 6ffentlichen
Bauten.

Ziirich, den 14. Februar 1979

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

i V.
Hirschi



