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Teilrevision kommunale Nutzungsplanung —
Genehmigung Einzonung “Im Bauertacher”

Stifa

- Anpassung Zonenplan 1:500 «Im Bauertacher» und Vorschriften der Bau- und Zonen-
ordnung (BZO) vom 28. Juni 2017

- Definition neue Zonen 1:250, Einzonung «Im Bauertacher»
- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 28. Juni 2017

Sachverhalt

Im Gebiet Bauertacher ist ein Quartierplanverfahren zur rechtsgeniigenden Erschliessung
durchgefiihrt worden. Um die Eingriffe in die gewachsenen Ortsbildstrukturen so gering
wie méglich zu halten, wird die Bauertacherstrasse nicht auf normgerechte Breiten aus-
gebaut, sondern weitgehend in ihren heutigen Breiten belassen. Daflir ist eine Ausweich-
stelle fiir das Kreuzen von Lastwagen und Personenwagen vorgesehen. Gemass dem
kantonalen Richtplan liegt das von der Teilrevision betroffene Gebiet Bauertacher aus-
serhalb des Siedlungsgebiets.

Die Gemeindeversammlung Stéfa setzte mit Beschluss vom 12. Juni 2017 die Teilrevision
der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden gemass
Rechtskraftbescheinigung vom 26. Juli 2017 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 31. August 2017 ersucht die Gemeinde Stafa um Genehmigung der Vorlage.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Im Gebiet Bauertacher ist ein Quartierplanverfahren zur rechtsgentgenden Erschliessung
durchgefiihrt worden. Als Resultat des Quartierplanverfahrens ist eine Ausweichstelle auf
der Talseite der Bauertacherstrasse mit einer Flache von 11 m? vorgesehen. Weil Er-
schliessungsanlagen fir Bauzonen ebenfalls in der Bauzone liegen missen, wird die
bendtigte Flache von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone W2/1.4 umgezont
(Grundstiicke Kat.-Nrn. 9585 und 12863).

Bei der Zonenplandnderung von der Landwirtschaftszone in die Wohnzone handelt es
sich um eine Einzonung. Kleinstflachen kénnen zur Optimierung der Nutzung bestehen-
der Bauzonen, welche nicht der Bereitstellung von neuem Wohnraum oder der Ansied-
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lung von Arbeitsplatzen auf nicht eingezontem Land dienen, sondern vielmehr eine bes-
sere Nutzung bestehender Bauzonen erméglichen und damit einen Beitrag zur Siedlungs-
entwicklung nach innen leisten, einzelfallweise eingezont werden.

Mit der minimalen Beanspruchung des Nichtbaugebiets kann eine deutlich bessere land-
schaftliche Einordnung der Ausweichstelle erreicht werden. Die Vergrésserung der vorlie-
genden Bauzonenflache hat keine relevante Erh6hung des baulichen Nutzungspotenzials
zur Folge. Sie dient nicht der Bereitstellung von neuem Wohnraum oder der Ansiedlung
von Arbeitsplatzen, sondern ermdéglicht vielmehr eine bessere Nutzung einer bestehen-
den Bauzone und leistet daher einen Beitrag an die Siedlungsentwicklung nach innen.

Die Einzonung von 11 m? auf den Grundstiicken Kat.-Nrn. 9585 und 12863 von der Land-
wirtschaftszone in die Wohnzone W2/1.4 ist fur die vorgesehene Anderung der Nutzungs-
planung eine sachgerechte Anpassung.

Den mit Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 1. Februar 2017 gestellten An-
tradgen und Empfehlungen wurde vollumféanglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméassig, zweckméassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Gemeinde ist durch die Genehmigung
nicht beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Priva-
ten und Verbénden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der
Genehmigungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt samt zu
veroéffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, welche die Gemeindeversamm-
lung Stafa mit Beschluss vom 12. Juni 2017 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Il. Die Gemeinde Stafa wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen;

- diese Verfugung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht, der Fachstelle Bodenschutz des Amts fir Landschaft
und Natur und dem Amt flr Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen;

- nach Inkrafttreten die Anderungen im Kataster der &ffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen;
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Mitteilung an

Gemeinde Stafa (unter Beilage von zwei Dossiers)
Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt far Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Ingesa Oberland AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon
(Katasterbearbeiterorganisation [KBO])

Amt fur Landschaft und Natur, Fachstelle Bodenschutz

Amt fir
_Ragmentwicklung

Fay
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Amt fiir Raumentwicklung

Kanton Ziirich
Gemeinde Stafa

Teilrevision Nutzungsplanung

Anpassung Zonenplan
1:500

Im Bauertacher

Festsetzung durch die Gemeindeversammlung am 12. Juni 2017

Namens der Gemeindeversammiung

Der Prasident: _« / Der Schre|ber

Suter ¢ von Kanel  Wild * AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt

Forrlibuckstrasse 30 8005 Ziirich skw.ch
Tel. +41 (0)44 3151390  info@skw.ch 31062 - 28.6.2017




Kommunale Zonen

KB Kernzone B
W2/1.4 Wohnzone (BMZ 1.4 m3/m?)
Uberkommunale Zonen

kantonale Landwirtschaftszone

Temporare Festlegungen

beantragte Festlegung

Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

N Grundlagedaten
AV-Daten: Corrodi Geomatik AG vom 3. August 2016
Nutzungsplanung: Suter « von Kanel « Wild « AG
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Teilrevision Nutzungsplanung
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Einzonung Im Bauertacher
Bisher: Landwirtschaftszone
Neu: Wohnzone W2/1.4

6093 3687

trasse
BauertaCherS Wohnzone W2/1.4

Landwirtschaftszone L

2443

' 920002
13432 %
e
8a.1 i
1287 :
3
T
2
X, O
23
S @
XI'F
=}
¢ =
S

Schnittpunkt mit
best. Zonengrenze

12864

1 Suter * von Kénel « Wild * AG



Kanton Zirich
Gemeinde Stafa

Suter * von Kanel * Wild « AG
Siedlung Landschaft Verkehr Umwelt
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Teilrevision Nutzungsplanung

Erlauternder Bericht gemass
Art. 47 RPV

Einzonung Im Bauertacher

31062 - 28.6.2017




Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV
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Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Ausgangslage

Teilrevisionsvorlage

Arbeits- und Verfahrens-
schritte

1. Einleitung
1.1 Ausgangslage

Im Gebiet Bauertacher ist ein Quartierplanverfahren zur rechts-
genugenden Erschliessung durchgefiihrt worden. Um die Ein-
griffe in die gewachsenen Ortsbildstrukturen so gering wie mog-
lich zu halten, ist geplant, die Bauertacherstrasse nicht auf
normgerechte Breiten auszubauen, sondern weitgehend in ih-
ren heutigen Breiten zu belassen. Dafir ist jedoch eine Aus-
weichstelle flr das Kreuzen von Lastwagen und Personenwa-
gen einzurichten. Diese Ausweichstelle auf der Talseite der
Bauertacherstrasse beansprucht 11 m? von der Landwirt-
schaftszone. Weil Erschliessungsanlagen fir Bauzonen eben-
falls in der Bauzone liegen missen, ist diese bendétigte Flache
einzuzonen und der Wohnzone W2/1.4 zuzuweisen.

1.2 Aufgabenstellung

Als Genehmigungsvoraussetzung flr den Quartierplan ist zu-
erst die Teilrevision des Zonenplanes vorzunehmen. Die Ge-
meindeversammlung wird nach Abschluss des Mitwirkungsver-
fahrens Uber diese beschliessen.

1.3 Ablauf der Teilrevision

Der Ablauf der Teilrevision Nutzungsplanung sieht wie folgt aus:

*  Erarbeiten Revisionsentwurf
*  Beratung Revisionsentwurf in der Baubehotrde

*  Verabschiedung Revisionsentwurf durch den Gemeinderat
zuhanden o6ffentlicher Auflage, Anhérung und Vorprifung

+  Offentliche Auflage wahrend 60 Tagen mit Anhérung der
Nachbargemeinden und der Region (ZPP), parallel dazu
Vorprifung durch den Kanton

*  Auswertung der Einwendungen und der Vorprifung mit
Bericht zu allfalligen nicht berilicksichtigten Einwendungen

*  Verabschiedung Revisionsvorlage durch den Gemeinderat
zuhanden der Gemeindeversammlung

*  Festsetzung durch die Gemeindeversammlung
*  Genehmigung durch die Baudirektion Kanton Zirich
*  Publikation mit Rekursfrist

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Ubergeordnete Grundlagen

Kommunale Grundlagen

Bestehende Situation

1.4 Grundlagen

Es werden folgende Grundlagen verwendet:

Kantonaler Richtplan, 2015

Regionaler Richtplan, Fassung fir die 6ffentlichen Auflage
und zweite kantonale Vorprifung, 25.05.2016

Planungs- und Baugesetz (PBG), 2011
GIS-ZH - www.maps.zh.ch

Bau- und Zonenordnung, Stand 05.03.2010
Zonenplan, Stand 05.03.2010
Quartierplan Bauertacher, Stand 04.01.2016

Die Abbildung aus GoogleMaps zeigt die heutige Situation mit
einer bereits heute befahrbaren Flache im Bereich der kiinftigen
Ausweichstelle. Die daran anschliessende Einzonungsflache ist
heute nicht versiegelt.

=
Bauertacherstrasse

—

N
Bauertacherstrasse

4 Suter+von Kénel « Wild « AG



Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

ROK-ZH - Kantonales
Raumordnungskonzept

Dreieck der Nachhaltigkeit
(Quelle: SKW)

Handlungsraume

Stadtlandschaft

urbane Wohnlandschaft
Landschaft unter Druck
Kulturlandschaft
Naturlandschaft

2. Planungsrechtliche
Rahmenbedingungen

2.1 Kantonale Planungsinstrumente

Das kantonale Raumordnungskonzept (ROK-ZH), welches in
den neuen kantonalen Richtplan integriert ist, entwirft eine Ge-
samtschau der raumlichen Ordnung im Kanton. Fur die zuklnf-
tige Raumentwicklung, und damit auch fir die Verkehrsstruktu-
ren, gelten folgende funf Leitlinien:

1. Die Zukunftstauglichkeit der Siedlungsstrukturen ist sicher-
zustellen und zu verbessern.

2. Die Entwicklung der Siedlungsstruktur ist schwerpunkt-
massig auf den 6ffentlichen Verkehr auszurichten.

3. Zusammenhangende naturnahe Raume sind zu schonen
und zu foérdern.

4. Die grenziberschreitende Zusammenarbeit bei raumwirk-
samen Tatigkeiten ist auf allen Ebenen zu intensivieren und
zu unterstitzen.

5. Die raumliche Entwicklung orientiert sich am Grundsatz der
Nachhaltigkeit.

Diese Leitlinien finden ihren Ausdruck im neuen kantonalen
Richtplan, dessen Philosophie von den Grundsatzen einer
nachhaltigen Raumplanung gepragt ist.

Im ROK-ZH werden finf Handlungsraume definiert und die an-
gestrebte Raumordnung aufgezeigt. Im Vordergrund steht die
Starkung der sich erganzenden Qualitaten von stadtischen und
landlichen Raumen. Das Siedlungsgebiet von Stafa ist dem
Raum “Urbane Wohnlandschaft zugeordnet. Fir diesen ergibt
sich insbesondere folgender Handlungsbedarf nach dem Prin-
zip “Massvoll entwickeln:

»  Siedlungen unter Wahrung einer hohen Wohnqualitat nach
innen entwickeln

«  Potenziale in den bereits tiberbauten Bauzonen, auf brach-
liegenden Flachen sowie im Bahnhofsumfeld aktivieren und
erhdhen

*  Sozialraumliche Durchmischung férdern
* Arbeitsplatze erhalten und deren Lageoptimierung férdern
+  Offentliche Begegnungsraume schaffen

+  Klare Siedlungsrander erhalten und Ubergénge zur offenen
Landschaft gestalten

* Angebot im 6ffentlichen Verkehr zur Bewaltigung des Ver-
kehrsaufkommens verdichten

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Kantonaler Richtplan

Fruchtfolgeflache

*  Unerwilnschte Einwirkungen durch Verkehrsinfrastrukturen
auf Wohngebiete vermeiden und vermindern

*  Ausgewahlte 6ffentliche Bauten und Anlagen zur Starkung
der Zentrumsgebiete von kantonaler und regionaler Bedeu-
tung ansiedeln

Der kantonale Richtplan wurde mit Beschluss des Kantonsrates
vom 18. Marz 2014 festgesetzt und am 29. April 2015 vom
Bundesrat genehmigt. Gemass dem kantonalen Richtplan liegt
das von der Teilrevision betroffene Gebiet Bauertacher aus-
serhalb des Siedlungsgebietes.
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Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

2.2 Regionale Planungsinstrumente

Regiona|er Richtplan Der Regionale Richtplan Pfannenstil aus dem Jahre 1998 wird
zurzeit gesamthaft Gberarbeitet. Die zurzeit aktuelle Fassung flr
die offentlichen Auflage und zweite kantonale Vorprifung da-
tiert vom 25. Mai 2016.

Die Karte Siedlung und Landschaft des Regionalen Richtplans
enthalt zum Gebiet Bauertacher folgende sich liberschneidende
Festlegungen:

*  Fruchtfolgeflache im Landwirtschaftsgebiet (hellgelb)

*  Vernetzungskorridor (griin punktiert)

* Landschaftsférderungsgebiet kantonal (grau schraffiert)

. gL » Nl -3/
T, e, Sleding b "?/Sk A
Siedlungsgebiet L. S aREpe B

Zentrumsgebiet 2 K \fv SZP,I\‘PJI -
= - Schutzwiirdiges Ortsbild 374 $ 51 1 5_7,§t W

—_ Gebiet mit Erhaltung der Siedlungsstruktur ot L X o = al

— Arbeitsplatzgebiet i iB . b § . L

[ ] Mischgebiet v B i, 3 T

| | Gebiet fiir 4ffentliche Bauten und Anlagen ‘i ' ; Te

an Hohe bauliche Dichte NN 4R

oD Niedrige bauliche Dichte > AN 1

B E Stand- und Durchgangsplatz fiir Fahrende o 4

g
Landschaft

] imL
—/ Ubriges Landwirtschaftsgebiet
— —/ Erholungsgebiet

@ Ausflugsziel
A A Aussichtspunkt
[ 111) [ 11] Naturschutzgebiet (in Gewéssern)

[C]  Gewasserrevitalisierung

E33 Vernetzungskorridor
2] [7.4) Landschaftsschutzgebiet
2 | Landschaftsforderungsgebiet
B B [i333]  Landschaftsverbindung
omm In Freihaltegebiet

@ [[@ Hochwassermiickhaltebecken

Langlaufloipe, Ski- oder Schlittellinie

2.3  Kommunale Planungsinstrumente

Nutzungsplanung Die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung und die Kern-
zonenplane werden durch die Einzonung nicht tangiert.

Der Zonenplan wird im nachfolgenden Kapitel 3 abgehandelt.

Kommunaler Verkehrsplan Der kommunale Verkehrsplan von 1997 enthalt keine Festle-
gungen flir das von der Teilrevision betroffene Gebiet Bauert-
acher.

7 Suter  von Kanel + Wild + AG



Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Quartierplan Bauertacher

Zur einleitend beschriebenen Ausweichstelle an der Bauert-
acherstrasse ist im Technischen Bericht (Stand 04.01.2016)
zum Quartierplan Bauertacher auszugsweise Folgendes fest-
gehalten:

"Um den fiir Zufahrtsstrassen erforderlichen Begegnungsfall
von einem Lastwagen mit einem Personenwagen gewéhrleisten
zu kénnen, wird talseitig der Bauertacherstrasse auf den
Grundstiicken Kat.-Nrn. 9585 und 12863 eine Ausweichstelle
ausgeschieden. Die Umsetzung der Ausweichstelle auf der
Slidseite der Bauertacherstrasse ist weniger umfangreich und
einschneidend, da gegentiber einer Ausweichstelle auf der
Bergseite kaum Terrainverdnderungen/Kunstbauten erforderlich
sind. Die Aufweitung in diesem Bereich betragt rund 5.40 m.
Die topographische Einbettung orientiert sich an der bestehen-
den Situation. Fiir die Umsetzung werden jedoch 11 m? der
Landwirtschaftszone beansprucht.

Eine Vorabkldrung bei der Baudirektion hat ergeben, dass die
minimale Beanspruchung des Nichtbaugebietes in Abwégung
zur deutlich besseren landschaftlichen Einordnung der Aus-
weichstelle sinnvoll erscheint und genehmigungsféhig ist. Ins-
besondere weil mit dem Gutachten der Natur- und Heimat-
schutzkommission des Kantons Ziirich (zur Scheune Vers.-Nr.
1287) eine Grundlage vorliegt, die einen grésseren Spielraum
fur die Planung der Quartierplanmassnahmen eréffnet.

Mit dem geplanten Ausbau der Bauertacherstrasse wird die
Zufahrt fiir die Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr sicherge-
stellt.”

8
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Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Rechtskraftiger Zonenplan
(Ausschnitt 1:500)

Angepasster Zonenplan
(Ausschnitt 1:500)

3. Anpassung Zonenplan

Unterhalb der Bauertacherstrasse wird gestitzt auf die Festle-
gung im Quartierplan angrenzend an die Kernzone KB eine
Flache von 11 m? in die Wohnzone W2/1.4 eingezont.

Von dieser Zonenplananderung sind Teile der Grundstlicke
Kat.-Nrn. 9585 und 12863 erfasst.

Bauertacherstrasse

\

6093 3687
W2/1.4

202¢

Bauertacherstrasse

9585

Suter ¢ von Kanel « Wild « AG



Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Umsetzung Quartierplan

Uberkommunale Richtplane

Fruchtfolgeflache

Einwohnerkapazitat

Orts- und Strassenbild

Luft und Larm

Altlasten

Naturgefahren

4. Auswirkungen

Die Teilrevision basiert auf einer gesetzlich erforderlichen
Festlegung im Quartierplan Bauertacher. Mit der Einzonung
wird die rechtsgenigende Erschliessung sichergestellt.

Die Einzonung widerspricht den Gberkommunalen Richtplan-
vorgaben nicht.

Der Verlust von 11 m? Fruchtfolgeflache ist vernachlassigbar.
Die Baudirektion hat im Rahmen der Vorabklarung im Quartier-
planverfahren in Aussicht gestellt, dass die minimale Beanspru-
chung des Nichtbaugebietes genehmigungsfahig ist.

Die geringfligige Vergrosserung der Bauzonenflache hat keinen
Einfluss auf die Einwohner- und Arbeitsplatzkapazitat.

Die Auswirkungen im Orts- und Strassenbild sind kaum wahr-
nehmbar, weil bereits heute im Bereich der geplanten Aus-
weichstelle eine befahrbare Flache besteht. Die zur Quartierer-
schliessung bendtigte Einzonungsflache schliesst an diese an.

Hinsichtlich der Luft- und Larmbelastung ergeben sich durch die
Teilrevision keine Veranderungen.

Die von der Teilrevision betroffenen Grundstticke sind im Katas-
ter der belasteten Standorte nicht enthalten.

Fir das von der Teilrevision betroffene Gebiet besteht gemass
der Naturgefahrenkarte keine Hochwassergefahrdung.

10
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Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Offentliche Auflage

Anhorung

Vorprifung

Festsetzung

Genehmigung

Inkrafttreten

5. Mitwirkung
5.1 Verfahren

Die Teilrevision der Nutzungsplanung wurde vom Gemeinderat
zuhanden der 6ffentlichen Auflage und Anhoérung verabschie-
det. Die Revisionsvorlage wurde gestiitzt auf § 7 PBG vom

14. Oktober 2016 bis 13. Dezember 2016 wahrend 60 Tagen
offentlich aufgelegt. Wahrend der Auflagefrist konnte sich je-
dermann zur Vorlage aussern und schriftliche Einwendungen
dagegen vorbringen.

Wahrend der Auflagefrist ist eine Einwendung eingegangen.
Diese konnte nicht berlcksichtigt werden. Im Bericht der nicht
bericksichtigten Einwendungen ist die Ablehnung begriindet.
Der Bericht ist von der Gemeindeversammlung zur Kenntnis zu
nehmen.

Die Teilrevision wurde der Zircher Planungsgruppe Pfannenstil
(ZPP) sowie den Nachbargemeinden Mannedorf, Oetwil am
See und Hombrechtikon zur Anhdrung unterbreitet.

Von diesen Planungstragern keine Antrage eingegangen.

Parallel zur 6ffentlichen Auflage und Anhérung wurde die Teil-
revision dem Kantonalen Amt fir Raumentwicklung (ARE) zur
Vorprifung eingereicht.

Im Vorprifungsbericht vom 1. Februar 2017 hielt das ARE fest,
dass die Vorlage rechtsmassig, zweckmassig und angemessen
ist und eine Genehmigung in Aussicht gestellt werden kann.

Die Teilrevision der Nutzungsplanung wurde von den Stimm-
blrgerinnen und Stimmburgern an der Gemeindeversammlung
vom 12. Juni 2017 festgesetzt.

Nach der Festsetzung durch die Gemeindeversammlung ist die
Revisionsvorlage durch die Baudirektion Kanton Zirich zu ge-

nehmigen. Der Genehmigungsentscheid ist zu publizieren, an-
schliessend lauft eine 30-tagige Rekursfrist.

Das Inkrafttreten erfolgt nach Abschluss allfalliger Rechtsmittel-
verfahren zur Festsetzung und zur kantonalen Genehmigung,
am Tag nach der entsprechenden Publikation.
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Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV

Einwender: Peter Kunz

5.2  Nicht berucksichtigte Einwendung

Der Einwender als bisheriger hauptséchlicher Eigentiimer der
betroffenen Fléache richtet sich gegen die Einzonung, weil die
Ausweichstelle problemlos in der vorhandenen Bauzone ausge-
fiihrt werden kénne. Er weist ausdriicklich darauf hin, dass die
Einzonungsflache nicht versiegelt sei, wie das Bild und der
Kommentar im erlduternden Bericht suggeriere. Dies wie auch
verschiedene (widerspriichliche) Formulierungen in den Quar-
tierplanprotokollen und -akten seien den Stimmberechtigten zu
erkléren. In einer ausfihrlich kommentierten Chronologie ver-
sucht der Einwender aufzuzeigen, dass eine Person als invol-
vierter Grundeigentiimer das amtliche Quartierplanverfahren
praktisch im Alleingang zu seinen Ungunsten beeinflusst habe.

Erwagungen:

Grundsatzlich ist festzuhalten, dass die beabsichtigte Einzo-
nung die Teilrevision der Nutzungsplanung betrifft und nicht das
Quartierplanverfahren. Sie schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen zur Umsetzung der mit dem Quartierplan festge-
legten Ausweichstelle. Wenn die Ausweichstelle zur Vermei-
dung der Einzonung nicht an der vorgesehenen Stelle realisiert
werden soll, musste primar der noch nicht festgesetzte Quar-
tierplan Bauertacher geandert werden. Dieser aber ist nicht
Gegenstand der Vorlage zur Teilrevision der Nutzungsplanung.

Der Quartierplan Bauertacher wurde am 30. September 2008
eingeleitet. Seither wurden in den Jahren 2012, 2013 und 2015
drei Grundeigentimerversammlungen durchgefihrt. Zu den
jeweils 6ffentlich aufgelegten Quartierplanentwurfen gingen
insgesamt 182 Wiinsche, Anregungen und Begehren ein. Dies
und die lange Verfahrensdauer zeigen die grosse Komplexitat
der Verfahrens. Mit der Quartierplankommission, dem Gemein-
derat und dem Amt fir Raumentwicklung haben sich verschie-
dene Instanzen intensiv mit den zahlreichen Anliegen ausei-
nandergesetzt. Die Behauptung des Einwenders, ein Grundei-
gentimer habe das Verfahren "geleitet", ist nicht nachvollzieh-
bar. Der nun beschlussreife, mehrfach tUberarbeitete Quartier-
plan bringt zahlreiche gegensatzliche Anliegen unter einen Hut.
Er ist zweckmassig und angemessen, kann aber naturgemass
nicht alle individuellen Wiinsche bericksichtigen. Der Gemein-
derat ist Uberzeugt, dass er den zurzeit bestmoglichen Kom-
promiss darstellt und ist bestrebt, das lange Quartierplanverfah-
ren endlich zu einem Abschluss zu bringen. Dies ist nur még-
lich, wenn die beabsichtigte Einzonung vorgenommen wird.

Die Einwendung wird daher nicht berticksichtigt. Im vorliegen-
den erlauternden Bericht wird jedoch klargestellt, dass die Ein-
zonungsflache heute nicht versiegelt ist (vgl. S. 4).
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Gemeinde Stafa - Teilrevision Nutzungsplanung (Einzonung Im Bauertacher)
Erlauternder Bericht gemass Art. 47 RPV
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Bauten und baurechtliche Planungen

Nutzungsplanung / Sondernutzungsplanung

B Teilrevision Nutzungsplanung - Einzonung "Im Bauertacher"
Offentliche Auflage

Stifa. Der Gemeinderat Stéifa hat am 04.10.2016 beschlossen:

Der Gemeinderat Stifa hat an der Sitzung vom 04. Oktober 2016 die Teilrevision
Nutzungsplanung Einzonung "Tm Bauertacher" zur 6ffentlichen Auflage und An-
horung im Sinne von § 7 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) verabschiedet.

Der Teilrevision Nutzungsplanung besteht aus folgenden Unterlagen:

Anpassung Zonenplan 1:500 vom 13.08.2016
Erlduternder Bericht gemiss Art. 47 RPV vom 13.09.2016

Die entsprechenden Unterlagen und Akten kinnen wéihrend 60 Tagen, ab dem 14.
Oktober 2016 auf der Gemeindeverwaltung Stifa, Goethestrasse 16, Biiro S2014,
wihrend den ordentlichen Schalterdffnungszeiten, eingesehen werden.

Wihrend der Auflagefrist kann sich jedermann zum Inhalt der Teilrevision Nut-
zungsplanung dussern und dagegen Einwendungen erheben. Schriftliche Einwen-
dungen sind dem Gemeinderat Stifa, Goethestrasse 16, 8712 Stifa, bis spitestens
13. Dezember 2016 einzureichen. Uber die nicht beriicksichtigten Einwendungen
wird gesamthaft beim Festsetzungsverfahren entschieden.

Gemeinderat Stifa
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