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Aufhebung privater Gestaltungsplan
«Schiitze-Areal» - Genehmigung

Ziirich

Schiitze-Areal zwischen Heinrich- und Limmatstrasse in unmittelbarer Ndhe zum Escher-
Wyss-Platz, Kat-Nrn. 1Q6615 und Q6616 (ehemals AU6615 und AU6616)

- Schreiben der Grundeigentiimer vom 22. August resp. 1. September 2014 zur Auf-
hebung des privaten Gestaltungsplans Schitze-Areal 1:500 (genehmigt am 13. Mérz
1996)

- Bericht nach Art. 47 RPV (inkl. Bericht zu den Einwendungen) vom 5. August 2014

Sachverhalt

Der Gemeinderat der Stadt Zurich stimmte mit Beschluss vom 28. Januar 2015 der Auf-
hebung des privaten Gestaltungsplans Schiitze-Areal zu. Gegen diesen Beschluss wur-
den gemé&ss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Zurich vom 19. Marz 2015 keine
Rechtsmittel eingelegt. Ein Referendum wurde nicht ergriffen. Mit Schreiben vom 31.
Marz 2015 ersucht die Stadt Zirich um Genehmigung der Vorlage.

Auf dem Schitze-Areal wurde am 13. Mé&rz 1996 ein privater Gestaltungsplan genehmigt,
durch welchen die Erweiterung der bestehenden Berufsfachschule zu einer Berufsschul-
anlage mit zwei Dreifachturnhallen ermdglicht wurde. Das Bauvorhaben wurde bis heute
nicht realisiert. Aufgrund des Einzugs der Ziircher Hochschule der Kinste (ZHdK) ins
Toni-Areal wurden die Raumlichkeiten am vorigen Standort Limmatstrasse/Sihlquai frei,
welche nun durch die Berufsfachschule genutzt werden sollen. Dadurch entsteht fir das
Schitze-Areal eine neue Ausgangslage. Kinftig sollen auf dem Schitze-Areal eine
Primarschule mit Kindergarten, ein Quartierhaus, eine Pestalozzi-Bibliothek und ein
Quartierpark erstellt werden. Zu diesem Zweck wurde bereits ein Wettbewerbsverfah-
ren durchgefiihrt, welches im Mai 2013 abgeschlossen wurde. Damit das Siegerprojekt
umgesetzt werden kann, miissen einerseits die kommunale Grundordnung angepasst .
und andererseits der rechtskréftige private Gestaltungsplan aufgehoben werden.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.
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Ergebnis der Vorpriifung
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B. Materielle Priifung

Gemass §§ 87 i.V.m. 82 PBG konnen Gestaltungspléne aufgehoben werden, wenn weder
eine wesentliche Bautatigkeit eingesetzt hat, die von den eingerdumten Méglichkeiten
Gebrauch macht, noch entsprechende ernsthafte Bestrebungen nachgewiesen werden.
Das aus dem Wettbewerbsverfahren ermittelte Projekt (Bau Primarschule mit Kindergar-
ten, Quartierhaus, Pestalozzi-Bibliothek und Quartierpark) ist mit dem derzeit rechtskréfti-
gen privaten Gestaltungsplan Schiitze-Areal nicht realisierbar. Aus diesem Grund soll der
Gestaltungsplan aufgehoben werden. Dadurch wird die Bau- und Zonenordnung (BZO)
wieder massgebende Grundlage zur Beurteilung der Bauvorhaben auf dem Schitze-
Areal.

Die Zonenplananderung fir das Schiitze-Areal wird als separate Vorlage behandelt.

In der Vorpriifung des Amts fiir Raumentwicklung vom 22. April 2014 wurden keine An-
trage gestelit.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Geméss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Stadt Zurich zusammen mit dem gepriiften Akt zu veréffentlichen
und aufzulegen.

Gestiitzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebuhrenordnung fiir Verwaltungsbehdérden ist fir dlese
Verfligung eine Geblhr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

|. Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Schiitze-Areal», welcher der Ge-
meinderat der Stadt Zirich mit Beschluss vom 28. Januar 2015 zugestimmt hat, wird
genehmigt.

Il. Die Staats- und Ausfertigungsgebhr betragt Fr. 580.00 (106 528/83100.40.100) und
wird der Rechnungsadressatin gemaéss Dispositiv V auferlegt.

lll. Gegen Dispositiv Il dieser Verfigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Ziirich, Postfach, 8090 Zarich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfiigung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.
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Die Stadt Zirich wird eingeladen
Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-

“offentlichen

diese Vefﬁ]gung zusammen mit der gepriiften Planung aufzulegen

nach Rechtskraft die Wirksamkeit der Aufhebung zu veréffentlichen und diese dem
Baurekursgericht sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mit-
zuteilen :

nach Inkraftireten die Anderungen im Kataster der &éffentlich-rechtlichen Eigentums-
beschrankungen (OREB-Kataster) nachfiihren zu lassen

Mitteilung an

Stadt Zurich (unter Beilage von sieben Dossiers)

Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Zurich, Geomatik+Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Zurich (Nachfihrungs-
stelle)

Stadt Zurich (Rechnungsadressatin)

Amt fir
Raumentwlck!ung

FUr den Auszug:

p




Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 13. Mérz 1996

697. Privater Gestaltungsplan «Schiitze-Areal», Ziirich

Am 27. September 1995 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich
dem privaten Gestaltungsplan «Schiitze-Areal» zu. Das Referendum
gegen diesen Beschluss wurde nicht ergriffen. Geméss Rechtskraftbe-
scheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen und des Be-
zirksrates Ziirich vom 22. Dezember 1995 sind keine Rechtsmittel
eingelegt worden.

Der Gestaltungsplan schafft die Voraussetzungen, eine Berufsschul-
anlage mit zwei Dreifachturnhallen und einen Quartierpark zu reali-
sieren.

Die Vorlage ist rechtmadssig, zweckmissig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:
I. Der private Gestaltungsplan «Schiitze-Areal», dem der Gemein-

derat der Stadt Ziirich am 27. September 1995 zugestimmt hat, wird
genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich (unter Bei-
lage von dreizehn mit Genehmigungsvermerk versehenen Exempla-
ren des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen
sowie an die Direktion der offentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 20. Dezember 1995

3752. Privater Gestaltungsplan «Zum Fels», Ziirich

Am 30. August 1995 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem
privaten Gestaltungsplan «Zum Fels» zu. Das Referendum gegen die-
sen Beschluss wurde nicht ergriffen. Geméss Rechtskraftbescheini-
gungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen und des Bezirksra-
tes Ziirich vom 16. November 1995 sind keine Rechtsmittel eingelegt
worden.

Art. 4 und 10 der Vorschriften zum Gestaltungsplan enthalten eigen-
stindige Bestimmungen zum Wohnanteil bzw. zum Baumschutz. Im
Rahmen eines Gestaltungsplans konnen diese ohne Prdjudiz geneh-
migt werden, weil die Art der allgemeinen Ausniitzungsregelung in
der Stadt Ziirich noch nicht feststeht, der im Sinne von § 76 PBG ge-
schiitzte Baumbestand angesichts des beschrdankten rdumlichen Gel-
tungsbereichs des Gestaltungsplans ausreichend prézisiert ist und die
Rechte der betroffenen Grundeigentiimer aufgrund ihrer Unterzeich-
nung dieses Sondernutzungsplans nicht gefédhrdet sind.

Die Vorlage ist rechtmdssig, zweckméssig und angemessen (§ 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan «Zum Fels», dem der Gemeinderat
der Stadt Ziirich am 30. August 1995 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich (unter Bei-
lage von 13 mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des
Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Privater Gestaltungsplan
Berufsschulanlage mit zwei Dreifachturnhallen auf
dem Areal "Schitze" in Zarich 5

mit &ffentlich-rechtlicher Wirkung gemaéss § 85 PBG

Vorschriften

Die Grundeigentimer:

Stadt Zlrich Kanton Z(Jrich
Vom Gemeinderat genehmigtam: 2 7, Sep. 1993

Namens des Gemeinderates,

DegPrasidentiy - Der Schreiber:

e I 7 /7 )

[l e ! /%&C//&\
13. Marz 1996

Vom Regierungsrat am: mit Beschluss Nr.: [; 7 7‘
genehmigt.

Vor dem Regierungsrate,
Der Staat,sschrelber

/}/'/V»/




Art. 1 Geltungsbereich und Bestandteile

' Der Gestaltungsplanperimeter umfasst die Grundstiicke Kat. Nrn. 6615 und 6616 zwischen
Limmatstrasse, Wilhelmstrasse und Heinrichstrasse im Umfang von 14'800 m2 sowie den an-
grenzenden Trottoirbereich der Heinrichstrasse.

2 Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Vorschriften und dem dazugehori-
gen Plan im Massstab 1:500 zusammen.

Art. 2 Erganzendes Recht

' Im Gestaltungsplanperimeter gelten die nachstehenden Vorschriften. Vorgehendes kantona-
les Recht und Bundesrecht bleiben vorbehalten.

2 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestimmungen der kommunalen Bau- und
Zonenordnung nicht anwendbar.

Art. 3 Baubereiche, Bauten und Anlagen

Der Gestaltungsplanperimeter gliedert sich in die Teilgebiete A , B und C.

Teilgebiet A: Schulbauten in den durch die Mantellinien festgelegten Baubereichen sowie
das Gebaude Heinrichstrasse 240

Teilgebiet B: Quartierpark

Teilgebiet C: Trottoirbereich Heinrichstrasse

Art. 4 Grenz- und Gebaudeabstande

! Es gelten die Abstandsvorschriften gemass § 270 Abs. 1 und Abs. 2 PBG. Bei einem Shed-
dach im Baubereich A2 entféllt ein Mehrhéhenzuschlag gemass § 270 Abs. 2 PBG, wenn die
Traufen nicht héher als 12 m iber dem gewachsenen Boden liegen und der Nachbar zu-
stimmt.

2 Der minimale Geb&udeabstand zwischen Schulhaus und Turnhalle betragt 11.00 m. Anson-
sten bestimmen innerhalb des Gestaltungsplanperimeters die Mantellinien die minimalen Ab-
sténde.

3 Gegenuber dem Schitzeweg ist kein Wegabstand im Sinne von § 265 PBG einzuhalten.

4 Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

Art. 5 Gebaudemantel
' Die oberirdischen Baukdrper sind durch die im Situations- bzw. Schnittplan 1:500 festgeleg-
ten Mantellinien und die zugehorigen maximalen Héhenkoten bestimmt.

Baubereich A1: Kote 424.20 m.0.M.
Baubereich A2: Kote 422.00 m.0.M.



2 Es durfen keine Bauten Uber den Gebaudemantel hinausragen, ausser

a) Baubereich A1: Eine Abwartwohnung (max. 150 m2 Bruttoflache), Uberdachungen der
Dachterrasse und kleine Aufenthaltsraume bei den Treppenaufgangen, welche unter einem
der Gebaudehohe allseits angelegten Profilwinkel von 45° zurlickversetzt sind.

b) Aufbauten fir Liftiberfahrten, Kamine und kleinere technische Anlagen. Aufbauten fur Kii-
maanlagen sind nicht gestattet.

3 Die Kote von 398.90 m.u.M. darf mit Fundamentbauten nicht unterschritten werden. Lokale
Vertiefungen bis im Maximum 10% der Uberbauten bzw. unterkellerten Flache sind maéglich.
4 Innerhalb des Perimeters fihren Baulinien und Baubegrenzungslinien nicht zu einer Be-
schrankung der Gebaudehdhe im Sinne von § 278 PBG.

5 Im Teilgebiet A sind besondere Gebaude im Sinne des PBG bis zu einer Grundflache von
insgesamt 400 m2 auch ausserhalb der Mantellinien moglich.

Art. 6 Geschosszahl
Gebaude/Bau A1: 5 Vollgeschosse + 1 anrechenbares Untergeschoss + 1 Dachgeschoss
Gebaude/Bau A2: 4 Voligeschosse + 1 anrechenbares Untergeschoss

Art. 7 Unterkellerung

' Teilgebiet A: Unter Berucksichtigung der 6ffentlichen Werkleitungen entlang des Schitzewe-
ges und der Baumpflanzung sind unterirdische Bauten zulassig.

2 Teilgebiet B und C: Es ist keine Unterkellerung gestattet.

Art. 8 Bestehendes Gebaude Heinrichstrasse 240

" Das Gebaude Heinrichstrasse 240 bleibt bestehen. Bauliche Massnahmen und Nutzungsan-
derungen zur Erhaltung der Funktionstichtigkeit sind zulassig.

2 Ein allfalliger Neubau im Bereich des Gebaudes Heinrichstrasse 240 bedingt einen Projekt-
wettbewerb sowie die Anpassung dieses Gestaltungsplans.

3 Bei Bezug des ersten Neubaus, der gestitzt auf diesen Gestaltungsplan erstellt wird, muss
der Lageranbau an das Gebaude Heinrichstrasse 240 abgebrochen und die Umgebung in
Stand gestellt sein.

Art. 9 Nutzweise

' Teilgebiet A: Schuibauten mit zugendrigen Nebeneinrichtungen und Sporthalle. Die Aus-
senanlagen sind der Offentlichkeit ausserhalb der Schulzeit fiir anlagevertragliche Nutzungen
zuganglich.

2 Teilgebiet B: Der Quartierpark ist ¢ffentlich zuganglich und kann zeitweise als Veranstal-
tungsplatz (Zirkus, Quartieranlasse usw.) genutzt werden. Dauernde technische Einrichtun-
gen, welche die freie Nutzung durch die Bevodlkerung behindern kdnnten, sind unzulassig. Ein
Teil der Flache kann durch den Schulbetrieb mitbenutzt werden, sofern keine festen Einrich-



tungen erstellt, keine fixen Belegungszeiten festgesetzt und die Hauptnutzung nicht behindert
wird.

3 Teilgebiet C: Fiir die Offentlichkeit nutzbarer Vorgartenbereich. Dauernde technische Ein-
richtungen und die Parkierung von Autos oder Zweiradfahrzeugen sind nicht zulassig.

Art. 10 Ausnutzung
Die zulassige Gesamtnutzflache betragt im Maximum

- fir den Baubereich A1: 14‘050 m2, davon
in den Vollgeschossen 2470 m2
im Untergeschoss 1500 m2
im Dachgeschoss 200 m2

- fir den Baubereich A2: 5600 m2

An die Gesamtnutzflache angerechnet werden:

- alle Vollgeschosse (inklusive Aussenwande)

- im Dachgeschoss und in den Untergeschossen Raume, die dem dauernden Aufenthalt die-
nen, inklusive zugehdrige Nebenraume und Erschliessungsflachen. Stossen anrechenbare
auf nicht anrechenbare Raume, wird bis zur Wandmitte gemessen. Liegen anrechenbare
Raume an Aussenwanden, so werden diese hinzugerechnet.

Art. 11 Empfindlichkeitsstufe
Im Gestaltungsplanperimeter gilt die Empfindlichkeitsstufe || gemass Larmschutzverordnung
vom 15. Dezember 1986.

Art. 12 Freiraumgestaltung / Versiegelung

" Die Begrunung des gesamten Areals erfolgt im Einvernehmen mit den zustandigen Stellen
der Stadt Zirich. In den Teilgebieten A und B ist eine angemessene Anzahl grosskroniger
Baume zu pflanzen. Im Teilgebiet A ist vorzugsweise eine Baumreihe von der Limmatstrasse
bis zum Turnhallengebaude oder eine gleichwertige Begriinung vorzusehen. Im Teilgebiet C
ist die bestehende Baumreihe zu erhalten bzw. wenn nétig zu erganzen.

2 Versiegelung:

- Teilgebiet A: Die versiegelten Flachen sind auf den Schiitzeweg, allfallige Abstellplatze fir
Fahrzeuge und den Sportplatz zu beschranken.

- Teilgebiet B: Es sind keine vollstandig versiegelten Flachen zulassig.

- Teilgebiet C: Die Gestaltung des Bodenbelags ist mit dem stadtischen Tiefbauamt abzu-
sprechen und in das Gesamtkonzept der Heinrichstrasse zu integrieren. Bestehende Frag-
mente des alten Industriegeleises sollen erhalten bleiben.



Art. 13 Erschliessung

' Die Erschliessung fur Fahrzeuge erfolgt uber die Heinrichstrasse.

2 Es sind oberirdisch an geeigneten Orten ca. 100 womdglich gedeckte Abstellmdglichkeiten
fir Zweirader zu erstellen.

3 Far die Nutzung des Areals sind 25 Pflichtparkplatze nachzuweisen. Auf dem Areal kdnnen
maximal 40 Parkplatze erstellt werden, davon max. 5 Parkplatze oberirdisch.

4 Vcr Baubeginn ist das Uiber das Areal "Schitze" erforderliche 6ffentliche Fuss- und Fahr-
wegrecht fir Zweirader grundbuchrechtlich sicherzustellen.

Art. 14 Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fur sich und in ihnrem Zusammenhang mit der bau-li-
chen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in den Teilen so zu gestalten, dass
eine besonders gute stadtebauliche Gesamtwirkung erreicht wird.

Art. 15 Okologische Aspekte

T Auf dkologische Gesichtspunkte (umweltvertragliche Baumaterialien, Energiehaushalt,
Larmschutz) ist besonders Ricksicht zu nehmen.

2 Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den ékologischen Ausgleich im Sinne
von Art. 15 der eidgendssischen Naiur- und Heimatschutzverordnung zu optimieren. Insbe-
sondere sind:

- wertvolle Naturobjekte namentlich im Teilgebiet B weitmdglichst zu erhalten, soweit dadurch
die ordentliche Grundsticksnutzung nicht erschwert wird.

- nicht begehbare Flachdacher extensiv zu begriinen, bzw. soll Spontanbegriinung erméglicht
werden.

3 Im Rahmen der Baubewilligung kdnnen konkrete Massnahmen fir die 6kologische Aufwer-
tung verlangt werden.

Art. 16 Entsorgung

' Fir die Sammlung und Entsorgung arealinterner Abfalle und Wertstoffe sind geeignete Fla-
chen und Einrichtungen in genltigender Grosse bereitzustellen.

2 Das im Gestaltungspiangebiet anifallende unverschmutzte Meteorwasser muss in Anwen-
dung von Art. 7 des eidgendssischen Gewasserschutzgesetzes vom 24. Juni 1991 und nach
Massgabe des generellen Entwasserungsplans zur Versickerung oder - falls nicht méglich -
mit Retentionsmassnahmen separat an die Reinwasserleitung in der Heinrichstrasse abgelei-
tet werden.

Art. 17 Energiehaushalt
1 Sofern die Stadt die Fernwarmeversorgung bis Baubeginn bis zum Gestaltungsplangebiet
ausdehnt, ist dieses Gebiet an das Fernwarmenetz anzuschliessen.



2 Der Heizenergiebedarf darf die um 10% reduzierten Werte gemass Warmedammvorschrif-
ten der Baudirektion nicht Gberschreiten.

Art. 18 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der regierungsratli-
chen Genehmigung durch den Stadtrat in Kraft.

Zurich, 11. Mai 1995/ AR
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Amt fUr Stadtebau Amt fiir Stadtebau
Lindenhofstrasse 19

Postfach, 8021 Zirich

Tel. 044 412 11 11
Fax 044 212 12 66
www.stadt-zuerich.ch/hochbau

Privater Gestaltungsplan Schitze-Areal, Zlrich 5

Aufhebung

Planungsbericht nach Art. 47 RPV
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Foto: DesAir AG Luftbildfotografie, Heinz Leuenberger, 2011

Zirich, 5. August 2014

Das Amt fiir Stadtebau ist eine Dienstabteilung des
Hochbaudepartements der Stadt Zirich
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Amt fur Stadtebau

1. Ausgangslage

Der rechtskraftige Private Gestaltungsplan Schitze-Areal (AS-Nr. 701.480), umfasst die heutigen
Parzellen Kat.-Nr. AU6615 und AU6616. Diese liegen zwischen Heinrich- und Limmatstrasse in
unmittelbarer Nahe zum Escher-Wyss-Platz und befinden sich im Eigentum der Stadt Zirich

(AU6615) bzw. des Kantons Zirich (AU6616).
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Schitze-Areal (Parzellen Kat.-Nrn. AU6615 und AU6616)

Kanton Ziirich und Stadt Ziirich haben sich im Jahr 2004 auf die gegenseitige Ubertragung ver-
schiedener Liegenschaften im Zusammenhang mit der Kantonalisierung der ehemaligen Schule
und des Museums fiir Gestaltung Zurich (SMfGZ) und deren Uberfilhrung in die neue Hochschule
fur Gestaltung und Kunst Zurich (HGKZ) verstandigt. In den Beschliissen Nr. 4150 und 4150a
stimmte der Kantonsrat entsprechenden Antragen des Regierungsrates vom 14. Januar 2004 bzw.
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21. Oktober 2004 zu. Gegenstand dieser Liegenschaftengeschéfte ist auch die Ubertragung des
Grundstlickes Heinrichstrasse 240, Kat.-Nr. AU6616, vom Kanton an die Stadt.

Mit dem Einzug der Zurcher Hochschule der Kinste (ZHdK) in das Toni-Areal in Zirich-West im
Sommer 2014 werden deren Raumlichkeiten an der Limmatstrasse bzw. am Sihlquai frei. Die heu-
te in der Heinrichstrasse 240 untergebrachte Berufsfachschule soll daher dorthin verlegt werden.

Es bietet sich damit die Gelegenheit auf dem Schiitze-Areal den angesichts der steigenden Ein-
wohnerzahlen in Zirich-West dringend bendtigten Schulraum zu schaffen und ergénzende quar-
tierorientierte Nutzungen unterzubringen. Die Stadt Zirich beabsichtigt hierflir das Gebaude Hein-
richstrasse 240 umzubauen und instandzusetzen und das gesamte Schiitze-Areal mit einem er-
ganzenden Neubau mit Turnhalle, Quartierhaus und Bibliothek sowie einem Quartierpark zu nut-
zen. Zu diesem Zweck wurde bereits ein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt, das im Mai 2013
abgeschlossen wurde.

Fur das Grundstiick Heinrichstrasse 240 und weitere Liegenschaften besteht der rechtskraftige
Private Gestaltungsplan "Schitze-Areal", AS-Nr. 701.480, festgesetzt vom Gemeinderat der Stadt
Zirich am 27.09.1995, genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons Zirich mit Beschluss Nr.
697 vom 13.03.1996. Der Gestaltungsplan wurde seinerzeit auf Antrag der damaligen "Direktion
der offentlichen Bauten des Kantons Zurich" erarbeitet und festgesetzt und sollte die Errichtung
einer Berufsschulanlage mit 2 Dreifachturnhallen erméglichen. Das Bauvorhaben wurde jedoch
nicht realisiert.

Das mit dem erwahnten Wettbewerb ermittelte Projekt ist mit dem derzeit rechtskraftigen Privaten
Gestaltungsplan Schiitze-Areal nicht realisierbar.

Die Baudirektion des Kantons Zurich, vertreten durch das Immobilienamt des Kantons Zurich als
heutige Grundeigentiimerin der Parzelle Kat.- Nr. AU6616, ist vor dem beschriebenen Hintergrund
mit der Aufhebung des Privaten Gestaltungsplanes Schitze-Areal einverstanden, damit die Stadt
Zirich als kunftige Grundeigentiimerin die Ausarbeitung der notwendigen planungs- und baurecht-
lichen Voraussetzungen zur Umsetzung und Realisierung ihrer Planungen an die Hand nehmen
kann. Das Immobilienamt des Kantons Zurich bestatigte dies mit Schreiben vom 7. November
2013 und beantragte die Einleitung der notwendigen Schritte zur Aufthebung des Gestaltungspla-
nes.

Der Private Gestaltungsplan Schiitze-Areal soll aus den genannten Griinden nun aufgehoben wer-
den.

2. Zukinftige Nutzung des Areals

Das Schiitze-Areal soll zukinftig durch eine Primarschule mit Kindergarten, ein Quartierhaus, eine
Petalozzi-Bibliothek und einen Quartierpark genutzt werden.

Das bestehende Schulhaus Heinrichstrasse 240 soll den neuen Bedurfnissen von Primarschule
und Kindergarten angepasst werden. Das neue Quartierhaus, fur welches nach 2017 ein Ersatz fur
den heutigen Standort Sihlquai 115 erforderlich ist, wird wie auch die Bibliothek und die Turnhalle
in einem Anbau untergebracht. Die Pestalozzi-Bibliothek will auf dem Schutze-Areal ihre sanie-
rungsbeddrftigen, betrieblich suboptimalen Standorte Wipkingen und Buchegg ersetzen. Die vor-
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gesehenen Nutzungen sollen das Schitze-Areal zu verschiedenen Zeiten unterschiedlich beleben.
Ein Abschluss der Bauarbeiten ist 2019 geplant.

Die bestehende Freiflache bleibt erhalten und wird als offentlicher Quartierpark die Anlage ergan-
zen. Das Projekt fur den neuen Quartierpark soll unter Beteiligung des Quartiers entwickelt werden
und der Park voraussichtlich 2019 der Offentlichkeit tibergeben werden.

——

S

Siegerprojekt "Dakota”, Jonas Wiest Architekten GmbH, Situationsmodell und Visualisierung
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3. Planungsrecht

Mit dieser Vorlage soll der rechtskraftige Private Gestaltungsplan Schiitze-Areal, festgesetzt vom
Gemeinderat der Stadt Zurich am 27.09.1995, genehmigt durch den Regierungsrat des Kantons
Zirich mit Beschluss Nr. 697 vom 13.03.1996, aufgehoben werden.

Damit soll die Bau- und Zonenordnung (BZO) wieder massgebende Grundlage zur Beurteilung von
Bauvorhaben werden. Das zuvor beschriebene Vorhaben zur zukiinftigen Nutzung des Areals wird
im Rahmen der Regelbauweise realisiert.

Gemass rechtskraftiger BZO liegt das Areal heute in der Zone fir 6ffentliche Bauten Oe5 und in
der Freihaltezone FC (Sport- und Badeanlagen).

Fur die zukinftig beabsichtigte Nutzung und Bebauung des Areals ist eine flachengleiche Anpas-
sung der Grenze zwischen Zone fiir 6ffentliche Bauten und Freihaltezone erforderlich. Dieser Fla-
chenabtausch war urspriinglich Bestandteil der BZO-Teilrevision, deren offentliche Auflage vom
24. Oktober 2013 bis 24. Dezember 2013 stattfand (E-BZO 2013). Aus terminlichen Griinden hat
der Stadtrat in seiner Sitzung vom 25. Juni 2014 beschlossen, die Zonenplananderungen im Zu-
sammenhang mit den Schulhdusern Schiitze und Pfingstweid aus der Gesamtvorlage herauszulo-
sen und als separate Vorlagen weiterzufiihren.

Die Zonenplananderung fir das Schitze-Areal wird somit parallel zur Aufhebung des Privaten
Gestaltungsplanes als separate Vorlage weiter gefiihrt.
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Rechtskréaftiger Zonenplan Geplante Zonierung
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4. Verfahren

Offentliche Auflage

Das nach 8§ 7 des Planungs- und Baugesetzes vorgeschriebene Mitwirkungsverfahren wurde vom
7. Mérz 2014 bis am 6. Mai 2014 durchgefuhrt. Wahrend der 6ffentlichen Auflage sind keine Ein-
wendungsschreiben eingegangen.

Kantonale Vorprifung

Gleichzeitig mit der offentlichen Auflage wurde die Aufhebung des Gestaltungsplanes dem Kanton
Zurich zur Vorprifung eingereicht. Die Baudirektion sieht die Voraussetzungen fur die Aufhebung
als erfullt an und hat keine Einwande.
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IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss vom 28. Januar 2015 hat der Gemeinderat der Stadt Zirich die Aufhebung

des
des

privaten Gestaltungsplans Schutze-Areal, Zirich, Kreis 5, beschlossen. Die Baudirektion
Kantons Zlrich genehmigte die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans Schitze-Areal

am 28. Mai 2015 (Verfigung ARE 15-0651). Es wurden gemass Rechtskraftbescheinigung

des

Baurekursgerichts des Kantons Zurich vom 31. Juli 2015 keine Rechtsmittel eingelegt.

Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans Schitze-Areal kann somit vollzogen werden.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1.

Es wird davon Kenntnis genommen, dass die Baudirektion des Kantons Zurich mit Ver-
fugung Nr. ARE 15-0651 die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans Schutze-Areal,
Zurich, Kreis 5, genehmigt hat und keine Rechtsmittel eingelegt wurden.

Der private Gestaltungsplan Schitze-Areal wird am 7. September 2015 ausser Kraft ge-
setzt.

Die Dispositiv-Ziff. 1 und 2 dieses Beschlusses sind durch das Hochbaudepartement im
Stadtischen Amtsblatt vom 2. September 2015 und im Amtsblatt des Kantons Ziirich
vom 4. September 2015 zu veréffentlichen.

Mitteilung an die Stadtprasidentin, die Vorsteher des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie
des Hochbaudepartements, die Ubrigen Mitglieder des Stadtrats, die Stadtschreiberin,
den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei (Amtliche Sammlung), Geomatik und Vermes-
sung, das Tiefbauamt, das Amt fir Stadtebau, das Amt fur Baubewilligungen und die
Baudirektion Kanton Zirich, Amt fir Raumentwicklung, Postfach, 8090 Zurich.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin
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