Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 25. Mai 1994

1464. Privater Gestaltungsplan Wohniiberbauung «Im Bockler», Ziirich

Am 11. November 1992 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem
privaten Gestaltungsplan «Im Bockler» zu. Gegen diesen Beschluss wur-
den Rekurse erhoben, welche die Baurekurskommission I mit Entscheid
vom 17. September 1993 teilweise guthiess. Aufgrund dieses Entscheides
wurde Art. 11 der Gestaltungsplanvorschriften betreffend Parkierung
mit Stadtratsbeschluss vom 8. Dezember 1993 gedndert. Gegen den Be-
schluss des Gemeinderates vom 11. November 1992 wurde gemaiss Zeug-
nis des Bezirksrates Ziirich vom 16. November 1993 keine Stimmrechts-
beschwerde eingelegt. Gemaéss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 18. Januar 1994 sind gegen den Stadt-
ratsbeschluss vom 8. Dezember 1993 keine Rechtsmittel eingereicht wor-
den.

Mit dem Gestaltungsplan wird anstelle der Wohnzonen B, C und D
gemiss Zonenplan 1963 eine Uberbauung im Sinne der noch nicht
rechtskréftigen, an der Gemeindeabstimmung vom 17. Mai 1992 ange-
nommenen Bau- und Zonenordnung erméglicht. Das Gestaltungsplan-
gebiet umfasst das stddtische Areal im Raum Winterthurer-, Bockler-
und Ahornstrasse in Ziirich-Schwamendigen.

Die Vorlage ist rechtmaissig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan «Im Bockler», dem der Gemeinderat
der Stadt Ziirich am 11. November 1992 zugestimmt hat, wird geneh-
migt.

II. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich (unter Beilage
von 15 mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Gestal-
tungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Di-
rektion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 25. Mai 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Hochbauamt der Stadt Zurich

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

WOHNUBERBAUUNG "IM BOCKLER"

ZURICH-SCHWAMENDINGEN

VORSCHRIFTEN UND PLAN ZUM GESTALTUNGSPLAN
Mit Ab&nderungen geméass Stadtratsbeschluss Nr. 3760 vom 8. Dezember 1993

Grundeigentiimer Stadt Zirich Zorich, 1. 9uli 19932 e,

Der Stadtbaumeister

Zustimmung des Gemeinderates am: 11. November 1992 14
GRB Nr. 92/ 266 1

Im Namen des Gemeinderates:

Der Prasident: Der Sekretar:
" /s 7y -
7 N C%h———" ;/N// . | /,/ T (:///(/C‘,.

Vom Regierungsrat genehmigt am: ’P“;gg"'
RRB Nr. ../A1EH4 .. 2T

Vor dem Regierungsrat' /
Der Staatsschrelber ‘




Stadt Zdrich

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN (gemass §§ 83 ff Planungs- und Baugesetz )
WOHNUBERBAUUNG "IM BOCKLER"
ZURICH- SCHWAMENDINGEN"

Vorschriften

Gemeinderatsbeschluss vom 11. November 1992
mit Ab&nderungen gemass StRB-Nr. 3760 vom 8. Dezember 1993

Art. 1 Bestandteile
Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Gestaltungsplanvorschriften und dem
Ubersichtsplan 1 : 500 (dat.: 18. Mérz 1992) zusammen.

Art. 2 Geltungsbereich
Der Perimeter umfasst die Grundstiicke Kat.- Nrn. 1343, 3934, 3935, 3936 und den gréssten
Teil von Kat.- Nr. 5856, zwischen Ahorn- und Winterthurerstrasse mit insgesamt ca. 9000 m2.

Art. 3 QGeltendes Recht

1 Im Perimeter gelten die nachfolgenden Vorschriften. Vorgehendes kantonales Recht und
Bundesrecht bleiben vorbehalten.

2 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestimmungen der kommunalen Bau- und
Zonenordnung (BZO) sowie die Baulinien an der Winterthurerstrasse (RRB vom 1.7.48) und
der Ahornstrasse (RRB vom 31.5.56) aufgehoben.

Art. 4 Baubereiche, Bauten und Anlagen

Gebiete A: Wohngebdude

Gebiete B: Erschliessungsbauten zu den Wohngebduden
Gebiete C: Mehrzweckgeb&ude und Parkierung
Gebiete D: Bestehende quartiertypische Geb&ude

Art. 5 Grenz- und Gebdudeabstinde

1 Gegeniber den Nachbargrundsticken sind die kantonalrechtlichen Absténde einzuhalten.



Art. 6

Art. 7

Innerhalb des Gestaltungsplanperimeters dirfen Gebdude den kantonalrechtlichen Abstand
unterschreiten, sofern dadurch die Belichtung und Beldftung von Wohn-, Schiaf- und Arbeits-
raumen nicht beeintrachtigt wird. Es ist darauf zu achten, dass durch die gegenseitige Be-
schattung die passive Nutzung der Sonnenenergie nicht ibermassig geschmalert wird.

Gebaude-Dimensionen

Die Dimension der Bauten wird bestimmt durch die im Plan 1 : 500 markierte Mantellinie und die
Mantelhdhe ab gewachsenem Terrain gemass Art. 7 dieses Gestaltungsplanes.

Es dirfen keine Bauten Gber den Geb&udemantel hinausragen ausser

a) einzelne oberirdische Vorspringe um héchstens 1.50 m.

b) Erker, Balkone und Dachaufbauten um héchstens einen Drittel der betreffenden
Fassadenlange.

¢) Kamine und kleinere, technisch bedingte Aufbauten.

d) Dachgeschosse in den Gebieten D.

Gebéaude, welche nicht fir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind und deren
grosste Hohe 4 m, bei Schragdédchern 5 m nicht tbersteigt, dirfen auch ausserhalb der
Mantellinien erstellt werden. Die Grundflache im Perimeter darf insgesamt 700 m2 nicht
Ubersteigen.

Geschosszahl / Mantelhéhe

Innerhalb der festgelegten Mantelhdhen dirfen maximal folgende Anzahl Vollgeschosse erstellt
werden:

Gebiete A 3 Vollgeschosse Mantelhéhe 11.40m
Gebiete B 2 Vollgeschosse Mantelhdhe 8.10m
Gebiet C1 1 Vollgeschoss Mantelhdhe 7.00m
Gebiet C2 2 Vollgeschosse Mantelhdhe 8.10m
Gebiete D bestehende Vollgeschosszahl ~ Mantelhéhe 11.40m

In allen bezeichneten Gebieten darf zusatzlich ein anrechenbares Untergeschoss erstellt werden.

In den Gebieten D ist ein anrechenbares Dachgeschoss, in den (brigen Gebieten sind keine
Dachgeschosse zul&ssig.

In den Gebieten C1 und C2 sind unter Beriicksichtigung von Art. 12, Abs. 2 Abgrabungen zur
natirlichen Belichtung, Beliftung und Erschliessung der Unterniveauraume erlaubt.



Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

4

Ausnatzung und Nutzweise

Die Bruttogeschossflache in den Vollgeschossen (inkl. Aussenmauern) und die anrechenbare
Flache im Untergeschoss und im Dachgeschoss geméss Art. 7, Abs. 2 und 3 (inkl. Erschlies-
sungsflachen und inneren Trennwanden) darf maximal 9500 m2 betragen. Wo anrechenbare
und nicht anrechenbare Raume zusammenstossen, wird bis zur Wandmitte gemessen.

In den Gebieten D darf bei Umbauten die bestehende oberirdische Baumasse um maximal 10%
vergrossert werden. Neubauten dirfen nur im Umfang der bestehenden oberirdischen
Baumasse erstellt werden.

Der Wohnanteil innerhalb des Perimeters betragt 80 % der Bruttogeschossflache. Bei
etappenweiser Realisierung der Bauten darf er nur unterschritten werden, wenn die Ausfih-
rung der folgenden Etappe finanziell sichergestellt ist und mit dieser ein Wohnanteil von 80%
erreicht wird.

Empfindlichkeitsstufe

Im Gestaltungsplangebiet gelten die Empfindlichkeitsstufen Il und Ill gemass Art. 43 der
eidgendssischen Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986 und dem Ubersichtsplan
Mst. 1 :500.

Verkehrserschliessung

Die Erschliessung erfolgt gemass Plan Uber die eingezeichneten Bereiche. Die Zufahrtswege
und Abstellflachen sind, wo immer méglich, mit wasserdurchlassigen Belégen zu versehen.

Befahrbare Rampen sind so zu gestalten, dass keine Rampenheizungen nétig sind.

Parkierung *

Far Bauvorhaben im Perimeter errechnet sich die Parkplatzzahl unter Beriicksichtigung der
offentlichen Verkehrserschliessung sowie lufthygienischer Aspekte wie folgt:

Wohnnutzung: 1 Parkplatz / 150 m2 Bruttogeschossflache

Bironutzung: 1 Parkplatz / 200 m2 Bruttogeschossflache

Von der nach Ziffer 1 errechneten Anzahl sind 10 % als Besucherparkplétze auszuweisen.

Bei der Anordnung der Parkplétze sind auch dkologische Kriterien zu beachten. Die Parkplatze
kdnnen unterirdisch, oberirdisch Uberdeckt sowie oberirdisch offen angelegt werden.

Es sind geeignete Abstellmdglichkeiten fir Velos und Kinderwagen bereitzustellen.

* gedndert mit StRB-Nr. 3760 vom 8. Dezember 1993



Art. 12 Gestaltung / Bepflanzung

1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind flr sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass
eine besonders gute stadtebauliche Gesamtwirkung erreicht wird; diese Anforderung gilt auch
far Materialien und Farben. Den 6kologischen Aspekten ist besondere Beachtung zu schenken.

2 Die im Plan bezeichneten B&dume sind zu erhalten. Im Wurzelschutzperimeter darf mit
Ausnahme geringflgiger Teile kein Aushub erfolgen. Diese Bereiche sind wahrend der Bauzeit

zu schitzen.

Winterlinde 5.50 m, jedoch im Bereich Mantellinie 4.00 m Abstand vom
Baumstamm

Nussbaum 500m

Rotbuche 6.50 m, jedoch im Bereich Mantellinie 3.25 m Abstand vom
Baumstamm

3 Zwei Drittel der nicht mit Gebduden Uberstellten Grundflache innerhalb des Perimeters sind als
dauernde Spiel, Griin- oder Ruhefl&che herzurichten. Im weiteren ist darauf zu achten, dass in
grosstméglichem Umfang 6kologisch wertvolle Raume geschaffen werden bzw. erhalten
bleiben.

4 Bei Ersatz und Neupflanzung sind die Standorte so zu wéhlen, dass die Beschattung der Sud-
fassaden in den Ubergangszeiten und im Winter die passive Sonnenenergienutzung nicht iiber-
méssig beeintrachtigt.

Art. 13 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung der regierungsrét-
lichen Genehmigung in Kraft.

Art. 14 Anderung durch den Stadtrat

Der Stadtrat ist ermachtigt, Anderungen des Gestaltungsplanes in eigener Zustandigkeit vor-
zunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im Genehmigungsver-
fahren als notwendig erweisen.

Solche Beschlisse sind im kantonalen und stadtischen Amtsblatt sowie in der Amtlichen
Sammlung zu veréffentlichen.

Hochbauamt der Stadt Zurich / P.Ess / P. Noser / 22. Februar 1994
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Hochbauamt der Stadt Zurich / 18. Marz 1992 P. Ess /P. Noser
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