[ P7=Z

Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 29. September 1993

2976. Privater Gestaltungsplan Kappeli-Areal, Ziirich

Am 14. April 1993 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem pri-
vaten Gestaltungsplan Kappeli-Areal zu. Gegen diesen Beschluss sind
gemadss Zeugnis der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7. Juli
1993 und des Bezirksrates Ziirich vom 5. Juli 1993 keine Rechtsmittel
eingereicht worden.

Mit dem Gestaltungsplan wird ermoglicht, auf dem in der Industrie-
zone gelegenen Areal eine gemischte Uberbauung mit Familienwohnun-
gen, Gemeinschaftsnutzungen und Biiros zu realisieren.

Der festgelegte Wohnanteil von 60% kann in den drei Baugebieten
problemlos so angeordnet werden, dass die Immissionsgrenzwerte ge-
méss Larmschutzverordnung (LSV) eingehalten werden konnen. Es be-
steht deshalb kein hinreichender Grund, ein iiberwiegendes Interesse
nach Art. 31 Abs. 2 LSV zu beanspruchen, wenn trotzdem Wohnriaume
in Bereichen mit Grenzwertiiberschreitung angeordnet werden.

Die Regelung gibt zu keinen weiteren Bemerkungen Anlass; sie ist
recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Kappeli-Areal, dem der Gemeinderat
der Stadt Ziirich am 14. April 1993 zugestimmt hat, wird genehmigt.

I1. Beziiglich Larms ist die Einhaltung der massgebenden Immissions-
grenzwerte geméss LSV im Rahmen der Baubewilligung zu belegen. Ein
iiberwiegendes Interesse nach Art. 31 Abs. 2 LSV kann nicht geltend ge-
macht werden.

II1. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich (unter Riick-
sendung von fiinf mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren
des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 29. September 1993

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

i. V.
Hirschi
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Exemplar des
Amtes fiir Raumplanung

Stadt Zlirich

"Kappeli-Areal", Ziirich-Altstetten

Vorschriften zum privaten Gestaltungsplan "Kappeli-Areal"

Vom Gemeinderat genehmigt am

GRP. N Tl

Im Namen des Gemeinderates

Der Prdsident: Der Sekretar:

Vom Regierungsrat genehmigt am .= %% =,

RRB-Nr. .~ 976

Der  StaatsSSCREEIbeT Y iiviici s 5nie s bt ss v wssisi

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:
in Vertretung

a
Hirschi
Art. 1 Geltungsbereich

Bestandteile des Gestaltungsplanes
lFiir die in Abs. 2 aufgefiihrten Grundstiicke zwischen
der Baslerstrasse, Flurstrasse, Buckhauserstrasse
und dem zwischen Flurstrasse und Buckhauserstrasse
projektierten Fussweg wird ein privater Gestaltungs-
plan im Sinne der §§ 85 ff. des Planungs- und Bauge-
setzes (PBG) festgesetzt.
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2Das Gestaltungsplangebiet erfasst das Grundstiick

Kat.-Nr. 7096 der Pensionskasse der Alusuisse-Lonza
Holding AG im Ausmasse von insgesamt 13’620 m2
sowie den nordlichen Streifen von Kat.-Nr. 6805 im
Ausmasse von 105 m2.

3Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den
nachstehenden Vorschriften und dem dazugehdrigen
Plan im Massstabe 1:500.

4Der Plan ist massgebend fiir den Ortlichen Geltungs-
bereich, flir den Gebdudemantel, fiir die Verkehrser-

schliessung sowie die nicht unterkellerten Bereiche.

Verhdltnis zu Bau- und Zonenordnung

lIm Perimeter gelten die nachstehenden Vorschriften.
Vorgehendes kantonales Recht und Bundesrecht bleiben

vorbehalten.
2Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die

Bestimmungen der kommunalen Bau- und Zonenordnung

aufgehoben.

Baubereiche, Bauten und Anlagen

Die Uberbauung des Plangebietes umfasst folgende Be-

reiche:
Bereiche A und B: Randbebauung
Bereich C: Punkthiduser im Hof
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Die ausserhalb der von Mantellinien bezeichneten
Bereiche liegende Grundfldche ist gemdss Planlegende
zu gestalten und aufgeteilt in einen unterkellerten

und nicht unterkellerten Sektor.

Art. 4 Gebdudemantel

i
Der Gebdudemantel wird bestimmt durch die Mantellinien

und den zugehdrigen, im Plan eingetragenen maximalen

Hohenkoten.

2Mit Ausnahme der unter Absdtzen 3, 4 und 5 aufgezadhlten
Bauten und Gebdudeteile darf kein Bauteil den Geb&dude-
mantel durchstossen.

3Nicht an den Gebdudemantel gebunden sind Gebdudevor-
springe im Sinne von § 260 PBG Abs. 3 sowie abstands-

freie Gebdude und Gebdudeteile im Sinne von § 269 PBG.

4Zuléssig und nicht an den Gebdudemantel gebunden sind

nur technische Aufbauten.

5Zuléissig und nicht an den Gebdudemantel gebunden sind
ferner Uberdeckte Garagenein- und -ausfahrten an den
Hoffassaden der Gebdudetrakte A, sofern die Garagenein-
und -ausfahrten nicht breiter als 7.50 m und nicht hdher

als 3.00 m sind.

6Im Hofgebiet und ausserhalb des Gebdudemantels diirfen
zusdtzlich eingeschossige Gebdude fir Gemeinschafts-
zentren erstellt werden, sofern diese nicht hoher als 4

)

m sind und héchstens 3 % der Grundstlickfldche erfassen.

%



Art. 5 Gebdudeabstidnde

lGebéiude haben den kantonalrechtlichen Abstand im
Sinne von § 270 Abs. 1 und 2 PBG auch dort einzuhal-
ten, wo dieser durch die Mantellinien unterschritten
wird.

Im Bereiche B zu den Punkthdusern darf der Gebdudeab-
stand im Sinne von § 270 Abs. 3 PBG unterschritten

werden.
2Léngs des Fussweges sind keine Abstdnde zu beachten.

3Die geschlossene Bauweise ist gestattet.

Geschosszahl

Die Geschosszahl ist im Rahmen des PBG innerhalb des

Gebdudemantels frei.

Gewachsener Boden / Gebdudehodhe

Fir die Bestimmung der Gebdudehdhe im hofseitigen Be-
reich des Gebdudetraktes B ist von der Kote 403.50

m.4.M. auszugehen.

In diesem Bereiche darf die Gebidudehdhe max. 24.90 m

betragen.

Fussweg

Im Grenzbereich zwischen den Grundstiicken Kat.-Nrn.
7096, 6757 und 6805 ist als Verbindung zwischen

Flurstrasse und Buckhauserstrasse ein Fussweg zu er-



10

stellen und diesen als dffentliche Verbindung auszu-
gestalten. Vor Baubeginn ist eine entsprechende
Dienstbarkeit zugunsten der Oeffentlichkeit im Grund-

buch zu begriinden.

Baumallee

Lings der Baslerstrasse ist eine Allee mit hochstém-
migen B&umen zu pflanzen.

Ebenso ist eine Allee ldngs des Verbindungsweges
zwischen Flurstrasse und Buckhauserstrasse anzu-

legen.

Ausniitzung / Nutzweise

lDie zuldssige Bruttogeschossfldche (BGF) betridgt
357000 m°.

An die Bruttogeschossfldche angerechnet werden:

- alle Vollgeschosse (einschliesslich Aussenwdande)

- 1in den Dach- und Untergeschossen die Wohn-,
Schlaf- und Arbeitsrdume, inklusive die zugehdri-
gen Nebenrdume und Erschliessungsfldchen. Stossen
anrechenbare auf nicht anrechenbare Rdume, wird

bis zur Wandmitte gemessen.
2Der Wohnanteil muss mindestens 60 % betragen.

3Fﬁr Kindergarten und Hort sind hinreichende Fl&ichen

und genligender Aussenraum vorzusehen.

4Die ober- und unterirdischen Bauten diirfen hodchstens

70 % des Gestaltungsplangebietes iberstellen.

74
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5Die Nutzweise gliedert sich wie folgt:

A: Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe

B: Wohnen, Dienstleistung, Gewerbe, in den
Obergeschossen hofseitig nur Wohnen

Cz Obergeschoss nur Wohnen, EG auch Ateliers
zuldssig.

Verkehrserschliessung

lrir den motorisierten Verkehr, die Fussgdnger sowie
die Anlieferung erfolgt die Erschliessung Uber die

im Plan bezeichneten Bereiche.

Vor Baubeginn 1ist das Uber das Grundstick Kat.-Nr.
6805 erforderliche Fuss- und Fahrwegrecht grundbuch-

lich sicherzustellen.
2Ausserhalb dieser Bereiche sind nur Nebenerschlies-

sungen gestattet, ausgenommen im Staubereich Flur-

strasse / Baslerstrasse.

Energie / Entsorgung

Es ist eine ausreichend dimensionierte Wertstoff-
sammelstelle an geeigneter, nicht stodrender Lage,
und es ist ein Bereich fiir Anlagen zur Kompostierung
organischer Abfidlle auf dem Areal vorzusehen. Der
Heizenergiebedarf darf die um 10 % reduzierten Werte
gemdss Warmeddmmvorschrift der Baudirektion nicht

lUiberschreiten.

Parkierung

pie Parkplatzzahl im Plangebiet ist auf 220 Park-
platze beschrankt.

7
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2Die Parkpldtze sind unterirdisch anzuordnen. Finf

Prozent hievon kdnnten jedoch als Besucherparkpldtze

oberirdisch erstellt werden.

3Es sind geeignete Abstellmdglichkeiten fir Velos,

Mofas und Motorfahrradder bereitzustellen.

Gestaltung

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fdr sich und in
ihrem Zusammenhang mit der baulichen und landschaft-
lichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu
gestalten, dass eine besonders gute stddtebauliche
Gesamtwirkung erreicht wird.

Flachddcher sind, soweit sie nicht begehbar ausge-

staltet werden, extensiv zu begriinen.

Etappierung

Eine etappenweise Ausfiihrung der Bauten ist zuléssig,
sofern diese auf einer einheitlichen Baueingabe be-
ruht und die besonderen gestalterischen Anforderungen
und der vorgeschriebene Wohnanteil bei jedem Zwi-
schenstand Uber das ganze Planungsgebiet eingehalten

werden.

Empfindlichkeitsstufe

Das Gebiet des Gestaltungsplanes wird der Empfind-
lichkeitsstufe III der Larmschutzverordnung vom 15.

Dezember 1986 zugeordnet.

<7 #



Art. 17

Zirich,;

Meteorwasser

Das Meteorwasser, das in der Uberbauung des Gestal-
tungsplangebietes anfdllt, ist in geeigneter Weise

dem Grundwasser zuzufihren.

Inkraftsetzung

1Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der offent-
lichen Bekanntmachung der regierungsrdtlichen Geneh-
migung durch den Stadtrat in Kraft.

2Der Stadtrat ist ermdchtigt, Anderungen des Gestal-
tungsplanes in eigener Zustdndigkeit zuzustimmen und
mit Zustimmung des Grundeigentimers vorzunehmen,
sofern sie sich als Folge von Rekursen oder in Ge-

nehmigungsverfahren als notwendig erweisen.
3Solche Beschlisse sind im stddtischen und im kanto-

nalen Amtsblatt sowie in der Amtlichen Sammlung der

Stadt Zlrich zu verdffentlichen.
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