Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 7. Juli 1993

2077. Privater Gestaltungsplan Wohn- und Geschéftshaus Valsecchi,
Ziirich

Am 3. Mirz 1993 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem priva-
ten Gestaltungsplan Wohn- und Geschéftshaus Valsecchi zu. Gegen die-
sen Beschluss sind gemiss Zeugnis der Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen vom 13. Mai 1993 und des Bezirksrates Ziirich vom 10. Mai 1993
keine Rechtsmittel eingelegt worden.

Mit dem Gestaltungsplan wird ermoglicht, an der stddtebaulich heik-
len Lage ldangs der Seefeldstrasse zwischen Kreuzstrasse und Werkgasse
eine ausgewogene Uberbauung zu realisieren.

Die Regelung gibt zu keinen Bemerkungen Anlass; sie ist recht- und
zweckmaéssig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Wohn- und Geschéftshaus Valsecchi,
dem der Gemeinderat der Stadt Ziirich am 3. Marz 1993 zugestimmt hat,
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Ziirich, 8022 Ziirich (unter Riicksen-
dung von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des
Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 7. Juli 1993

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
gemass §§ 83 und 85 ff Planungs- und Baugesetz (PBG)

WOHN-UND GESCHAFTSHAUS VALSECCHI
ZURICH- SEEFELD

Vorschriften

Gemeinderatsbeschluss VOM ..o

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Bestandteile

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den nachstehenden Gestaltungsplanvorschriften und
dem Ubersichtsplan 1:500/ 1:200 (dat. 2. November 1992) zusammen.

Geltungsbereich

Der Gestaltungsplan gilt fir den Perimeter zwischen Kreuzstrasse, Seefeldstrasse und
Werkgasse und umfasst die Grundstiicke Kat.- Nr. 195, 197, 3774 und 3775 mit insge-
samt ca. 1110 m2.

Geltendes Recht

Im Perimeter gelten die nachfolgenden Vorschriften. Vorgehendes kantonales Recht und
Bundesrecht bleiben vorbehalten.

Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, sind die Bestimmungen der kommunalen Bau- und
Zonenordnung sowie die Baulinien zu der Seefeldstrasse (RRB vom 14.5.14) und der
Kreuzstrasse (RRB vom 19.9.52) ausser Kraft.

Baubereiche, Bauten und Anlagen
Gebiete A: Wohn- und Geschaftshaus (Hauptbau) mit Unterteilung in A5, A6, A7

Gebiet B: Hofbau
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Art. 5

Art. 6

Grenz- und Gebaudeabstiande

Es darf unter Beriicksichtigung der folgenden Bestimmungen auf die Mantellinien gebaut
werden.

Gebiet A:

a) Die ruckwartigen und seitlichen Grenz- und Gebdudeabstande gemass § 270 PBG
gegenuber den Grundstiicken Kat. Nr. 4501, Kat. Nr. 4502 und Kat. Nr. 4505 sind
einzuhalten.

b) Im Bereich des Grenzbaues auf der Parzelle Kat. Nr. 4501 darf angebaut werden. Wird
nicht zusammengebaut, kénnen durch nachbarliche Vereinbarung die kantonalrecht-
lichen minimalen Geb&ude- und Grenzabstande unter Vorbehalt einwandfreier
wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhéaltnisse unterschritten werden.

Gebiet B:

a) Im Bereich des Grenzbaues auf der Parzelle Kat. Nr. 4505 darf angebaut werden.

b) Mit Zustimmung der Nachbarn und unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und
feuerpolizeilicher Verhéltnisse ist das Bauen auf die Grenzen Kat. Nr. 4501, Kat. Nr. 4502
und Kat. Nr. 4505 oder das Unterschreiten der kantonalrechtlichen Gebdude- und Grenz-
abstande erlaubt.

Innerhalb des Perimeters durfen unter Vorbehalt einwandfreier wohnhygienischer und
feuerpolizeilicher Verhéltnisse die kantonalrechtlichen Gebaudeabsténde unterschritten
werden.

Gebaude-Ausmasse / Zusatzvorschriften

Das maximale Ausmass der Bauten wird bestimmt durch den Gebdudemantel, im Plan 1: 200
markierte Mantellinien und Gebdudehéhen ab gewachsenem Terrain gemass Ant. 7 dieser
Vorschriften.

Es durfen keine Gebaudeteile Gber den Gebdudemantel bzw. die Mantellinien und die

Dachprofillinien hinausragen, ausser:

a) einzelne oberirdische Vorspriinge (Erker, Balkone, Vordacher usw.) um héchstens
1.50 m Uber die Mantellinien entlang der Strassen bzw. 2.0 m im Hofbereich.

b) Kamine und kleinere, technisch bedingte Aufbauten.

c) Erker, Balkone und Dachaufbauten um héchstens ein Drittel der betreffenden
Fassadenlange.

Die Uber die dusseren Mantellinien des Gebietes A5 an der Seefeldstrasse und Werkgasse
sowie die Uber die dussere Mantellinie des Gebietes A6 an der Kreuzstrasse hinausragen-
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Art. 7

Art. 8

3

den Geb&udeteile haben ab Trottoir einen Vertikalabstand von mindestens 3.0 m einzu-
halten und sind entschadigungslos zu beseitigen, sobald die Ausfiihrung eines Werks oder
einer Anlage im offentlichen Interesse dies erfordert. Geringfigige Unterschreitungen des
Vertikalabstandes sind zwecks Anpassungen an Nachbargebdude statthaft.

Auf die ganze Anstosslange des Grundstiickes an der Seefeldstrasse und an der Kreuz-
strasse ist im Bereich des Erdgeschosses mindestens 3.0 m Durchgangsbreite - gemessen
ab bestehender Trottoirkante - fur ein 6ffentliches und dauernd zugéngliches Trottoir frei zu
lassen.

Die Grenzfassade des Hofgebdudes im Gebiet B gegenuber den Nachbar-Grundsttcken
Kat. Nr. 4501, Kat. Nr. 4502 und Kat. Nr. 4505 ist so zu gestalten, dass daran angebaut
werden kann. Allfallige Fassadenéffnungen im Bereich eines Anbaus sind dannzumal
vorgangig durch die Eigentimer zu schliessen.

Geschosszahl / Gebaudehohe

Innerhalb der festgelegten Gebiete darf maximal folgende Anzahl Geschosse
erstellt werden (Vollgeschosse inklusive Dachgeschosse):

Gebiet A:

Gebiet A5: Geschosszahl: 5 Gebaudehdhe: 17.5m
Gebiet A6: Geschosszahl: 6 Gebdudehdhe: 195 m
Gebiet A7: Geschosszahl: 7 Gebaudehdhe: 225 m
Gebiete B: Geschosszahl: 1 Gebiudehdhe: 55m

Das gewachsene Terrain wird neu mit Kote 408.00 m U. M festgelegt.

Zusétzlich darf innerhalb des Perimeters ein Untergeschoss mit anrechenbaren Flachen
gemass Ant. 8 Abs.2 erstellt werden.

Ausnutzung und Nutzweise

Die anrechenbare Flache aller Voll- und Dachgeschosse in den Gebieten A (Brutto-
rechnung), jedoch ohne Wintergarten und Luftraume betrdgt maximal 4300 m2.

Zusétzlich darf im Untergeschoss und im Gebiet B eine anrechenbare Flache, inklusive Er-
schliessungsflachen und inneren Trennwénden, von insgesamt maximal 600 m2 realisiert
werden. Wo anrechenbare und nicht anrechenbare Rdume zusammenstossen, wird bis zur
Wandmitte gemessen.
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3  Der Wohnanteil betragt mindestens 66 % der Voll- und Dachgeschosse geméss Absatz 1.

4 Im Erdgeschoss des Gebietes A sind nur publikumsnahe Nutzungen wie z. B. Gaststatten,
Laden, Ateliers oder Gewerbebetriebe zuldssig.

Art. 9 Empfindlichkeitsstufe

Im Gestaltungsplangebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe Ill geméass Art. 43 der Eidgendssi-
schen Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986.

Art. 10 Verkehrserschliessung und Hauptzugange

1 Die Verkehrserschliessung (Zu- und Wegfahr) erfolgt Gber Dufourstrasse und Werkgasse,
die Haupterschliessung flr Fussganger Uber die Seefeldstrasse und Kreuzstrasse.

2 Der Anlieferungsbereich ist so zu gestalten, dass der Glterumschlag vollstandig auf
Privatgrund abgewickelt werden kann.

3 Befahrbare Rampen sind so zu gestalten, dass keine Rampenheizungen nétig sind.

Art. 11 Parkierung
1 Essind 27 Parkplatze fir Autos zu erstellen.

2 Von den Parkplatzen sind keine speziellen Besucher- und Kundenparkplatze auszu-
scheiden.

3 Die nicht realisierten Parkplatze sind abzugelten.

4 Es sind geeignete Abstellméglichkeiten fur Velos und Kinderwagen bereitzustellen
(Mindestens 1 Veloabstellplatz pro 80 m2 Bruttogeschossflache Wohnen).

Art. 12 Gestaltung

Bauten und Anlagen sind fur sich und in inrem Zusammenhang mit der baulichen Umge-
bung im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute
stadtebauliche Gesamtwirkung erreicht wird.
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Art. 13

Art. 14

Art. 15

Oekologische Aspekte

Auf dkologische Gesichtspunkte (umweltvertragliche Baumaterialien, Energiehaushal,
Larmschutz) ist besonders Ricksicht zu nehmen.

Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit dadurch die ordentliche Grundsticks-
nutzung nicht Gbermdssig erschwert wird.

Die Abfalle und Wertstoffe missen in den einzelnen Haushalten oder Betrieben getrennt
gesammelt werden. Hausintern ist somit Sammlung und Entsorgung dieser Stoffe in
geeigneter Weise zu organisieren.

Der Heizenergiebedarf darf die um 10 % reduzierten Werte gemass Warmedammvor-
schriften der Baudirektion nicht Gberschreiten.

Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der &ffentlichen Bekanntmachung der regierungs-
ratlichen Genehmigung in Kraft.

Anderung durch den Stadtrat

Der Stadtrat ist ermachtigt, Anderungen des Gestaltungsplanes in eigener Zustandigkeit
vorzunehmen, sofern sich diese als Folge von Rechtsmittelentscheiden oder im
Genehmigungsverfahren als notwendig erweisen.

Solche Beschlisse sind im kantonalen und stédtischen Amtsblatt sowie in der Amtlichen
Sammlung zu verdéffentlichen.
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