Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 327 /2000

VERFUGUNG

vom 3. April 2000

Dallikon. Offentlicher Gestaltungsplan Dorfplatz, Aufhebung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7. Dezember 1999 stimmte die Gemeindeversammlung Dillikon der ersatzlosen Auf-
hebung des offentlichen Gestaltungsplans Dorfplatz zu. Gegen diesen Beschluss wurde
gemaiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 21. Fe-
bruar 2000 und des Bezirksrates Dielsdorf vom 1. Mirz 2000 kein Rechtsmittel eingelegt.
Mit Schreiben vom 22. Februar 2000 ersucht der Gemeinderat Dillikon um Genehmigung
der Vorlage.

Mit RRB Nr. 350/1990 wurde der offentliche Gestaltungsplan Dorfplatz genehmigt. Die
im Gestaltungsplan vorgesehene Uberbauung wurde in der Folge nur teilweise realisiert
und ist heute nicht mehr aktuell, so dass er aus der Sicht der Gemeinde aufzuheben ist. Aus

planungsrechtlicher Sicht steht diesem Anliegen nichts entgegen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verflgt:

L. Die Aufhebung des offentlichen Gestaltungsplans Dorfplatz, dem die Gemeindever-
sammlung Dillikon am 7. Dezember 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Die Gemeinde Dillikon wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Dillikon, an die Kanzlei der Baurekurskommis-

sionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, sowie an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung.
ARV Amt fiir
Raumordnung und Vermessung
Ziirich, den 3. April 2000 - :
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 31. Januar 1990

350. Offentlicher Gestaltungsplan Dorfplatz, Dillikon

Mit Beschluss vom 26. September 1989 setzte die Gemeindeversamm-
lung Dallikon den 6ffentlichen Gestaltungsplan Dorfplatz fest. Gegen
diesen Beschluss ist kein Rechtsmittel eingelegt worden. Der Gestal-
tungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisie-
rung einer von der Bauordnung leicht abweichenden Uberbauung schaf-
fen. Der Plan regelt Zahl, Lage, dussere Abmessungen, Gestaltung und
Nutzung der vorgesehenen Bauten und Anlagen.

Gemaiss Stellungnahme der Fachstelle Larmschutz des Tiefbauamtes
fithrt die Larmbelastung durch die Regensdorferstrasse im Baubereich B
zu Uberschreitungen des Immissionsgrenzwertes. Durch eine Anord-
nung der lirmempfindlichen Rdume auf die dem Lidrm abgewandte
Seite kann Art. 31 Abs. 1 lit. b der Larmschutzverordnung Rechnung
getragen werden. Der Gestaltungsplan prajudiziert eine solche Grund-
rissgestaltung nicht negativ. Die Vorlage ist recht- und zweckméssig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der mit Beschluss der Gemeindeversammlung Dillikon vom 26.
September 1989 festgesetzte 6ffentliche Gestaltungsplan Dorfplatz wird
genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Dillikon, 8108 Dillikon (unter
Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 31. Januar 1990

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

i. V.
Hirschi
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Vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 3570 vom 31. Jan. 1890
genehmigt "

Vor dem Regierungsrate
Der Staatsschreiber

E Geltungsbereich (Ziffer 1)
iz f ; Baubereiche mit Bezeichnung (Ziffer 3.1)

Berelch fiir Raumabschliisse (Ziffer 3.4)

Gponsossallyy Hauptfirstrichtung (Ziffer 5.2)

OO( Bereiche fiir Bdume (Ziffer 7.2)

7/////// Bereich fiir die Rampe zur Tiefgarage (Ziffer 6.1)
E E Bereich fiir oberirdische Parkierung (Ziffer 6.2)
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Geltungsbereich
Der Geltungsbereich des offentlichen Gestaltungsplanes "Dorfplatz” ist im

zugehdrigen Plan vom 21.7.1989 festgehalten. Dieser Plan ist inte-
grierender Bestandteil der Bestimmungen.

Verhiltnis zur kommunalen Bau- und Zonenordnung
Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, ist die jeweils giiltige Bau-
und Zonenordnung massgebend.

Zahl, Lage und dussere Abmessungen der Gebédude

3.1 Zahl und Lage der GebZude ergibt sich aus den im Plan bezeichneten
Baubereichen.

3.2 Es gelten folgende Geschosszahlen

Baubereiche Zahl der Zahl der anrechenbaren
Vollgeschosse (max.) Untergeschosse (max.)

A 3 1

B 3 1

C 3 1

3.3 Die Hoéhenlage der Firste darf die Kote von 451 m.4.M. nicht Gberschreiten.

3.4 Im bezeichneten Bereich fiir Raumabschlisse kénnen die Gebaude mit einer
Mauer zusammengebaut werden, wobei grossziigige Durchgange offen bleiben
missen.

3.5 Ausserhalb der Baubereiche sind, im o6ffentlichen Interesse liegende,

besondere Geb&ude zuldssig.

Nutzungsmass und Nutzweise

4.1 Das Nutzungsmass ist wie folgt beschrénkt:

Baubereiche Bauvolumen tber dem Bruttogeschossflache in
gewachsenen Terrain Untergeschossen

A 4150 m3 350 m2

B 3500 m3 350 m2

Cc 3500 m3

4.2 Das Erdgeschoss darf nicht zu Wohnzwecken genutzt werden.

4.3 Der Mindestwohnanteil betrdgt insgesamt einen Fiinftel der Bruttogeschoss-
flache in den Erd- und Obergeschossen.

Gestaltung der Bauten

5.1 Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und im Zusammenhang mit der
baulichen und der landschaftlichen Umgebung besonders gut zu gestalten.
Diese Anforderung gilt auch fir Materialien und Farben. Es soll eine zeit-
gemdsse architektonische Haltung zum Ausdruck kommen.

5.2 Es sind Satteldacher mit einer einheitlichen Dachneigung zuldssig, wobei die
Hauptfirstrichtungen geméass Plan einzuhalten sind.

Erschliessung

6.1 Die Rampe in die Tiefgarage ist im bezeichneten Bereich zu plazieren.

6.2 Oberirdische Parkplatze sind nur in den dafiir vorgesehenen Bereichen zu-
lassig.

6.3 Fur die Erschliessung mit Energie und Wasser sowie fiir die Ableitung der
Abwésser stehen die Leitungen in den umliegenden Strassen zur Verfiigung.
Umgebung

7.1 Der Dorfplatz soll zum Aufenthalt einladen und dauernd &6ffentlich zugénglich
sein. Die Belagsgestaltung soll die Struktur der Bauten unterstitzen.

7.2 An den im Plan bezeichneten Bereichen sind Baume zu pflanzen und bei
Abgang zu ersetzen.
Inkrafttreten

Dieser 6ffentliche Gestaltungsplan "Dorfplatz" tritt mit der Publikation der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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