Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 25. Juli 1990

2478. Privater Gestaltungsplan fiir den SBB-Einschnitt in Wipkingen,
Ziirich

Am 1. April 1990 haben die Stimmberechtigten der Stadt Ziirich dem
Gestaltungsplan fiir den SBB-Einschnitt in Wipkingen zugestimmt. Ge-
maiss Zeugnissen des Bezirksrates und der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen vom 18. Juni 1990 sind gegen diesen Beschluss keine Rechts-
mittel eingereicht worden.

Mit den zugehorigen Vorschriften, die im wesentlichen Wohnbauten,
eine Mischbaute mit quartierbezogenen Nutzungen und Biiros sowie 6f-
fentlich zugidngliche Freiflichen zulassen, bildet der Gestaltungsplan
eine vollstandige Uberbauungsregelung, welche die inhaltlichen Erfor-
dernisse eines Gestaltungsplans gemass § 84 PBG erfiillt.

Gemaiss der am 1. April 1987 in Kraft gesetzten Larmschutzverord-
nung (LSV) sind bei Ausscheidung oder Anderung der Nutzungszonen
diesen die Empfindlichkeitsstufen (ES) zuzuordnen (Art. 43 und 44
LSV). Da der Gestaltungsplan bereits vor ldngerer Zeit aufgestellt und
vorgepriift worden ist und durch eine Einzelinitiative zur Gemeindeab-
stimmung gebracht wurde, hat der Gemeinderat noch keine ES-Zuord-
nung vorgenommen. Es drangt sich iiberdies auf, diese ES-Zuordnung
im Zusammenhang mit der Festsetzung der neuen Bau- und Zonenord-
nung vorzunehmen. Die Stadt Ziirich ist daher einzuladen, die Empfind-
lichkeitsstufenzuordnung fiir das Gestaltungsplangebiet bis zum 31.
Mairz 1991 nachzuholen.

Im iibrigen ist die Vorlage recht- und zweckméssig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan fiir den SBB-Einschnitt in Wipkingen,
dem die Stimmberechtigten der Stadt Ziirich am 1. April 1990 zuge-
stimmt haben, wird genehmigt.

II. Die Stadt Ziirich wird eingeladen, die Empfindlichkeitsstufenzu-
ordnung fiir das Gestaltungsplangebiet innert der fiir die Festsetzung
der neuen Bau- und Zonenordnung laufenden Frist nachzuholen.

II1. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich (unter Beilage
von drei mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Gestaltungspla-
nen), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissionen
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 25. Juli 1990

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

i. V.
Hirschi
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Stadt Zirich

SBB-Einschnitt Wipkingen

VORSCHRIFTEN ZUM PRIVATEN GESTALTUNGSPLAN

Zustimmung durch die Stimmberechtigten der
Stadt Zirich in der Gemeindeabstimmung vom
1. April 1990.

Im Namen des Stadtrates:

Der Stadtprdsident Der Stadtschreiber




Art. 1 Geltungsbereich

Bestandteile des Gestaltungsplans

Flir den Bahneinschnitt Kat.-Nr. 4483 im Geviert Nord-
strasse, ROtelsteig, Rosengartenstrasse und Scheffel-
strasse wird ein privater Gestaltungsplan im Sinne der
§§ 85 f des Planungs- und Baugesetzes (PBG) festgesetzt.

Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus den nachste-
henden Vorschriften und dem zugehdrigen Plan im Massstab
1 ¢« 500.
- Der Plan ist massgebend fiir den Ortlichen Geltungsbe-
reich, den Geb&dudemantel, flir Elemente der Erschlies-
sung und Umgebungsgestaltung und flir die H6henlage des

Terrains.

Art. 2 Ergdnzendes Recht
Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung und zum

Bundesrecht

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichen-
des bestimmen, gelten die Vorschriften des PBG.
2 Die allgemeine Bau- und Zonenordnung mit Einschluss der
Vorschriften ber den Wohnfldchenanteil gilt im Plange-
biet nicht, solange der Gestaltungsplan in Kraft ist.
? Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gilt im Plangebiet
die dannzumalige Bau- und Zonenordnung unter Einschluss

der Vorschriften liber den Wohnfldchenanteil.



- Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des Bundesrechtes,

insbesondere des Eisenbahngesetzes.

Art. 3 Bestandteile der Ueberbauung

Der Gestaltungsplan umfasst im wesentlichen:

- Wohnbauten an der R&telstrasse und an der Rosen-
gartenstrasse;

- eine Mischbaute mit quartierbezogenen Nutzungen
(Laden- und Restaurantnutzung) und Biliros;

- Offentlich zugdngliche Freifl&chen und einen Of-
fentlichen Platz.

Art. 4 Gebdudemantel
. Der Gebdudemantel ergibt sich aus der durch die Mantel-
linie umschriebenen Mantelgrundfl&che und aus den zugehd-

rigen HOhenkoten.

¢ Unter Vorbehalt der Absdtze 3 und 4 diirfen keine Ge-
bdude oder Gebdudeteile iliber den Geb&udemantel hinausra-
gen.

- Nicht an den Gebdudemantel gebunden sind Gebdudevor-
spriinge im Sinne von § 260 Abs. 3 PBG, abstandsfreie Ge-
bdude oder Gebdudeteile im Sinne von § 269 PBG, besondere
Gebdude im Sinne der §§ 273/288 PBG und Dachaufbauten im
Sinne von § 292 PBG.

Ueber den Gebdudemantel hinausragen diirfen sodann abge-

stiitzte Balkone bis zu einer Ausladung von 4 m, jedoch



nur an der Ostfassade des Gebdudetraktes ldngs des R&-
telsteigs und an den Slidfassaden der westlich anschlies-

senden Quertrakte.

Art. 5 Geschosszahl

Die Geschosszahl ist im Rahmen der librigen Vorschriften

frei.

Art. 6 Gebdudehdhenkoten
Terrainhdhen

1

Die flir die Gebdude maximal zuldssigen HOhenkoten sind
im zugehdrigen Plan mit H bezeichnet.

2 Flir den Verlauf des gestalteten Bodens sind die im zu-
gehdrigen Plan eingetragenen HOhenkurven massgebend, von
denen bei der Ausfiihrung des Projektes +/- 2 m abgewichen
werden darf.

- Flir die erstmaligen Ueberbauungen gelten die im Plan
eingetragenen HShenkurven als gewachsener Boden (§§ 270,
275 und 280 PBG); spdter ist fiir den gewachsenen Boden

§ 5 der Allgemeinen Bauverordnung massgebend.

Ark. 7 Ausniitzung

Die anrechenbare Bruttogeschossfldche darf insgesamt
héchstens 18'000 m2 betragen.



Art. 8 Nutzweise

Von der anrechenbaren Bruttogeschossfldche missen min-

destens 14'000 m2 Wohnzwecken dienen.

Art. 9 Parkierung

L Die Parkpldtze werden nach den jeweils geltenden Vor-
schriften der Stadt Zirich ermittelt.

“ Die nicht filir Besucher vorgesehenen Parkplitze sind
unterirdisch oder iiberdeckt anzuordnen.

Oberirdisch miissen mindestens 8 Parkpldtze flir Notfall-

dienste und andere dringende Bedirfnisse erstellt werden.

Art. 10 Erschliessung
i Die Erschliessung der Parkgaragen erfolgt an der im
zugehdrigen Plan bezeichneten Stelle an der Scheffel-

strasse.

Im Ubrigen ist die Erschliessung in jenem Bereich anzu-
ordnen, der im Plan mit "Zugangsbereich" bezeichnet ist.
3 Auf der westlichen Freifldche sind ausser den Fussgdnger-
verbindungen gemdss Art. 11 die allenfalls erforderliche
Notzufahrten gestattet.



Art. 11 Oeffentlicher Bereich

! Auf der westlichen Freifliche ist in Nord/siid-Richtung
ein O0ffentlicher Fussweg von der Rosengartenstrasse zur
Nordbriicke zu erstellen.

Dieser Weg ist liber die im Plan bezeichneten Fussgdnger-
passagen mit dem ROtelsteig zu verbinden.
5 Die an den 6ffentlichen Fussweg anschliessenden Frei-
flédchen sind so zu gestalten, dass sie unter Wahrung der
Privatsphdre O0ffentlich betretbar sind. Ausgenommen vom
Offentlichen Zutritt sind die nicht als Fusswege ausge-
schiedenen Bereiche zwischen den nach Westen gerichteten
Quertrakten.

. Am siidlichen Ende des Areals ist ein 8ffentliche Platz
vorzusehen.

- Auf diesem Platz soll ein attraktiver Warteraum filr
die Beniitzer der auf der Nordbriicke vorgesehenen VBZ-
Haltestelle gestaltet werden.

Das Gestaltungsplangebiet ist bei der Nordbriicke fiir
die Fussgdnger mit dem Bahnareal zu verbinden.

Art. 12 Gestaltung

Die Freifldchen beidseits des &ffentlichen Fussweges

sind in naturnaher Weise zu gestalten.



2 Auf der Ostlichen Freifldche sind in den Bereichen, die

im Plan mit "G&rten" bezeichnet sind, Pflanzgdrten herzu-
richten.
B Die Flachddcher sind extensiv (mit Anpflanzungen, die

keiner besonderen Pflege bediirfen) zu begriinen.

Beim Trakt ldngs des ROtelsteiges ist das oberste Ge-
schoss durch mindestens 5 durchgehende Einschnitte
gestalterisch aufzulockern.

2 Bei diesen und &hnlichen Geschosseinschnitten wird kein
Gebdudeabstand gemessen, sofern sie sich nicht iUber mehr

als zweil Geschosse erstrecken.

Art. 13 Heizung
E Die Ueberbauung des Gestaltungsplangebietes ist von
gemeinschaftlichen Anlagen aus zu beheizen.

) Es dirfen h&6chstens 2 Gemeinschaftsheizungen er-
stellt werden.

Art. 14 Inkraftsetzung

Der Gestaltungsplan tritt mit der 6ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsrdtlichen Genehmigung durch den
Stadtrat in Kraft.



Art. 15 Aenderungen durch den Stadtrat
k Der Stadtrat ist ermdchtigt, Aenderungen des Gestal-

tungsplans in eigener Zustdndigkeit vorzunehmen, sofern
sie sich als Folge von Rekursen oder im Genehmigungsver-

fahren als notwendig erweisen.

2 Solche Beschliisse sind im stddtischen und im kantonalen

Amtsblatt sowie in der Amtlichen Sammlung zu verdffentli-

chen.

Zurich, 25, Juli 1988
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