Baudirektion
Kanton Zurich ARE/ 68 12011

VERFUGUNG

vom 2. Mai 2011

Embrach.  Offentlicher Gestaltungsplan «FC Embrach»

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Die Gemeindeversammlung Embrach hat am 10. Dezember 2010 den 6ffentlichen Gestal-
tungsplan «FC Embrachy festgesetzt. Gegen diesen Beschluss wurden gemiss Rechtskraft-
bescheinigungen des Bezirksrats Biilach vom 21. Januar 2011 und des Baurekursgerichts
vom 4. April 2011 keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 6. April 2011 ersucht
die Gemeinde Embrach um Genehmigung der Vorlage.

Der Fussballclub Embrach betreibt auf den Grundstiicken der politischen Gemeinde
Embrach (Kat.-Nrn. 1239, 1242, 1243, 2827, 2828 und 2829) am Ziegelhiittenweg seit
ldngerer Zeit die Sportanlage Bilg. Hierfiir besteht zwischen der Gemeinde und dem
Fussballclub seit dem 3. Juni 1983 ein Baurechtsvertrag, welcher 30 Jahre Giiltigkeit hat.
Im Rahmen der Gesamtiiberpriifung der kommunalen Nutzungsplanung wurden diese
Grundstiicke am 12. Mai 1993 in die Erholungszone A umgezont. In dieser Erholungszone
sind — gestiitzt auf Art. 28 der Bau- und Zonenordnung — Bauten und Anlagen, die dem
Sport dienen, zulédssig. Diese Zone ist der ES III zugeteilt und es besteht eine Gestaltungs-

planpflicht.

Ausléser fiir den 6ffentlichen Gestaltungsplan FC Embrach ist ein Bauprojekt, welches
eine Erweiterung des Clubhauses vorsieht. Fiir die Schaffung von zusitzlichen Lagerriu-
men ist die Verldngerung des bestenden Gebéudes in nordlicher Richtung sowie in siid-
licher Richtung der Anbau einer neuen Kiiche mit Kiosk geplant.

Die Sportanlage Bilg liegt am Waldrand und im Naherholungsgebiet Ost der Gemeinde
Embrach. Die Erholungszone A ist gepridgt von einem unverfilschten Landschaftsbild.
Diese einzigartige und offene Landschaft mit dem Weiler Waldegg und den beiden Kies-
. gruben Bilg und Hard gilt es zu bewahren. Ein wesentliches 6ffentliches Interesse fiir einen
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offentlichen Gestaltungsplan gemiss § 84 PBG ist daher gegeben. Der &ffentliche Ge-
staltungsplan umfasst das ganze Erholungsgebiet A und bezweckt die Schaffung einer
funktionsfihigen Gesamtlosung fiir die Nutzung des Planungsgebietes.

Im Rahmen des Gestaltungsplans wird auch die Waldabstandslinie im Gestaltungsplan-
perimeter festgelegt. Die Waldabstandslinie wird im Bereich des Baufeldes E aus Griinden
der besseren landschaftlichen Einordnung auf das bestehende Clubgebiude abgestellt und
bis auf 22 Meter an die Waldgrenze herangefiihrt. Zu beachten ist dabei, dass allfillige
Anderungen an den Anlagen im Waldabstandsbereich eine forstrechtliche Ausnahmebe-

willigung erfordern.

Die Akten, bestehend aus den Vorschriften, dem Situationsplan 1:1000 und dem erléu-
ternden Bericht nach Art. 47 RPV, sind vollstindig. Wiahrend der offentlichen Auflage
vom 3. September 2010 bis 2. November 2010 sind keine Einwendungen eingegangen.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmassig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der offentliche Gestaltungsplan «FC Embrachy, den die Gemeindeversammlung
Embrach am 10. Dezember 2010 festgesetzt hat, wird genehmigt.

II. Die Gemeinde Embrach wird eingeladen, Dispositiv I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen und nach Eintritt der Rechtskraft die Anderungen in

der amtlichen Vermessung nachfiihren zu lassen.

[Il.  Mitteilung an die Gemeinde Embrach (unter Beilage von zwei Dossiers), an die
Kanzlei des Baurekursgerichts (unter Beilage von zwei Dossiers), an das Amt fiir
Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers), an Sennhauser, Werner &
Rauch, Ingenieur- und Vermessungsbiiro, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren (Nachfiih-

rungsstelle).

Amt flir
Raumentwickiung

Fir den Auszug:

Ziirich, den 2. Mai 2011
110200/SCB/STM
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Offentlicher Gestaltungsplan
"FC Embrach®”

Situation 1:1000

Von der Gemeinde Embrach aufgestellt am 25. August 2010
{gmens des Gemel

Namens des Gemeinderats..............

Offentliche Auflage vom 3. September 2010 bis 2. November 2010

10. Dez. 2010

Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am ......

msasannnene

Der Prasident | Der Se r

Von der Baudirektion genehmigt am -2 Ma

BVD Nr. 231

Fur die Baudirektion

Basler & Hofmann

Ingenieure, Planer und Berater
Industriestrasse 1, CH-3052 Zollikofen
T+41 31544 24 24
www.baslerhofmann.ch

Plan Nr.70010.001a

Datum: 17.11.2010 Gez.

Aenderungen:

NID Gepr.: NIA Format : 30x84

Katasterplan AV 1:1000 Gemeinde Embrach

Verkehrsbaulinien: Die Gilltigkeit bzw. das Vorhandensein von Baulinien an Staats-

strassen ist zu erheben bei der Baudirektion Kanton Ziirich, Tel: 043 259 31 38 manuela.wylenmann / 23.07.2010

Richtigkeitsbestitigung:
Die unterstrichenen Katasternummern sind im Grundbuch noch nicht eingetragen.

Die Reproduktion des vorliegenden Planes zur Weitergabe an Dritte ist geblihren-
pflichtig.

J. Jahn, Geometer

Offizielle Planausgabe und Gebiihrenerhebung fiir die Gemeinde Embrach: Sennhauser, Werner u. Rauch AG, Wagistrasse 6, 8952 Schlieren, 043 500 45 00
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Genehmigungsinhalt

Bereich A Spielfelder
Bereich B Juniorenfelder

Bereich C Béschungen

©

Bereich D Landwirtschaftliche Nutzung
Bereich E Baufeld zentrales Gebaude
Bereich F Erschliessung und Parkierung chaussiert
Bereich F Erschliessung und Parkierung Hartbelag
Bereich G Sitzstufen Zuschauer

© Bereich H Vorplatz

D Zufahrt

e Notzufahrt
s Perimeter Gestaltungsplan

] Besondere Gebaude

& Bestehendes zentrales Gebdude

—_— Waldabstandslinie

Informelle Angaben

ooeo Kommunale Fuss- und Wanderwege bestehend

Waldareal
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Offentlicher Gestaltungsplan
»FC Embrach®

Vorschriften

Von der Gemeinde Embrach aufgestellt am 25. August 2010 |
Namens des Gemeinde

Namens des GEMEINAErats: .............coovoveereereeeereereseereenen. Der Prasident: Der §

Offentliche Auflage vom 3. September 2010 bis 2. November 2010
Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am 10. Dezember 2010

Der Prasident L\/\’\ Der Sekretar %\

Von der Baudirektion genehmigt am "2.Ma|2011 ........

BVD Nr. ég//” ........

Fur die Baudirektion % I AAlA,

Basler &Hofmann
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1. Aligemeine Bestimmungen

Artikel 1 Zweck
' Der &ffentliche Gestaltungsplan ,FC Embrach* bezweckt die Schaffung einer
funktionsfahigen Gesamtlésung fiir die Nutzung des Planungsgebietes.

2Er gewdhrleistet:

- den Weiterbestand der Bauten und Anlagen

- den Weiterbestand und die Erweiterung des bestehenden Clubhauses
- die Entflechtung der Nutzungen auf dem Areal

- die Erhaltung des bestehenden Zustandes der Landschaft

Artikel 2 Bestandteile, Geltungsbereich

' Der 6ffentliche Gestaltungsplan ,FC Embrach” besteht aus dem Gestaltungsplan Nr.
70010.0001a und den Vorschriften. Der erlauternde Bericht nach Art. 47 RPV dient der
Information und ist nicht rechtsverbindlich.

? Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke Kat. Nr. 1239 teilweise, 1242, 1243
teilweise, 2685 teilweise, 2827 teilweise, 2828 teilweise und 2829.

Artikel 3 Ergdnzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung
' Der vorliegende Gestaltungsplan wird festgesetzt im Sinne der §§ 83 ff. Planungs-
und Baugesetz des Kantons Ziirich vom 7.09.1975 mit seitherigen Anderungen (PBG).

2 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gilt im
Planungsgebiet die Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Embrach.

2. Bestimmungen fiir Bereiche und Baufelder

Artikel 4 Allgemeines
' Das Planungsgebiet wird unterschieden in:

Bereich A: Spielfelder

Bereich B: Juniorenfelder

Bereich C: Béschungen

Bereich D: Landwirtschaftliche Nutzung
Bereich E: Baufeld zentrales Hauptgebaude
Bereich F: Erschliessung und Parkierung
Bereich G Sitzstufen flir Zuschauer

Bereich H: Vorplatz

2 Fiir jeden Bereich werden die auf die jeweilige Funktion ausgerichteten Nutzungs-,
Bau- und Gestaltungsvorschriften erlassen.
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Artikel 5 Bereich A - Spielfelder
' Der Bereich A dient dem Spielbetrieb fiir den Fussballsport.

? Die Bodenflachen sind bis zu mindestens 50% mit natiirlichem Rasen zu versehen.

Artikel 6 Bereich B - Juniorenfelder
' Der Bereich B ist fiir das Fussballtraining der Junioren bestimmit.

2 Die Bodenflachen sind mit natiirlichem Rasen zu versehen.

® Der westliche Teil des Bereichs B angrenzend an die Parkierungsflachen kann
temporér fiir max. 86 PW-Abstellplatze wahrend Matchanlassen genutzt werden.

Artikel 7 Bereich C - Boschungen
' Der Bereich C dient der Anlage von bepflanzten Béschungen.

? Ausser Unterhalts- und Pflegemassnahmen wie teilweises Auslichten und
regelméssiges Mahen sind keine baulichen Eingriffe wie Bauten und Anlagen gestattet.

® Zielvegetation ist eine Magerwiese mit héchstens einzelnen Strauchern oder Baumen.
* Diingung ist nicht zulassig.

Artikel 8 Bereich D - Landwirtschaftliche Nutzung
Der Bereich D dient der landwirtschaftlichen Nutzung und ist Fruchtfolgeflache (FFF)
nach kantonalem Richtplan.

Artikel 9 Baufeld E - zentrales Hauptgebaude

' Das Baufeld E ist fiir Bauten und Anlagen im Zusammenhang mit dem Hauptgebaude
(Clubhaus FC Embrach) bestimmt. Es umfasst Garderobe, Lagerrdume, Kiiche,
Aufenthaltsraume und Toilettenanlage.

? Die bezeichnete Mantellinie legt die maximale Begrenzung und die zuldssigen
Abmessungen unter Einbezug von Dachauskragungen und besonderen Gebauden
fest.

% Zulassig ist ein maximaler eingeschossiger in Erscheinung tretender Baukorper mit
einem durchgehenden, einheitlichen und schwachgeneigten Satteldach bei einer max.
Gebaudehohe von 3.70m und einer Firsthéhe von max 5.50m.

Artikel 10 Bereich F - Erschliessung und Parkierung
' Der Bereich F umfasst die externen Erschliessungsflachen mit Zufahrt und
Abstellplatzen fiir Spieler und Matchbesucher.

Z Innerhalb der Bereiche F sind max. 84 PW-Abstellplatze zulassig.
Es sind genligend und gut zugangliche Motorrad-, Mofa- und Veloabstellplatze
vorzusehen.

® Fiir Matchbesucher kénnen max. 86 PW-Abstellplitze temporar und wahrend
Matchanlassen im westlichen Teil des Bereichs B angrenzend an die
Parkierungsflachen F vorgesehen werden.
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* Die bauliche Ausgestaltung der Erschliessungs- und Parkierungsflache F ist
unversiegelt bzw. chaussiert oder mit Hartbelag gemass Gestaltungsplan vorzusehen.

Artikel 11 Bereich G - Sitzstufen Zuschauer
Der Bereich G umfasst die bestehenden Sitzstufen flr die Zuschauer.

Artikel 12 Bereich H - Vorplatz
' Der Bereich H umfasst den Vorplatzbereich des zentralen Hauptgeb&udes.

2 Die bauliche Ausgestaltung der Bodenflache kann versiegelt vorgesehen werden..

3. Gemeinsame Bestimmungen

Artikel 13 Gemeinsame Bau-und Nutzungsvorschriften
' Es gilt die Nutzweise fiir die Erholungszone A nach Bau- und Zonenordnung.

2 samtliche bewilligungspflichtigen baulichen Massnahmen und Terrainveréanderungen
sind mit dem Baugesuch aufzuzeigen.

® Die im Zeitpunkt der Festsetzung des vorliegenden Gestaltungsplans bestehenden
Bauten und Anlagen dirfen unterhalten, modernisiert, umgebaut oder abgebrochen
werden.

* Umgebung und gewachsener Boden sind — soweit méglich — ohne wesentliche
Veranderung zu belassen. Massgebend fiir die Planung und Ausfiihrung
bodenrelevanter Arbeiten sind die kantonalen Richtlinien fir Bodenrekultivierung vom
Mai 2003. Bei Eingriffen in Béden mit einer Flache grésser 5000m2 ist eine anerkannte
Fachperson beizuziehen.

®Die Aussenbeleuchtung (Flutlichtanlage) ist so zu konzipieren, dass keine Blendung
fur Verkehrsteilnehmer und Anwohner entsteht.

Artikel 14 Gestaltung, Einordnung und Bepflanzung

' Bauten und Anlagen sind beziiglich Materialwahl, Form- und Farbgebung einheitlich
und unaufféllig zu gestalten, so dass eine gute Gesamtwirkung nach den
Anforderungen von § 71 PBG in Verbindung mit § 238 PBG entsteht.

2 Die Umgebungsbepflanzungen sind mdéglichst strukturreich und mittels
standortgemassen, einheimischen Gewachsen vorzunehmen.

Artikel 15 Larmschutz
Fir das Planungsgebiet gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Ill gemass
Larmschutzverordnung vom 15.12.1986 mit seitherigen Anderungen.

Artikel 16 Bodenschutz
' Bei Wegfall der Nutzungen sind wieder Béden mit standortypischer
Bodenfruchtbarkeit herzustellen.
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2 Die Pflicht zur Wiederherstellung der Boden ist im Grundbuch anzumerken.

® Ausgehobener Boden ist entweder vor Ort fiir die Wiederherstellung von Boden zu
sichern oder fiir eine Erweiterung der zonenkonformen Nutzungseignung von
geschéadigten Boden zu verwerten.

* Massgebend fiir die Projektierung und Ausfiihrung bodenrelevanter Arbeiten sind die
Richtlinien fir Bodenrekultivierungen des Kantons Ziirich, Mai 2003.

® Im Baubewilligungsverfahren ist der Umgang mit Boden aufzuzeigen. Dazu bedarf es
auch der Zustimmung des Kantons.

4. Schlussbestimmungen

Artikel 17 Inkraftsetzung
Der Gestaltungsplan ,FC Embrach* tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft.
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1. Ausgangslage

1.1 Erweiterung des bestehenden Clubhauses

Ausléser fir den Gestaltungsplan ,FC Embrach* ist ein Bauprojekt, das eine
Erweiterung des Clubhauses beinhaltet. Vorgesehen sind in der Verldngerung des
bestenden Gebaudes in nérdlicher Richtung die Schaffung von zusétzlichen
Lagerraumen und in stidlicher Richtung eine neue Kiche mit Kiosk.

1.2 Gestaltungsplanpflicht

Das Bauvorhaben liegt nach der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Embrach in
der Erholungszone A mit Gestaltungsplanpflicht. Demnach ist fur das Vorhaben ein
offentlicher Gestaltungsplan zu erlassen, der mit seinem Perimeter die gesamte
Erholungszone A umfasst. Dies hat den Vorteil, dass die raumplanerischen Grundlagen
und Randbedingungen fir die jetzigen und fir allféllig spatere Nutzungsénderungen
oder Ausbauwiinsche von bestehenden Bauten und Anlagen innerhalb der
Erholungszone A heute geschaffen werden kénnen.

1.3 Zonenplandnderung

Damit die Erschliessung von samtlichen innerhalb der Erholungszone A und zugleich
des Gestaltungsplan-Perimeters liegenden PW-Abstellplatzen restlos sichergestellt
werden kann, muss ein Teil der in der Landwirtschaftszone liegende Waldeggstrasse in
die Erholungszone A umgezont werden.

Die Walgrenze wird neu auf ihrer ganzen Lange an die 6stliche Grenze des
Waldeggweges verlegt, der identisch ist mit dem Perimeter des Gestaltungsplans und
der nicht separat abparzelliert ist. Flr die Zonenplanénderung (Erholungszone A) ist
eine Waldfestsetzung nach Art. 13 Waldgesetz durchzufiihren, u. a. ein
Waldgrenzenplan mit verbindlicher Waldabstandslinie, welcher zur Zeit jedoch noch
nicht vorliegt. (siehe auch Kapitel 3.8 Waldabstandslinie).

2. Grundlagen

2.1 Ubergeordnete Planungsinstrumente

Weder aus dem Regionalen Richtplan Unterland, Kommunaler Gesamtplan, noch aus
der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Embrach ergeben sich Konflikte fur den
Erlass des vorgesehenen Gestaltungsplan ,FC Embrach®. Im Kantonalen Richtplan
wird Kat. Nr. 1239, welche im Gestaltungsplan weiterhin der landwirtschaftlichen
Nutzung erhalten bleibt, als Fruchtfolgeflache FFF bezeichnet.

Die ,bei Ersatz zur Umklassierung vorgesehene” geplante Winterthurerstrasse durch
das Bilg verlauft westlich und ausserhalb des vorgesehenen Plangebietes. Ebenso liegt
das in den erwéhnten Grundlagen aufgefilhrte Materialgewinnungsgebiet (Kiesabbau)
westlich und ausserhalb des Plangebietes, reicht allerdings bis zum Ziegelhuttenweg.

2.2 Grobkonzept Kiesgrubenbiotop Bilg

Westlich des Ziegelhlttenwegs befinden sich zwei Kiesgrubenareale: Stdlich der
Winterthurerstrasse die Kiesgrube Bilg, nordlich die Kiesgrube Hard. Mit Schreiben
vom 25. und 26. Juli 2002 sowie vom 4. Oktober 2002 dussert sich die
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Volkswirtschaftsdirektion des Kantons Zirich, Amt fur Landschaft und Natur, Fachstelle
Naturschutz zur Endgestaltung des Kiesgrubenbiotops Bilg, welches zwischen den
beiden erwdhnten Kiesgruben an den Ziegelhittenweg angrenzend liegt. U. a. wird
darin von einer formellen Parkplatzregelung westlich des Ziegelhuttenwegs
gesprochen, welche jedoch bis heute noch nicht zu einer entsprechenden
Vereinbarung gefiihrt hat. Der FC Embrach verzichtet heute jedoch auf einen
Parkplatzanspruch und regelt seine Parkplatze fir Match-Besucher innerhalb des
Gestaltungsplan-Perimeters im Bereich B temporéar (86 PW-Abstellplatze).

2.3 GIS-Browser Kanton Ziirich, Online-Karten

Altlasten

Das gesamte Areal der Erholungszone A wird im Kataster der belasteten Standorte und
Altlastenverdachtsflachen-Kataster vom Juni 2010 als belasteter Standort ohne
schédliche oder lastige Einwirkungen bezeichnet. Es wird Gegenstand des
Baubewilligungsverfahrens sein, die notwendigen Massnahmen zu erbringen.

Ansonsten sind keine erwdhnenswerten Konflikte und damit verbundene allféllige
Auflagen fir die Erholungszone A aufgefiihrt.

2.4 Bestehender Baurechtsvertrag

Der Baurechtsvertrag vom 28. Mai 1985 zwischen Gemeinde Embrach als
Grundeigentiimerin und dem FC Embrach regelt die Nutzung der Erholungszone A als
Fussballplatz gemass den Baubewilligungen des Gemeinderates Embrach vom
15.08.1973 und 21. 07. 1982. Dieser Baurechtsvertrag ist entsprechend anzupassen
und im Grundbuch entsprechend zu vermerken.

2.5 Architektonisches Vorprojekt zentrales Hauptgebéude

-
Situation Baufeld F mit Vorprojekt, eingebettet zwischen
Sitzstufen fiir Zuschauer (G) und Béschungsbereich ©
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Oben: Fassadenansicht West
Unten: Grundriss

3. Inhalt des Gestaltungsplanes

3.1 Zweck

Der 6ffentliche Gestaltungsplan ,FC Embrach* setzt die nutzungsplanerischen
Festlegungen der Bau- und Zonenordnung Embrach um, insbesondere der
Erholungszone A. Auf diese Weise wird beabsichtigt, bestehende und zukinftige
Bauten und Anlagen sorgféltig aufeinander abzustimmen und dem offenen
Landschaftsraum im Rahmen einer baulichen Entwicklung des Fussballplatzes
angemessen Rechnung zu tragen.

3.2 Bereich A Spielfelder und Bereich B Juniorenfelder
Der Gestaltungsplan regelt die generelle Lage diese Spielfelder und macht Aussagen
zur Oberflachenbeschaffenheit der Rasenflachen.

3.3 Bereich C Boschungen

Das Areal liegt an landschaftlich empfindlicher und gut einsehbarer, westwarts leicht
geneigter Lage. Fur die Béschungsbereiche innerhalb des Gestaltungsplanperimeters
sind deshalb bauliche Eingriffe wie Bauten und Anlagen nicht gestattet.

3.4 Bereich D Landwirtschaftliche Nutzung

Nur ein kleiner Teil von Kat. Nr. 1239 wird gemass erwédhnten Baurechtsvertrag fiir die
Nutzung des Fussballplatzes verwendet (1°960 m2). Der grésste Teil von Kat. Nr. 1239
(Verpachtung durch die Gemeinde Embrach als Grundeigentiimerin) wird nach dem
Gestaltungsplan weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben. Zudem ist
der Grossteil der Parzelle der Fruchtfolgeflache zugewiesen.
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3.5 Bereich E Baufeld zentrales Hauptgebaude

Der Gestaltungsplan regelt die generelle Lage und dusseren Abmessungen fiir die
bauliche Erweiterung des bestehenden zentralen Gebaudes. Gestattet sind
eingeschossige Bauten, die sich als ein einziger in Erscheinung tretender, unter einem
einzigen Satteldach vereinter Baukérper ruhig und unaufdringlich im empfindlichen
Landschaftsbild prasentieren sollen. Die maximale Firsthéhe wird auf 30 cm (Total 5.50
m) hoher als die heute Bestehende (Total 5.20m) festgelegt. Die bestehende
Gebdudehohe darf max. 3.70m betragen (heute 3.20m).

3.6 Bereich F Erschliessung und Parkierung

Die Erschliessung / Zufahrt erfolgt Uber Kat. Nr. 2828 und neu zusétzlich Uber Kat. Nr.
2685. Beide Erschliessungen bestehen aus ca. 3.50 m breiten Wegstiicken mit
Schwarzbelag. Gemass den Normalien an die Anforderungen von Zuggéngen
(Zugangsnormalien) vom 9.12.1987 handelt es sich um sogenannte Zufahrtswege mit
der Ausbaugrésse (Breite) 3.00 bis 3.50 m fur den Anwendungsbereich bis zu 10
Wohneinheiten (umgerechnete Auswirkungen auf andere Nutzungen). Mit den
bestehenden Parkplatzfelder -Manévrierflichen bestehen gentigend Ausweichstellen.
Die Erschliessung und die Notzufahrt kann somit als gentigend bezeichnet werden.

Die Parkplatzflachen sind gemass dem vom Bauausschuss Embrach am 6. Mérz 1985
genehmigten Situationsplan ,Im Bilg, Gesamte Sportanlage, M 1:500“ auf eine Grésse
von insgesamt 170 Abstellplatzen far PW’s dimensioniert. Dabei sind maximal und fix in
den Bereichen F 84 PW-Abstellplatze und im westlichen Teil des Bereichs B 86 PW-
Abstellplatze temporar und wahrend Matchanldssen vorgesehen.

3.7 Gemeinsame Bau- und Nutzungsbestimmungen

Grundsétzlich gilt die Nutzweise nach Bau- und Zonenordnung der Gemeinde
Embrach, namentlich der Erholungszone A. Bei Eingriffen in Béden
(Bodenrekultivierung) ist bei Flachen grésser 5°000 m2 eine anerkannte Fachperson
beizuziehen.

3.8 Waldabstandslinie
Die neue Waldgrenze bedingt eine Waldfeststellungsverfahren nach Artikel 13
Waldgesetz (siehe vorangehendes Kapitel 1.3). Auf die ganze Lénge des Bereichs E
Baufeld zentrales Gebaude wird fur das bestehende und die neuen Geb&ude eine
Waldabstandslinie mit 22 Meter zur Waldgrenze eingefiihrt. Zur Begriindung der
Abweichung von den tblichen 30 Metern Waldabstand wird aufgefihrt, dass
- mit den geplanten Erweiterungsbauten als Weiterfiihrung der bestehenden
Fassadenflucht und des einheitlichen Satteldaches faktisch ein langgezogener
Baukérper gestaltet wird, der das Landschaftsbild nur unwesentlich beeintréachtigt;

- bei 30 Meter Waldabstand die geplanten Bauten in das bestehende Fussballfeld
verschoben werden mussten;

- Das bestehende Clubhaus und die Neubauten beziglich Schatten- und
Windexposition des Waldes glnstig liegen;

- Der bestehende Waldeggweg wir u. a. fur die Waldbewirtschaftung und
Walderhaltung genutzt.
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3.9 Gestaltung, Einordnung und Bepflanzung

Die Erholungszone A ist gepragt von einem unverfalschten Landschaftsbild. Diese
einzigartige und offene Landschaft mit dem Weiler Waldegg und den beiden Kiesgru-
ben Bilg und Hard gilt es zu bewahren; §§ 71 und 238 PBG schafft die Grundlage dazu.

Waldeggweg, Reizvoller Spazierweg entlang Waldrand
und oberer Béschungskante , Blickrichtung Siid
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4. Vernehmlassungen

4.1 Vorpriifung

Mit Schreiben vom 15.11.2010 liegt der Vorprifungsbericht der Baudirektion Kanton
Zurich, Amt fir Raumentwicklung vor. Dieser verlangt die Ergéanzung der Artikel 7 und
14 zum Gestaltungsplan sowie einen neuen Artikel zur Bodenrekultivierung (neuer
Artikel 16). Zudem soll das Titelblatt des Erlauterungsberichts nach Art. 47 RPV mit
dem Begriff ,Zonenplandnderung“ erganzt werden. Ansonsten werden vom ARV keine
Einwénde zu den Planungsvorlagen gemacht.

4.2 Anhérung der nach- und nebengeordneten Planungstrager
Wahrend der 6&ffentlichen Auflage vom 3.09.2010 bis 2.11 2010 sind bei der Gemeinde
Embrach keine Einwénde und Anregungen eingegangen.

4.3 Genehmigung

Am 10. Dezember 2010 hat die Gemeindeversammlung von Embrach den
Gestaltungsplan FC Embrach und die entsprechende Zonenplananderung
beschlossen.
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