Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 631 /2000

VERFUGUNG

vom 23. Mai 2000

Embrach. Privater Gestaltungsplan Wolfsbriichen

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 15. Mirz 2000 stimmte der Gemeinderat Embrach dem privaten Gestaltungsplan
Wolfsbriichen zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der
Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 3. Mai 2000 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 8. Mai 2000 ersucht der Gemeinderat Embrach um Genehmigung der
Vorlage.

Das urspriinglich in der Gewerbezone gelegene Gestaltungsplangebiet wurde von der
Gemeindeversammlung Embrach mit Beschluss vom 18. Juni 1999 in die Wohnzone W2B
umgezont, um den heute zur Genehmigung vorliegenden Gestaltungsplan zu ermdglichen.
Mit BDV Nr. 1049/1999 wurde diese Umzonung genehmigt. Mit dem Gestaltungsplan soll

eine stiddtebaulich gute Wohniiberbauung ermoglicht werden.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Wolfsbriichen, dem der Gemeinderat Embrach am
15. Mirz 2000 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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IV.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: ARGE Mengolli, Antenen GmbH, Architekturbiiro STA
Kalchengasse 1, 8302 Kloten)

Staatsgebiihr Fr. 648.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 696.00 Auftrag 83120.40.030)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der
Mitteilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Embrach wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiéss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekanntzumachen.

Mitteilung an den Gemeinderat Embrach (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-

und Rechnungswesen.

Ziirich, den 23. Mai 2000 ARV Amt fir

000868/Ove/Zst

Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:
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Die Reproduktion des vorliegenden Planes zur Weitergabe an Dritte

Auszug aus der amtlichen Vermessung

ist gebuhrenpflichtig. Offizielle Planausgabe und Gebiihrenerhebung

fiir die Gemeinde EMBRACH:
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Gemeinde Embrach

Privater Gestaltungsplan "Wolfsbriichen”

Bestimmungen zum Gestaltungsplan

Von den Grundeigentumern der Kat.Nr. 3533,3532,3527,2933,
307,306, festgelegt am: 29, jan, 2000

Klinkerganz AG Ganz Baukeramik AG
8424 Embrach 8424 Embrach
Vom Gemeinderat zugestimmt am: 15, Marz 2000 //

Der Prusident: Der Schrf
9 ! C

Von der Baudirektion

genehmigt am: 2 3, Mai 2000
BSpy A &3
Fur die Baudirektion:

/A= 4

Verfasser: ARGE

Mengolli, Antenen, Architekturburo SIA W.Regli, dipl.Ing. ETH/SIA

Kalchengasse 1, 8302 Kloten Ingenieurburo AG fur Hoch.—Tief.—und Stahlbau

Tel.01/813'66°44 Fax.01/813'61'11 Altstetterstrasse 280, 8047 Zurich
Tel.01/491'08'10 Fax.01/491'76'55




Privater Gestaltungsplan 'Wohnpark Wolfsbriichen’

Bestimmungen zum Gestaltungsplan

1.

3.2

3.3
3.4

3.5

Zielsetzung

Durch den Gestaltungsplan 'Wohnpark Wolfsbriichen' sollen die Voraussetzun-
gen geschaffen werden, um in dem zwischen dem Einkaufszentrum Migros bzw.
Taleggbach und dem Gewerbeareal Ganz Baukeramik AG am Wildbach gele-
genen Gestaltungsplangebiet, das sich in der Zone W2B befindet, im Rahmen
der Zonenvorschriften mit der Méglichkeit zur Arealliiberbauung gemass Art. 29
BO, eine harmonische, zeitgeméassen Wohnbedurfnissen entsprechende Ueber-
bauung zu realisieren.

Geltungsbereich

Kat. Nr. 306 4182 m2
Kat. Nr. 307 1816 m2
Kat. Nr. 2933 1637 m2
Kat. Nr. 3532 5791 m2
von Kat. Nr. 3527 3'215 m2 Anteil Gestaltungsplan
von Kat. Nr. 3533 222 m2 Anteil Gestaltungsplan
Total 16'863 m2

Massgebende Plane:
- Grundbuchplankopie 1:500 (Situationsplan)

Situierung, Grosse und Art der Baukoérper

Die Fassaden der Hauptgebdude missen sich innerhalb der Mantellinien ge-
mass Situationsplan 1:500 befinden; die Ladngen und Breiten sind mit Ausnahme
der MFH 1 - 3 in diesen Bereichen nicht beschrankt.

Innerhalb der zusammengefassten Mantellinie im Bereich der MFH 1 - 3
gelten foplgende Beschrankungen:

e Die max. Gebaudelange wird auf 40 m beschrankt.

e Der Gebaudeabstand zwischen den einzelnen Bauten ist im Minimum auf
7.00 m festzulegen.

Besondere Gebaude, unbeheizte Wintergarten sowie unterirdische Bauten und
Bauteile sind auch ausserhalb der Mantellinien zulassig.

Die Baumassenziffer betragt 2.3.
Im mit ,Pavillon bezeichneten Bereich ist nur ein Vollgeschoss gestattet.

Die verschiedenen Haustypen sind gemass den Angaben im Situationsplan
1:500 zu realisieren.

Nutzweise

Es sind Wohnungen und nicht stérende Betriebe, wie Bliros, Gewerberdume,
Ateliers und dgl. zulassig.



Privater Gestaltungsplan 'Wohnpark Wolfsbriichen'

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Gestaltung der Bauten

Die Materialien und Farben der dusseren Bauteile, namentlich von Fassaden
und Déchern, sind so zu wahlen, dass eine einheitliche, gute Gesamtwirkung

entsteht, die der Lage am Wildbach und der vorhandenen Ueberbauung Rech-
nung tragt.

Im mit 'Pavillon* bezeichneten Feld darf ein Gebaude mit einem Kreuzfirst erstellt
werden,; im Ubrigen haben die Hauptgebaude Satteldacher mit beidseitig gleicher
Neigung von 35 - 50 Grad a.T. aufzuweisen.

Dacheinschnitte dirfen insgesamt nicht breiter sein als ein Drittel der betreffen-
den Fassadenlédnge. Fur die Langenberechnung gelten Bereiche, wo die sicht-

baren Sparren durchgezogen sind, bis max. 50 % der betreffenden Fassaden-

lange als Dachflache.

Die Hauptfirstrichtungen haben den Angaben im Situationsplan 1:500 zu ent-
sprechen.

Umgebung

Von den eingetragenen Hohenkoten darf héchstens um 50 cm nach oben oder
unten abgewichen werden.

Das Meteorwasser wird Giber Retensionsbecken in Form von Weihern im westli-
chen Teil des Gestaltungsgebietes, nahe am Wildbach angelegt, dem Wildbach
zugeleitet, mit Ausnahme von direkten Zuleitungen in den Taleggbach.

Erschliessung

Die Erschliessung erfolgt ab der Dorfstrasse Uber den Parkplatz des Restaurants
Falken bzw. ab der Bilacherstrasse Uber die Zufahrtsstrasse des Einkaufszen-

trums MM und darf nur an diesen beiden Stellen geméass Situationsplan 1:500
erfolgen.

Alle Pflichtparkplatze fur die Bewohner sind grundsétzlich unterirdisch in einer
Sammelgarage und oberirdisch in Carports, mit Ausnahme von 5 Parkplatzen bei
den Carports anzulegen.

Die Besucherparkplatze sind an den im Situationsplan 1:500 bezeichneten
Stellen anzulegen und mit Rasengittersteinen oder einem anderen, wasser-
durchldssigen Material zu versehen.

Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tage nach der éffentlichen Bekanntmachung
der Genehmigung durch die Baudirektion, in Kraft.

Embrach/G-plan Wolfsbriichen.DOC
WR/RR 21.01.2000/Rev.
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