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Aufhebung Privater Gestaltungsplan «Etten-
feld» - Genehmigung

Ziirich

Grundstiicke Kat.-Nrn. SE5932 und SE5987 sowie Teile von SE5986

- Privater Gestaltungsplan Ettenfeld bestehend aus Plan Mst. 1:500 und Vorschriften,
genehmigt mit Beschluss des Regierungsrates RRB 100/1987 vom 14. Januar 1987

- Bericht nach Art. 47 RPV vom 28. Februar 2020

- Gemeinderatsbeschluss zur Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Ettenberg»
der Stadt Zirich vom 26. August 2020 mit Zustimmungserklarung der Grundeigentii-
mer vom 16. Mérz 2020 resp. 14. Juli 2021

Sachverhalt
Das rund 2.7 ha grosse Areal Hohenstiglen befindet sich einerseits auf Gebiet der Stadt

Zurich (Zarich-Seebach) und andererseits auf Gebiet der Stadt Opfikon. Das Areal wird
heute fast ausschliesslich fir sportliche Zwecke genutzt. Im westlichen Arealbereich be-
findet sich eine Tennisanlage, welche grésstenteils auf Gebiet der Stadt Ziirich liegt.
Diese Tennisanlage wird vom Tennisclub Biihrle betrieben und umfasst eine Halle mit
drei Innenplatzen, vier Aussenplétzen und ein Clubhaus. Auf dem in der Stadt Opfikon lie-
genden Ostlichen Arealbereich befindet sich ein Rasenplatz und eine Betriebszentrale des
Bundesamts flir Strassen (ASTRA).

Der rechtskréftige private Gestaltungsplan «Ettenfeld» liegt vollstandig auf Gebiet der
Stadt Ziirich und wurde am 14. Januar 1987 vom Regierungsrat genehmigt. Durch den
Gestaltungsplan konnten die damals bereits bestehenden Aussenpiétzen mit einer Ten-
nishalle, einem Clubhaus und einer unterirdischen Parkierung ergénzt werden. Der Ge-
staltungsplanperimeter umfasst die Grundstiicke Kat.-Nrn. SE5932 und SE5987 (Eigent-
merin: Alfred Muller AG) und einen Teil des Grundstiicks Kat.-Nr. SE5986 (Eigentiimerin;
Schweizerische Eidgenossenschaft). Der sidwestliche Teil des Gestaltungsplanperime-
ters mit der Tennishalle und dem Clubhaus befindet sich geméss rechtskréaftiger Bau- und
Zonenordnung (BZO) der Stadt Zirich in der Wohnzone W4. Die (ibrigen Bereiche sind
der Erholungszone E2 zugeordnet.

Die Alfred Miiller AG beabsichtigt, auf dem in der Wohnzone W4 liegenden Arealteil an
der Schaffhauser-/Stelzenstrasse eine Wohniiberbauung nach Regelbauweise zu reali-
sieren. Gleichzeitig soli fir den dadurch wegfallenden Teil der Tennisanlage Ersatz im tb-
rigen Bereich des Areals Hohenstiglen geschaffen werden, indem vier neue Aussen- und
vier neue Innenplétze erstellt werden. Weil die Wohniiberbauung auf dem vorgesehenen
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Vorlage
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Baudirektion
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Bereich nach Regelbauweise innerhalb des Gestaltungsplans nicht méglich ist, soll der
Gestaltungsplan «Ettenfeld» aufgehoben werden.

Der Gemeinderat Zirich stimmte mit Beschluss vom 26. August 2020 der Aufhebung des
privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld» zu. Gegen diesen Beschluss wurden gemass
Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats Zirich vom 23. November 2020 keine Rechts-
mittel eingelegt. Mit Schreiben vom 12. November 2020 ersucht die Stadt Ziirich um Ge-
nehmigung der Vorlage und bestatigt gleichzeitig, dass gegen den Gemeinderatsbe-
schiuss kein fakultatives Referendum ergriffen wurde.

Erwiagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Damit auf dem in der Wohnzone W4 liegenden Arealteil an der Schaffhauser-/Stel-
zenstrasse eine Wohniiberbauung nach Regelbauweise realisiert werden kann, muss der
Gestaltungsplan «Ettenfeld» aufgehoben werden. Die vorgesehene Entwicklung unter-
stutzt mit der Aktivierung der baulichen Innenentwicklungspotenziale die Stossrichtung
der ibergeordneten Richtplanung.

Den mit Vorpriifung des Amts flir Raumentwicklung vom 5. Februar 2020 gestellten An-
trdgen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtméssig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Die Stadt ist durch die Genehmigung nicht
beschwert. Gegen die genehmigten Festlegungen steht weiteren betroffenen Privaten
und Verbanden der Rekurs offen (§§ 338a f. PBG). Gemass § 5 Abs. 3 PBG ist der Ge-
nehmigungsentscheid von der Stadt zusammen mit dem gepriften Akt samt Rechtsmittel-
belehrung zu veréffentlichen und aufzulegen.

Gestitzt auf § 4 und § 9 der Gebiihrenordnung flir Verwaltungsbehérden ist fir diese Ver-
fugung eine Gebuhr zu erheben.

Die Baudirektion verfiigt:

I Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld», welcher der Gemeinde-
rat Zarich mit Beschluss vom 26. August 2020 zugestimmt hat, wird genehmigt.

I Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 859.80 (106 528/83100.40.100)
und wird der Rechnungsadressatin gemass Dispositiv V auferlegt.



Baudirektion
3/3

Die Stadt Zirich wird eingeladen

Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen;

diese Verfiigung zusammen mit der kommunalen Planung aufzulegen;

nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Verwaltungs-
gericht, dem Baurekursgericht und dem Amt fiir Raumentwickiung mit Beleg der
Publikation mitzuteilen;

den Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen (OREB-Kataster)
nachfuhren zu lassen.

Mitteilung an

Stadt Zirich (unter Beilage von vier Dossiers)

Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)
Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

Amt fir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

Stadt Zurich, Geomatik+Vermessung, Weberstrasse 5, 8004 Zirich
(Katasterbearbeiterorganisation KBO)

Alfred Miiller AG, Neuhofstrasse 10, 6340 Baar (Rechnungsadressatin)

Amt fiir

VERSENDET AM 22, JuL! 2021
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Stadt Ziirich Stadt Zurich

Gemeinderat Gemeinderat
Parlamentsdienste

Stadthausquai 17
Postfach, 8022 Zirich

Tel 044 412 31 10

Fax 044 412 31 12
gemeinderat@zuerich.ch
www.gemeinderat-zuerich.ch

Auszug aus dem Beschlussprotokoll
105. Ratssitzung vom 26. August 2020

2808. 2020/99
Weisung vom 01.04.2020:
Amt fir Stadtebau, Privater Gestaltungsplan «Ettenfeld», Zirich-Seebach,
Kreis 11, Aufhebung

Antrag des Stadtrats
1. Der private Gestaltungsplan «Ettenfeld» (AS 701.280), bestehend aus Gestaltungs-

planvorschriften und Plan Mst. 1:500 (datiert vom 18. Juni 1986), wird aufgehoben.

2. Der Stadtrat setzt den privaten Gestaltungsplan «Ettenfeld» gemass Ziffer 1 nach
Genehmigung der Aufhebung durch die zustandige Direktion ausser Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums:

3. Vom Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (Beilage, datiert vom 28. Februar 2020)
wird Kenntnis genommen.

Referent zur Vorstellung der Weisung: Dr. Florian Blattler (SP)

Schlussabstimmung Uber die Dispositivziffern 1-2

Die SK HBD/SE beantragt Zustimmung zu den Dispositivziffern 1-2.

Zustimmung: Dr. Florian Blattler (SP), Referent; Prasidentin Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Dr.
Mathias Egloff (SP), Nicole Giger (SP), Patrick Hadi Huber (SP), Thomas Kleger (FDP),
Andrea Leitner Verhoeven (AL), Dr. Christian Monn (GLP), Andri Silberschmidt (FDP)

Enthaltung: Vizeprasidentin Brigitte Firer (Griine), Emanuel Eugster (SVP), Gabriele Kisker (Griine),
Thomas Schwendener (SVP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 91 gegen 26 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.
Schlussabstimmung tiber die Dispositivziffer 3

Die SK HBD/SE beantragt Zustimmung zur Dispositivziffer 3.
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Zustimmung: Dr. Florian Blattler (SP), Referent; Prasidentin Dr. Ann-Catherine Nabholz (GLP), Dr.
Mathias Egloff (SP), Nicole Giger (SP), Patrick Hadi Huber (SP), Thomas Kleger (FDP),
Andrea Leitner Verhoeven (AL), Dr. Christian Monn (GLP), Andri Silberschmidt (FDP)

Enthaltung: Vizeprasidentin Brigitte Firer (Griine), Emanuel Eugster (SVP), Gabriele Kisker (Griine),
Thomas Schwendener (SVP)

Der Rat stimmt dem Antrag der SK HBD/SE mit 91 gegen 26 Stimmen (bei 0 Enthaltun-
gen) zu.

Damit ist in Ubereinstimmung mit dem Stadtrat beschlossen:

1. Der private Gestaltungsplan «Ettenfeld» (AS 701.280), bestehend aus Gestaltungs-
planvorschriften und Plan Mst. 1:500 (datiert vom 18. Juni 1986), wird aufgehoben.

2. Der Stadtrat setzt den privaten Gestaltungsplan «Ettenfeld» gemass Ziffer 1 nach
Genehmigung der Aufhebung durch die zustandige Direktion ausser Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums:

3. Vom Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (Beilage, datiert vom 28. Februar 2020)
wird Kenntnis genommen.

Mitteilung an den Stadtrat und amtliche Publikation am 2. September 2020 gemass
Art. 12 der Gemeindeordnung (Ablauf der Referendumsfrist: 2. November 2020)

Im Namen des Gemeinderats
Prasidium

Sekretariat



Stadt Ziirich
Stadtrat

Auszug aus dem Protokoll des Stadtrats von Ziirich
vom 1. April 2020

289.
Amt fir Stadtebau, Privater Gestaltungsplan «Ettenfeld», Ziirich-Seebach, Kreis 11,
Aufhebung

IDG-Status: offentlich

1. Zweck der Vorlage

Mit dieser Weisung beantragt der Stadtrat dem Gemeinderat, den privaten Gestaltungsplan
«Ettenfeld» (AS 701.280) aufzuheben. Mit der Aufhebung wird die nutzungsplanerische
Grundlage fir eine NeulUberbauung des in der Wohnzone liegenden Arealbereichs gemass
rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung (BZO, AS 700.100) geschaffen.

2. Geltungsbereich des Gestaltungsplans

Der rechtskraftige private Gestaltungsplan «Ettenfeld» ist Teil des rund 2,7 ha grossen Areals
«Hohenstiglen» an der Schaffhauser- und Stelzenstrasse in Zurich-Nord. Das Areal befindet
sich sowohl auf Gemeindegebiet der Stadt Zirich wie auch auf Gemeindegebiet der Stadt
Opfikon und wird heute fast ausschliesslich fur sportliche Zwecke genutzt. Der Tennisclub
Buhrle unterhalt im westlichen Arealbereich eine Tennisanlage mit drei Innenplatzen, angren-
zendem Clubhaus und vier Aussenplatzen, die grosstenteils auf Gemeindegebiet der Stadt
Zurich liegt. Auf dem in der Stadt Opfikon gelegenen 6stlichen Arealbereich befindet sich die
neue Betriebszentrale «Hohenstiglen» des Bundesamts fir Strassen (ASTRA) — unmittelbar
angrenzend an die Betriebszentrale verlauft im Norden des Areals die Autobahn A1 —, und in
der Mitte des Areals liegt ein Rasenplatz, der sich sowohl auf Gemeindegebiet der Stadt Zurich
wie auch auf Gemeindegebiet der Stadt Opfikon befindet.

e

@
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o Gestaltungsplangerimeter
--------- sseeee’

Schaffhauserstrasse

Der private Gestaltungsplan «Ettenfeld» umfasst rund zwei Drittel des Areals «Hohenstiglen»
und liegt vollstandig auf Gemeindegebiet der Stadt Zurich. Der Geltungsbereich umfasst die
Parzellen Kat.-Nrn. SE5932 und SE5987 im Eigentum der Alfred Muller AG sowie einen Teil
der Parzelle Kat.-Nr. SE5986 im Eigentum der Schweizerischen Eidgenossenschaft. Die Par-
zellen der Alfred Muller AG umfassen rund 98 Prozent der Flachen des Gestaltungsplanperi-
meters. Die Flache des Bundes gehdrt zur Strassenparzelle der Autobahn A1 und steht in
keinem sachlichen Zusammenhang mit den Ubrigen Bereichen des Gestaltungsplans.

289/01.04.2020 1
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3. Ausgangslage

Der private Gestaltungsplan «Ettenfeld» wurde am 18. Juni 1986 mit Beschluss Nr. 265/1986
vom Gemeinderat und am 14. Januar 1987 mit Beschluss Nr. 100 vom Regierungsrat geneh-
migt. Er bezweckt ausschliesslich eine Tennishalle mit drei Innenplatzen, eine unterirdische
Parkierung sowie ein Verbindungsbau zum Clubhaus. Samtliche Bauten und Anlagen sind
realisiert worden.

Die Grundeigentimerin beabsichtigt, auf dem in der Wohnzone liegenden Arealbereich an der
Schaffhauser-/Stelzenstrasse anstelle der Tennishalle eine Wohniuberbauung zu realisieren
und damit die Grundstuicke einer zonenkonformen Nutzung geméass BZO der Stadt Zurich zu-
zuflhren. Gleichzeitig soll aufgrund des grossen Bedarfs an Tennisplatzen fur den dadurch
entstehenden Wegfall der Tennisanlage im ubrigen Arealbereich Ersatz geschaffen werden,
indem eine neue Tennisanlage mit vier Innenplatzen und vier Aussenplatzen realisiert wird.
Die neue Tennisanlage wird durch die Grundeigentiimerin erstellt und langfristig an den Ten-
nisclub Blhrle vermietet. Die neue Halle kommt dabei im dstlichen Arealbereich auf Gemein-
degebiet der Stadt Opfikon zu liegen. Die Aussenplatze im nérdlichen Arealbereich befinden
sich sowohl auf Gemeindegebiet der Stadt Zirich wie auch auf Gemeindegebiet der Stadt
Opfikon. Die beiden Bauprojekte werden aufeinander abgestimmt, sodass ein nahtloser Uber-
gang des Tennisbetriebs sichergestellt ist.

Die geplante WohnUberbauung mit rund 90 Mietwohnungen sowie die neue Tennisanlage wer-
den Uber eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt von der Stelzenstrasse her erschlossen. Die
bestehenden strassenbegleitenden Baume entlang der Stelzen- und Schaffhauserstrasse sol-
len erhalten und entlang der Stelzenstrasse in lockerer Anordnung fortgesetzt werden. Der
Freiraum zwischen der geplanten Wohnuberbauung und der Tennisanlage wird als zusam-
menhangender, begrinter Aussenraum bespielt. Das heute umzaunte und nur wenigen Nut-
zerinnen und Nutzern zur Verfligung stehende Gesamtareal wird fir die Offentlichkeit zugang-
lich gemacht.

Weil die beabsichtigte Wohnliberbauung auf dem vorgesehenen Arealbereich auf der Grund-
lage des geltenden Gestaltungsplans nicht realisierbar ist, soll der aus den 80er-Jahren stam-
mende private Gestaltungsplan «Ettenfeld» aufgehoben werden.

4. Planungsrechtliche Situation

Gemass kantonaler Richtplankarte liegt der aufzuhebende Gestaltungsplanperimeter im kan-
tonalen Zentrumsgebiet «Ziirich-Nord/Opfikon». Ziel dieses Entwicklungsgebiets ist u. a. die
Weiterentwicklung der Gebiete Oerlikon, Leutschenbach und Glattpark zu durchmischten stad-
tischen Quartieren mit hoher baulicher Dichte. Im kommunalen Richtplan Siedlung, Land-
schaft, offentliche Bauten und Anlagen der Stadt Zirich (Stadtratsbeschluss Nr. 939/2019)
wird ein Teil des in der Wohnzone W4 liegenden Bereichs als Gebiet mit baulicher Verdichtung
Uber die BZO 2016 hinaus und der Bereich in der Erholungszone als bestehender Freiraum
mit besonderer Erholungsfunktion definiert. Mit der Aufhebung des Gestaltungsplans wird das
Areal zukunftig nicht nur dem Sport, sondern auch dem Wohnen dienen und somit das Innen-
entwicklungspotenzial aktiviert. Der stidwestliche Teil des Gestaltungsplanperimeters mit der
Tennishalle und dem Clubhaus befindet sich gemass rechtskraftiger BZO der Stadt Zurich in
der Wohnzone W4, der Ubrige Bereich ist der Erholungszone E2 zugeordnet. Fir das Gebiet
ist keine Gestaltungsplanpflicht bezeichnet. Mit der Aufhebung des Gestaltungsplans gelan-
gen die Bestimmungen der BZO der Stadt Zurich zur Anwendung. Auf dem in der Wohnzone
W4 gelegenen Arealbereich ist eine WohniUberbauung im Rahmen der Regelbauweise ge-

289/01.04.2020 2
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plant. Auf dem in der Erholungszone E2 gelegenen Arealbereich sind ein &ffentlich zugangli-
cher Freiraum sowie ein Teil der Aussenplatze der neuen Tennisanlage vorgesehen. Die Er-
stellung der neuen Tennishalle ist auf dem dstlichen Arealbereich geplant, der auf Gemeinde-
gebiet der Stadt Opfikon liegt. Gemass rechtskraftiger Zonierung der Stadt Opfikon liegt der
Ostliche Arealbereich in der Erholungszone E3, in dem auch Sporthallen zulassig sind.

5. Offentliches Mitwirkungsverfahren

Die offentliche Auflage gemass § 7 Planungs- und Baugesetz (PBG, LS 700.1) fand vom 6. No-
vember 2019 bis 13. Januar 2020 statt. Es sind keine Einwendungen eingegangen.

6. Vorpriifung durch die kantonalen Behorden

Gleichzeitig mit dem o6ffentlichen Mitwirkungsverfahren erfolgte die kantonale Vorprifung. Mit
Schreiben vom 5. Februar 2020 wird die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld»
von der Baudirektion als genehmigungsfahig eingestuft.

7. Regulierungsfolgenabschatzung

Gemass Verordnung Uber die Verbesserung der Rahmenbedingungen fiur KMU (AS 930.100)
soll bei stadtischen Erlassen auf die Vertraglichkeit fir KMU geachtet werden. Die Regulie-
rungsfolgenabschatzung im Hinblick auf KMU ergibt Folgendes:

Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld» 16st zulasten der KMU weder neue
Handlungspflichten noch Tatigkeiten mit administrativem oder finanziellem Mehraufwand aus.
Die Verfahren, etwa bezuglich Baugesuche, bleiben unverandert. Es werden weder zusatz-
liche Prozessregulierungen geschaffen, noch werden solche reduziert.

8. Schlussbemerkung

Die vorgesehene Arealentwicklung unterstutzt die Stossrichtung der Ubergeordneten Richtpla-
nung hinsichtlich einer Aktivierung der Innenentwicklungspotenziale. Einerseits kann mit dem
Ausschopfen des vorhandenen Dichtepotenzials neuer Wohnraum geschaffen werden. Ande-
rerseits kann auf dem Ubrigen Arealbereich Ersatz fiir die wegfallende Tennisanlage geschaf-
fen sowie gegenuber der heutigen Situation ein zusatzlicher Innenplatz realisiert werden. Zu-
dem wird das Gesamtareal fir die Offentlichkeit besser zugénglich und es entsteht ein neuer
zusammenhangender Griin- und Freiraum.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:
I.  Dem Gemeinderat wird beantragt:

1. Der private Gestaltungsplan «Ettenfeld» (AS 701.280), bestehend aus Gestaltungs-
planvorschriften und Plan Mst. 1:500 (datiert vom 18. Juni 1986), wird aufgehoben.

2. Der Stadtrat setzt den privaten Gestaltungsplan «Ettenfeld» gemass Ziffer 1.1 nach
Genehmigung der Aufhebung durch die zustandige Direktion ausser Kraft.

Unter Ausschluss des Referendums:

3. Vom Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (Beilage, datiert vom 28. Februar 2020)
wird Kenntnis genommen.

Il. Die Berichterstattung im Gemeinderat ist dem Vorsteher des Hochbaudepartements Uber-
tragen.

289/01.04.2020 3
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lll. In eigener Befugnis:

Der Vorsteher des Hochbaudepartements wird eingeladen, nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat die Genehmigung bei der Baudirektion des Kantons Zirich einzuholen.

IV. Mitteilung unter Beilage an die Stadtprasidentin, die Vorstehenden des Finanz-, des Si-
cherheits-, des Gesundheits- und Umwelt-, des Tiefbau- und Entsorgungs-, des Hochbau-
departements, des Departements der Industriellen Betriebe, des Schul- und Sport- sowie
des Sozialdepartements, die Stadtschreiberin, den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei
(Amtliche Sammlung), die Stadtentwicklung, Liegenschaften Stadt Zurich, Schutz & Ret-
tung, die Feuerpolizei, die Dienstabteilung Verkehr, den Umwelt- und Gesundheitsschutz
(Geschaftsbereich Umwelt), das Tiefbauamt, ERZ Entsorgung + Recycling Zirich, Geo-
matik und Vermessung, Grun Stadt Zurich, das Amt fir Stadtebau, Immobilien Stadt Zi-
rich, das Amt fur Baubewilligungen, die Wasserversorgung, das Elektrizitatswerk, die Ver-
kehrsbetriebe, die Energiebeauftragte, das Schulamt, das Sportamt, die Sozialen Dienste
und durch Weisung an den Gemeinderat.

Far getreuen Auszug
die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti

289/01.04.2020 4
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Hochbaudepartement
Hochbaudepartement Lindenhofstrasse 19

Postfach, 8021 Zirich

www.stadt-zuerich.ch/hochbau

Vorsteher
Dr. André Odermatt

Verfiigung
o 25, OKL. 2019
Nummer 1203

Privater Gestaltungsplan «Ettenfeld», Ziirich-Seebach, Kreis 11, Aufhebung
Offentliche Auflage

Das gemeindelbergreifende Areal «Hohenstiglen» liegt an der Schaffhauserstrasse im Nor-
den der Stadt Zurich respektive im Stiden der Stadt Opfikon und umfasst eine Flache von
insgesamt rund 27 000 m2. Das Areal wird heute ausschliesslich fur sportliche Zwecke ge-
nutzt. Der Tennisclub Biuhrle unterhélt eine Tennisanlage mit drei Innenplatzen, angrenzen-
dem Clubhaus und vier Aussenplatzen. Der angrenzende Rasenplatz wird durch den FC Ga-
laxy Zurich genutzt. Im Nordosten des Areals befindet sich die neue Betriebszentrale «Ho-
henstiglen» des Bundesamts flir Strassen ASTRA.

Der rechtskraftige private Gestaltungsplan «Ettenfeld» (AS 701.280) liegt vollstandig auf dem
Gebiet der Stadt Zurich und umfasst die Parzellen Kat.-Nrn. SE5932 und SE5987 im Eigen-
tum der Alfred Milier AG sowie einen Teil der Parzelle Kat.-Nr. SE5986 im Eigentum der
Schweizerischen Eidgenossenschaft. Der Gestaltungspian wurde am 18. Juni 1986 durch
den Gemeinderat mit Beschluss Nr. 265/1986 genehmigt und erméglichte die Ergdnzung der
damals bereits bestehenden Aussenplatze und des Clubhauses um eine Halle mit 3 Innen-
platzen sowie einer unterirdischen Parkierung.

Die Alfred Muller AG beabsichtigt, auf dem in der Wohnzone W4 liegenden Arealteil an der
Schaffhauser-/ Stelzenstrasse eine Wohnuberbauung nach Regelbauweise zu realisieren.
Gleichzeitig soll fir den dadurch entstehenden Wegfall der Tennisanlage im Ubrigen Arealteil
Ersatz geschaffen werden, indem eine neue Tennisanlage mit vier Innenplétzen und vier
Aussenplatzen realisiert wird. Die fur diese neue Tennisanlage benétigten Arealflachen wer-
den dem Tennisclub Buhrle im Baurecht abgegeben.

Das beabsichtigte Wohnbauprojekt ist mit dem rechtskraftigen Gestaltungsplan «Ettenfeld»
nicht realisierbar. Die Grundeigentiimerin Alfred Muller AG hat deshalb den Antrag gestellt,
den privaten Gestaltungsplan «Ettenfeld» aufzuheben.

Nach § 7 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) ist ein Gestaltungsplan vor seiner Festset-
zung wahrend 60 Tagen o&ffentlich aufzulegen. Gleiches gilt auch fur dessen Aufhebung. Die
Auflage ist 6ffentlich bekanntzumachen (§ 6 Abs. 1 lit. ¢ PBG).

Der Vorsteher des Hochbaudepartements verflgt:
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1. Die beabsichtigte Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld» wird offentlich
aufgelegt (§ 7 des Planungs- und Baugesetzes).

Die Unterlagen kénnen vom 13. November 2019 bis und mit 20. Januar 2020, im Amt fur
Stidtebau, im Amtshaus 1V, Lindenhofstrasse 19, 2. Stock, wahrend den Birod6ffnungs-
zeiten oder im Internet (www.stadt-zuerich.ch/hochbau) eingesehen werden.

Wihrend der Auflagefrist kénnen sich alle interessierten Personen schriftlich zum Plan-
inhalt dussern. Die Eingaben sind bis zum 20. Januar 2020 dem Amt fir Stadtebau, Lin-
denhofstrasse 19, Postfach, 8021 Zurich, einzureichen.

Uber die Beriicksichtigung von Einwendungen wird gesamthaft bei der Festsetzung ent-
schieden. Danach stehen der Beschluss und die Stellungnahme zu den nicht beriick-
sichtigten Einwendungen zur Einsichtnahme offen.

2. Ziffer 1 dieser Verfuigung wird im stadtischen Amtsblatt vom 13. November 2019 und im
Amtsblatt des Kantons Zirich vom 15. November 2019 veréffentlicht.

3. Mitteilung an das Prasidialdepartement (Stadtentwicklung), das Finanzdepartement (Lie-
genschaften Stadt Zirrich), das Sicherheitsdepartement (Schutz & Rettung, Feuerpolizei,
Dienstabteilung Verkehr), das Gesundheits- und Umweltdepartement (Umwelt- und Ge-
sundheitsschutz), das Tiefbau- und Entsorgungsdepartement (Tiefbauamt, ERZ Entsor-
gung + Recycling Zirich, Grun Stadt Zirich), das Hochbaudepartement (Amt fur Stadte-
bau, Amt fir Hochbauten, Immobilien Stadt Zurich, Amt fur Baubewilligungen), das De-
partement der Industriellen Betriebe (Wasserversorgung, Elektrizitatswerk, Verkehrsbe-
triebe, Energiebeauftragte), das Schul- und Sportdepartement (Schulamt, Sportamt), das
Sozialdepartement (Soziale Dienste) sowie die Spezialkommission Hochbaudeparte-
ment/Stadtentwicklung.

Fr richtigen Protokollauszug:
Departementssekretér
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Beschluss des Stadtrats

vom 3. November 2021

Nr. 1104/2021
Amt fiir Stadtebau, Privater Gestaltungsplan «Ettenfeld», Ziirich-Seebach,
Kreis 11, Aufhebung, Inkraftsetzung

IDG-Status: offentlich

Mit Beschluss Nr. 2808 vom 26. August 2020 (GR Nr. 2020/99) hat der Gemeinderat die Auf-
hebung des privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld», Zirich-Seebach, Kreis 11, festgesetzt. Die
Baudirektion des Kantons Zirich genehmigte die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans
«Ettenfeld» am 21. Juli 2021 (Verfigung Nr. 1629/20). Gemass Rechtskraftbescheinigung des
Baurekursgerichts vom 12. Oktober 2021 wurden keine Rechtsmittel eingelegt. Die Aufhebung
des privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld» kann damit in Kraft gesetzt werden.

Auf Antrag des Vorstehers des Hochbaudepartements beschliesst der Stadtrat:

1.

Die vom Gemeinderat mit Beschluss vom 26. August 2020 (GR Nr. 2020/99) festgesetzte
und von der Baudirektion des Kantons Zurich mit Verfigung vom 21. Juli 2021 genehmigte
Aufhebung des privaten Gestaltungsplans «Ettenfeld» wird auf den 17. Januar 2022 in
Kraft gesetzt.

Das Hochbaudepartement wird beauftragt, die Inkraftsetzung mit Rechtsmittelbelehrung
im Stadtischen Amtsblatt und im Amtsblatt des Kantons Ziirich zu veroffentlichen.

Mitteilung an die Vorstehenden des Tiefbau- und Entsorgungs- sowie des Hochbaudepar-
tements, die Stadtschreiberin, den Rechtskonsulenten, die Stadtkanzlei (Amtliche Samm-
lung), das Tiefbauamt, Geomatik und Vermessung, das Amt fur Stadtebau, das Amt fur
Baubewilligungen und durch Versand des Departementssekretariats Hochbaudeparte-
ment (3 unterzeichnete STRB, jeweils mit Beleg der Publikation) an das Verwaltungsge-
richt des Kantons Zirich, Postfach, 8090 Zirich, das Baurekursgericht des Kantons Zi-
rich, Postfach, 8090 Zirich, und das Amt fur Raumentwicklung des Kantons Zurich,
Postfach, 8090 Zurich.

Im Namen des Stadtrats
Die Stadtschreiberin

Dr. Claudia Cuche-Curti

1104/03.11.2021



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 14. Januar 1987

100. Privater Gestaltungsplan «Ettenfeld», Ziirich

Am 18. Juni 1986 stimmte der Gemeinderat der Stadt Ziirich dem priva-
ten Gestaltungsplan «Ettenfeld» fiir die Erstellung einer Tennishalle zu.
Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum nicht ergriffen. Inner-
halb der Rekursfrist gingen geméss Rechtskraftbescheinigungen der
Baurekurskommissionen und des Bezirksrates Ziirich keine Rekurse ein.

Der Gestaltungsplan erstreckt sich iiber die Liegenschaften Kat.-Nrn.
5932 und 704 Ziirich-Seebach und umfasst das in der Freihaltezone lie-
gende Sportareal der Oerlikon-Biihrle-Konzernfirmen. Diese Sportan-
lage besteht aus sechs Tennispldtzen, einem Fussballplatz sowie einem
Klubhaus mit Garderoben und Nebenrdumen. Mit dem Gestaltungsplan
wird auf einem Teil des Grundstiicks Kat.-Nr. 5932 die Erstellung einer
Tennishalle mit drei Platzen anstelle der provisorischen Traglufthalle er-
moglicht. Fiir die tibrigen Anlagen im Perimeter des Gestaltungsplans
gelten laut Art. 2 Abs. 1 der Vorschriften zum Gestaltungsplan die Be-
stimmungen des Planungs- und Baugesetzes.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom 18. Juni
1986 betreffend Zustimmung zum privaten Gestaltungsplan «Ettenfeld»
wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich (unter Beilage
eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des Gestal-
tungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 14. Januar 1987

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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DER GEMEINDERAT HAT AM 18.JUNI 1986 (GRB NR.265/1986)
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GESTALTUNGSPLAN "ETTENFELD"

IN ZURICH — SEEBACH

VORSCHRIFTEN

DER GEMEINDERAT HAT AM 18.JUNI 1986 (GRB NR. 26571986)
DIESEM GESTALTUNGSPLAN ZUGESTIMMT.

ZURICH, DEN L, {/fff

IM NAMEN DES GEMEINDERATES

Pt
DER. PR_'A'SIDENT: DER SEKRETAR:
?_‘/ﬁg/cw'/;»//;ﬂn—// a
J

07/
VOM REGIERUNGSRAT AM ....... MIT BESCHLUSS NR. ./...". . GENEHMIGT.

VOR DEM REGIERUNGSRATE,
DER STAATSSCHREIBER:

T
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Vorschriften zum Gestaltungsplan Ettenfeld
in Zurich-Seebach

Gemeinderatsbeschlussvom 18 .Juni 1986 (265)

Art. 1 Geltungsbereich, Bestandteile

' Fir das Gebiet Ettenfeld (Grundstiick Kat.-Nr. 5932 und 704) gilt
ein privater Gestaltungsplan im Sinne von § 85f. des Planungs-
und Baugesetzes (PBG).

2 Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften
und dem zugehdrigen Plan im Massstab 1:500.

3 Der Plan ist massgebend fiir den ortlichen Geltungsbereich, fur
den Gebaudemantel und die Gebaudehdhen.

Art.2 Ergédnzendes Recht, Verhéltnis zur Bau- und
Zonenordnung

' Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abweichendes
bestimmen, gilt im Plangebiet das PBG.

2Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gilt im Plangebiet die
dannzumalige allgemeine Bau- und Zonenordnung mit Einschluss
der Vorschriften tiber den Wohnflachenanteil.

Art. 3 Bestandteile der Uberbauung

Die Uberbauung des Plangebietes umfasst:

— eine Tennishalle mit 3 Platzen

— ein Untergeschoss mit Autoparkplatzen

— ein gedeckter Verbindungsbau zum bestehenden Clubhaus

Art. 4 Gebdudemantel

' Massgebend fiir den Gebdudemantel sind die im zugehdrigen
Plan (Art.1 Abs.2) eingetragene Mantelgrenzlinie und Mantel-
hohe.

2Die Lage des Baukoérpers innerhalb der Mantelgrenzlinie und
Mantelhohe ist derart zu wéahlen, dass kein Gebaudeteil tiber den
Gebaudemantel hinausragt.



Art.5 Baumasse

Der oberirdisch umbaute Raum darf mit seinen Aussenmassen
15000 m3 nicht uberschreiten.

Art. 6 Parkierung

Im Geltungsbereich sind mind. 50 und max. 100 Autoabstellplatze
sowie Abstellplatze fur Velos und Mopeds bereitzustellen.

Art. 7 Erschliessung

Fur den motorisierten Verkehr erfolgt die Erschliessung tber die
Oberhausenstrasse.

Art. 8 Gestaltung

Die Uberbauung ist gut zu gestalten. Die markante Baumgruppe
an der Stidwestecke des Fussballplatzes ist zu erhalten bzw. bei
natirlichem Abgang zu ersetzen.

Art.9 Inkraftsetzung

Der Stadtrat setzt den Gestaltungsplan unmittelbar nach der
Publikation der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
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