Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 3. Oktober 1990

3234. Privater Gestaltungsplan Im Grund, Embrach

Mit Beschluss Nr. 4675/1985 genehmigte der Regierungsrat die kommu-
nale Nutzungsplanung der Gemeinde Embrach. Am 6.Juni 1990
stimmte der Gemeinderat Embrach dem privaten Gestaltungsplan Im
Grund zu. Innerhalb der Rekursfrist gingen gemiss Rechtskraftbeschei-
nigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 24. Juli 1990 keine
Rekurse ein.

Da der Gestaltungsplan in keinem Punkt von der kommunalen Bau-
und Zonenordnung abweicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates
ausreichend.

Die Vorlage ist recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Im Grund, dem der Gemeinderat Em-
brach am 6. Juni 1990 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Embrach, 8424 Embrach (unter
Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplars des
Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 3. Oktober 1990

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller



Grundbuchplan-Auszug

SWISSAIR PHOTO+VERMESSUNGEN AG

Zweigbliro Regensdorf

13. Okt, 1989

den

Fur

mmmutm\emqﬁmﬁst

¢ AR

(R

R

4
e 5§ |+I,,

/m | Grund austahrt

1
i
4
[
4

v
1
¥

a2

s
\
i
'

11
Rk

R IR
forer e ~
! Jis
DR Bl
0 .,. ..\eQ!L
o
(oo}
o,
0
N
R s il G . G el Mle D R e T
e g T S
e N T e
A O e
> e T
L - ~
D
P S Ub|d v
1=
o
o
c 5 i
e T € 3
= ('] 1 S
& : - ©
cm o E=] cC co (1 QQ.QN%N
N " L a = g W
@ S o ..lmﬂ. w. ma 3
y S S [0 v 2 .
N [ o, B o5 =
; ] C 2+ g e
y © S = NO TN '3
| d.ﬂ c®© Qn s o
@ uw.l mm ol oE
O 05 oa T9 wtT
e eﬂu .”e ..le v Q
— o€ ) P o a

Ll

c >
i
o o N
AN o © G
o
Q. = : |
w a2 Y
P S e ,_n =
T m : §
v p a4 Ie)
-y s
S g 2
o ¢ :
= (qV]
o =
o
c T P 2
: £ =
s O ° -
© A o~
NS E S % n
5 il ; =
< ~ A= oy =
: T g Lo 1o Anitniag
= - s o] Repg et 5
o o O c @ R s SR
O m r S— g ~J o u oy L -
e p T e = N\ b c € A0 =2
. @ & 8 a/.% ) 3 = 23 O
'3 | - i oGRS e o o (5] S50
; s o @ c u o =
N Q o 3 N S .0 e S
O s afy=c? % v E T SN T 3 v w
€ g — | ()] .
n W= 5= = o £ et P
c & & - g < .m% ¢ 3 € 9 e
o i (]
g 2 - 0 & B L 2 8% |8
o— o
G 8 Qo g il 1y siweid
x O & = - 2 < SRR g



kanton zurich Exempl

' PSS !,vu“"’ i_“i-;- ;

gemeinde embrach

privater
gestaltungsplan
im grund

bestimmungen
Zum gestaltungsplan

oktober 1989

zustimmung des privaten grundeigentimer am: 16.10.89

i ili & loten
specogna immobilien & co, klote é‘? e v-/

vom gemeinderat zugestimmmt . am: _-ﬁ.. Juni 1830 20 5))

der prasident: /'// der sghreiber/ |
( . ‘/(

vom regierungsrat am: ¥ IV

mit beschluss nr. 3234 - genehmigt:

vor dem regierungsrate

der staatsschreiber ﬂ1//

verfasser: luthl und mengo(ll architekd

kalchengasse 7, 8302 kloten



Kanton Zurich .
Gemeinde Embrach

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN

"ITm Grund"

Bestimmungen zum Gestaltungsplan

1. Zielsetzung

Durch den Gestaltungsplan "Im Grund" sollen die Vorausset-
zungen geschaffen werden, um die Ostlich der Strasse Im
Grund gelegene, auf eine Tiefe von 50 m der Wohnzone W2/45
zuzuweisende Parzelle im Rahmen der Zonenvorschriften, mit
der Moglichkeit zur Arealiiberbauung geméss Art. 25 Bau0,
einer ausgewogenen Ueberbauung am Rande der Bauzone zuzu-
fihren.

2. Geltungsbereich

Parzelle Kat.-Nr. 2825, Flidche 9'596 m2
(Eigentiimer: Specogna Immobilien + Co. 8302 Kloten)

Massgebende Plédne:

Kat.-Plan 1:500
Situationsplan 1:500
Grundrisspliane 1:100
Schnitt-Fassadenpldne 1:100

3. Vorschriften

3.1 Baumasse und Nutzung




3.1.1

3.1.2

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

Baumasse der Baukorper A - F

- Lénge und Breite innerhalb der Mantellinien sind unbe-
beschréankt.

- Geschosszahl geméss Situationsplan 1:500 und Schnitte
1:100.

- In den im Situationsplan entsprechend bezeichneten Ge-
bieten sind besondere Gebdude im Sinne der §§ 273 +
288 PBG zuléssig,

- Die ubrige Grundstiicksfliche ist von Bauten frei zu
halten.

Nutzweise
- Die zuldssige Ausniitzung betragt - inkl. Arealluber-
bauungszuschlag - insgesamt 4'750 m2 BGF.

Die in den Zwischenbauten zwischen den Blécken A + B
bzw. E + F vorgesehenen Réume sind fiir die Ausniitzung
nicht anrechenbar, nimlich

- die Velo- und Geriaterdume im Erdgeschoss
- die wohnungszugehérigen Abstellrdume im 1. OG
- die Wintergirten im 1. Dachgeschoss. (Sofern nicht beheizbar)

Gestaltung

Die Materialien und Farben der &dusseren Bauteile, wie
Fassaden und Décher sind so zu wéhlen, dass eine ein-
heitliche, gute Gesamtwirkung entsteht, die dem lénd-
lich erscheinenden Ortsbild entspricht.

Die Déacher auf Hauptgebduden sindoals Sgtteldécher mit
beidseitig gleicher Neigung von 40 ~ - 50" a.T. auszu-
fihren.

Fir Dachaufbauten sind die Fassadenplidne 1:100 massgebend.



3.1

.3.2

.3.3

Erschliessung / Parzellierung / Umgebung

Die Verkehrserschliessung hat ausschliesslich von der

Strasse Im Grund aus zu erfolgen, mit getrennter Ein- und
Ausfahrt flir die unterirdische Garage gemiss Einzeichnung

im Situationsplan.

Die Besucherparkplitze sind entlang der Strasse Im Grund
anzuordnen, geméss Einzeichnung im Situationsplan.

Die Fussgingerverbindungen, die Gebiete filir Freizeitge-
staltung, die Piazza und die Spielpldtze sind geméiss Ein-
zeichnung im Situatonsplan anzulegen.

Subsididr gelten die Vorschriften der BZO Embrach fur
die Wohnzone W2/45 sowie Art. 25 Bau0, '

Schlussbestimmungen

Dem von der privaten Grundeigentiimerin aufgestellten
privaten Gestaltungsplan erteilt der Gemeinderat Embrach
die Zustimmung.

Der Gestaltungsplan tritt mit der O6ffentlichen Bekannt-
machung der regierungsréitlichen Genehmigung in Kraft.
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