Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 5. Oktober 1983

3848. Privater Gestaltungsplan (Ziirich/Wehntaler-
strasse). Am 2. Mirz 1983 stimmte der Gemeinderat der Stadt
Ziirich dem Privaten Gestaltungsplan fiir die Liegenschaft
Kat.-Nr. 3155 in Zirich-Affoltern zu. Gegen diesen Beschluss
wurde das Referendum nicht ergriffen. Innerhalb der Rekurs-
frist gingen gemiiss Rechtskraftbescheinigungen der Bau-
rekurskommissionen und des Bezirksrates Ziirich keine Re-
kurse ein.

Der Private Gestaltungsplan soll die planungsrechtlichen
Voraussetzungen schaffen fiir die Realisierung einer von der
Bauordnung abweichenden Ueberbauung mit Wohnungen
und zu einem kleinen Teil mit Gewerbe- und Dienstleistungs-
betrieben. Der Plan regelt mittels Mantellinien und Hohenko-
ten Zahl, Lage sowie dussere Abmessungen der vorgeschenen
Bauten. In den dazugehorigen Vorschriften sind die maximal
zuldssige Ausniitzungsziffer, die Aufteilung und die Zweckbe-
stimmung der Nutzweise der Bauten festgelegt. Ferner wurde
dem Larmschutz im Bereich der Wehntalerstrasse Rechnung
getragen.

Der vorliegende Private Gestaltungsplan und die dazuge-
horigen Vorschriften bilden eine vollstiindige Ueberbauungs-
regelung, welche die inhaltlichen Erfordernisse eines 6ffentli-
chen Gestaltungsplans erfiillt. Sie ersetzt fiir den Geltungshe-
reich des Plans die allgemeine Bau- und Zonenordnung.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der Beschluss des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom
2. Mérz 1983 betreffend Zustimmung zum Privaten Gestal-
tungsplan Wehntalerstrasse, Kat.-Nr. 3155, Ziirich-Affoltern,
wird genehmigt.

II. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv 1
gemiss § 6 lit. a des Planungs- und Baugesetzes 6ffentlich be-
kanntzugeben.

ITI. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich (unter Bei-
lage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die
Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an die Direktion
der offentlichen Bauten.

Ziirich, den 5. Oktober 1983

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Exemplar des

% Amtes {ir Raumplanung
NS BESCHLUSS DES GEMEINDERATES VON ZURICH

vom

2. Msrz 1983

der
Dem von Karl Steiner AG vorgelegten Gestaltungplan Wehntaler-

strasse (Kat.-Nr. 3155), Zirich-Affoltern, bestehend aus den Vor-
schriften und dem Plan 1:500, wird zugestimmt.

Vorschriften zum Gestaltungsplan
fur die Liegenschaft Kat.-Nr. 3155 (Wehntaler-
strasse) in Zirich-Affoltern

Geltungsbereich, Bestandieile

Art.1 ' Fir das Gebiet zwischen der Wehntaler-, der Blumen-
feldstrasse, der Bahnlinie und demWeg In Bungerten (Grund-
stiick Kat.-Nr. 3155) gilt ein privater Gestaltungsplan im Sinne von
§ 85 f. des Planungs- und Baugesetzes (PBG).

2 Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften
und dem zugehorigen Plan im Massstab 1:500.

3 Der Plan ist massgebend fir den ortlichen Geltungsbereich, fir
die Gebaude-Mantellinien, die Gebaudehdhen und die Verteilung
der zulassigen Bruttogeschossflachen.

Ergdnzendes Recht, Verhiltnis zur Bau- und Zonenorcnung

Art.2 ' Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abwei-
chendes bestimmen, gilt im Plangebiet das PBG.

2Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gilt im Plangebiet die
dannzumalige allgemeine Bau- und Zonenordnung mit Einschluss
der Vorschriften Uber den Wohnflachenanteil.

Bestandteile der Uberbauung

Art. 3 Die Uberbauung des Plangebietes umfasst:

— eine unterirdische Einsteligarage

— die Blocke A—H

— den Sockelbau J

— die Tankstellenanlage, mit Biro- und Gewerbehaus K
— das Buro- und Gewerbehaus L

Gebaude-Mantellinien

Art.4 'Die im Plan eingetragenen, fein schraffierten Gebaude-
perimeter fir Hochbauten sind von strichpunktierten Mantel-
linien umgrenzt. Uberdies sind im Plan strichpunktierte Mantel-
linien eingezeichnet, die fur die unterirdische Einsteligarage
massgebend sind.

2 Uber die Mantellinie diirffen nur Geb&dudevorspriinge im Sinne
von §260 Abs.3 PBG sowie abstandsfreie Gebdude und Ge-
biudeteile im Sinne von § 269 PBG hinausragen.

3 Untergeordnete Nebenbauten, wie Garagenausgange, Garten-
pavillons, Telefonkabinen und dergleichen, sind auch ausserhalb
der Mantellinien zulassig.

Geb&dudeabstande

Ari.5 Die Gebaudeabstande des PBG sind auch dort eginzuhal-
ten, wo sie von den Mantellinien unterschritten werden.
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Geschosszahl

Art. 6 ' Die hochstzulassige Voligeschosszahl betragt:

— fr den Block A 7
— fir die Blécke B, C, G 6
— fir die Blocke D, E,F,H,L 5
— fur die Blocke J, K 2

2Wo die Einstellgarage oder Kellergeschosse unter die Blocke
gemass Abs. 1 zu liegen kommen, kénnen sie als zusatzliche Ge-
schosse erstellt werden.

3 Wenn die zulassige Vollgeschosszahl erreicht wird, sind Dach-,
Attika- und ausgebaute Untergeschosse nicht zulassig.

¢ |m Bereich der jetzigen Uberlaufwannen ist fir die Biécke B, C,
D, E1, F und G ein zusatzliches Untergeschoss moglich, das aber
nicht mehr als 1,5 Meter iber dem gestalteten Boden in Erschei-
nung treten darf.

Geb&audehdhe

Art. 7 Die Gebaude haben folgende Hohenkoten einzuhalten:
— Block A 481.30
— Block B 478.30
— Blécke C,D,E1,F2, G 475.10
— Block E2 471.15
— Block F1 472.35
— Block H 473.25
— Block J 467.50
— Block K 467.50
— Block L 471.00
Ausniitzung

Art. 8 Die anrechenbare Bruttogeschossflache darf 27 000 m?
nicht tibersteigen, wobei im Areal A max. 18 000 m? und im Areal
B max. 8800 m? realisiert werden durfen.

Nutzweise

Art. 9 'In den Blocken K und L gilt kein Wohnanteil. in den (bri-
gen Blécken mussen gesamthaft mindestens 80 % der neu er-
stellten anrechenbaren Bruttogeschossflache Wohnzwecken die-
nen.

240 % der Wohnungen miissen 40dermehr Zimmer aufweisen.

31n den Blécken J, K und L dirfen massig storende und in den
Blocken A und B nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungs-
betriebe eingerichtet werden. In den ubrigen Bldcken ist nur
Wohnnutzung gestattet.

Gestaltung

Art. 10 ' Die Blocke A, B, C, E1, E2, F1, F2 und H sind grund-
satzlich auf die Nord/Siidachse, die Blécke D und G auf die Ost/
Westachse auszurichten. Der Sockelbau J und K muss an die
Baulinie gestellt werden.

2Block L soll in dhnlicher Stellung wie die heute bestehenden
Altbauten als Schallriegel l1angs dem Bahnareal dienen.

3 Die Blocke K und J sind langs der Wehntalerstrasse zu errich-
ten und missen als Larmschutzriegel gestaltet werden.

¢In den Biocken A, B und H sind die Schlafzimmer nach Moglich-
keit larmabgewandt zu orientieren.

5 Es sind in angemessenem Umiang Kinderspielplatze zu erstel-
len. Sie sind in erster Linie in der im Plan schraffierten Zone
unterzubringen.

¢ Die Einstellgarage ist unabh&ngig von ihrer tatsdchiichen
Héhenlage als Unterniveaubaute auszugestalien und zu begri-
nen. Abgesehen von den Ein- und Ausfanristoren ist sie seitlich
durch Anbdschung zu kaschieren.



Parkierung

Art. 11 ' Die genaue Zahl der Parkplatze wird aufgrund der all-
gemeinen Rechtsvorschriften festgesetzt, die im Zeitpunkt der
massgebenden baurechtlichen Bewilligung gelten.

2 Die Parkplatze fur die Bewohner und Besucher der Biécke A bis
J sind unterirdisch anzuordnen.

Erschliessung

Art.12 ' Block L wird von der Blumenfeldstrasse her erschios-
sen. Im Ubrigen erfolgt die Erschliessung direkt iber die Wehn-
talerstrasse gemass der Darstellung im Plan.

2 Fahrwege und Fahrstrassen sind einwandfrei zu gestalten und
durch zumutbare Vorkehren gegen die larmempfindlichen Raume
des Plangebietes abzuschirmen.

3 Fir die Gebaude mit vier und mehr Geschossen sind zur Sicher-
steliung der Aktionen der Feuerwenr geeignete Zufahrten (Fahr-
zeuggewicht 15t) zu erstellen; jede Wohneinheit muss mit der
Autodrehleiter gut erreichbar sein.

“ Das Fusswegnetz der Uberbauung ist an den Weg In Bingerten
anzuschliessen.

Inkraftsetzung

Art. 13 Der Stadtrat setzt den Gestaltungsplan unmittelbar nach
der Publikation der Genehmigung durch den Regierungsrat in
Kraft.

Mitteilung an den Stadtrat und Bekanntmachung gemass Art. 12
der Gemeindeordnung.

Im Namen des Gemeinderates

Prdsident P

Sekretsir

{7 AR A
Vom Regierungsrat am 5 Okt 1983
mit Beschluss Nr. 3 8 #8 genehmigt

Dey Staatsschreiber:
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