




Baudirektion 
Kanton Zürich ARA 01 5/1998 

VERFÜGUNG 

vom 27. August 1998 

Winterthur. Privater Gestaltungsplan Oberer Deutweg Süd-West 

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG) 

Am 23. Februar 1998 stimmte der Grosse Gemeinderat der Stadt Winterthur der Teil-
aufhebung beziehungsweise der Anpassung des privaten Gestaltungsplans Oberer Deutweg 
und dem privaten Gestaltungsplan Oberer Deutweg Süd-West zu. Gegen diesen Beschluss 
wurde gemäss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 
15. Juni 1998 und des Bezirksrates Winterthur vom 27. Mai 1998 kein Rechtsmittel ein-
gelegt. Mit Schreiben vom 29. Juni 1998 ersucht das Baupolizeiamt Winterthur um Geneh-
migung der Vorlage. 

Im Jahr 1991 genehmigte der Regierungsrat den privaten Gestaltungsplan Oberer Deutweg. 
Der Gestaltungsplan sollte die voraussehbare Entwicklung der auf dem Areal ansässigen 
Firma gewährleisten und dem Umgebungsschutz für das benachbarte Eigenheimquartier 
Rechnung tragen. Aus verschiedenen Gründen wurde in der Folge das Gestaltungsplan-
gebiet Oberer Deutweg in einen Bereich Nord-Ost, welcher verkehrsexponiert und wie 
bisher mit gewerblich orientierter Nutzung angelegt ist, sowie in einen Bereich Süd-West 
aufgeteilt, welcher in Anlehnung an das benachbarte Eigenheimquartier neu der Wohn-
nutzung gewidmet werden soll. Für den Bereich Oberer Deutweg Süd-West wurde ein neuer 
Gestaltungsplan festgesetzt und der bisher gültige Gestaltungsplan aufgehoben. 

Die Vorlage ist rechtmässig, zweckmässig und angemessen (§ 5 PBG). 

Die Baudirektion verfügt: 

I. 	Der private Gestaltungsplan Oberer Deutweg Süd-West, dem der Grosse Gemeinderat 
der Stadt Winterthur am 23. Februar 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt. 
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II. Das Baupolizeiamt Winterthur wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemäss § 6 lit. a 
und § 89 PBG öffentlich bekanntzumachen. 

III. Mitteilung an den Stadtrat Winterthur (für sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentümerin unter Beilage von fünf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie an 
das Amt für Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers). 

Zürich, den 27. August 1998 
981196/0b1/Zst 

ARV Amt für 
Raumordnung und Vermassung 
Für den Auszug: 
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Änderung Privater Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Süd-West" 23.02.2009 

Planung: MEG oberer Deutweg 10a-18d, Manuel Rohrbach, dipl. Arch. FH, oberer Deutweg 16a, 8400 Winterthur 

Änderung der Bauvorschriften vom 23. Februar 2009 
 
 Art. 2 Inhalt (geändert) 

 
Der private Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Süd-West" besteht aus den 
nachfolgenden Bauvorschriften sowie aus folgenden verbindlichen Plänen: 
 
a) Baubereichsplan1:500 Plan Nr. 1 vom 23.2.2009 
b) Mantellinienplan 1:500 Plan Nr. 2 vom 23.2.2009 
c) Plan Erschliessung Parkierung Ausstattung 1:500 Plan Nr. 3 vom 14.1.1997. 
alle datiert vom 14.1.1997. 
 

 Art. 4  Neubauten 
 
Abs. 3 (geändert) 
Die Flächen von Besonderen Gebäuden werden pro Haus wie folgt beschränkt: 
⋅ Hauseingangsbereich für Baubereiche A1 bis A3: max. 10m2 zuzüglich max. 7m2 für 

allfällige Vordachkonstruktionen, 
⋅ Gartenbereich: für alle Baubereiche max. 30 m2 

 
 Art. 8 Gestaltung (geändert) 

 
Bauten, Anlagen und Umschwung sind für sich und im Zusammenhang mit der 
baulichen Umgebung im Ganzen und in den einzelnen Teilen gut zu gestalten. Diese 
Anforderungen gelten auch für Materialien und Farben. 
 
Die Dachformen der Baubereiche B bzw. Al bis A3 sind unter sich und gegenseitig 
aufeinander abzustimmen. 
 
Allfällige besondere Bauten sind in der Farb- und Materialgestaltung an die Siedlung 
anzupassen. Ebenso ist auf eine zurückhaltende Gestaltung zu achten. 

 
 
Erläuterungen: 
 

Der Baubereichsplan 1:500 vom 14.1.1997 wird durch den Baubereichsplan vom 
23.2.2009 ersetzt. 
 
Der Mantellinienplan 1:500 vom 14.1.1997 wird durch den Mantellinienplan vom 
23.2.2009 ersetzt. 













Departement Bau 
Amt für Städtebau 

Sondernutzungsplanung 

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN 

Änderung: 

Oberer Deutweg Süd-West 
Erläuterungsbericht nach Art. 47 RPV 
 



Änderung Privater Gestaltungsplan "Oberer Deutweg Süd-West" 28.06.2009   

Planung: MEG oberer Deutweg 10a-18d, Manuel Rohrbach, dipl. Arch. FH, oberer Deutweg 16a, 8400 Winterthur  

 

Änderung des Gestaltungsplans 
 
Handlungsbedarf 
Die Bewohnerschaft der Siedlung Oberer Deutweg Süd-West schätzt die architektonische Qualität 
und das einheitliche Erscheinungsbild der Siedlung im Stadtgefüge. Seit einiger Zeit häufen sich 
die Wünsche nach einem gedeckten Sitzplatz oder einer Pergola im Garten an den westwärts 
orientierten Fassaden. Gemäss Gestaltungsplan vom 27. Aug. 1998 (Datum Genehmigung durch 
BD, Kt. ZH) sind jedoch die besonderen Bauten im Garten in einem von der Fassade abgesetzten 
Baubereich, an der gegenüber verlaufenden Parzellengrenze zu erstellen. 
 
Architektonische Qualität und Gesamterscheinungsbild der Siedlung 
Mit der Änderung des Gestaltungsplans wird auch in Zukunft der architektonischen Qualität der 
Siedlung Rechnung getragen. Um in Zukunft den Wünschen der Bewohnerschaft Rechnung zu 
tragen, wird der Baubereich für die Besonderen Bauten im Garten direkt an die west orientierten 
Fassaden verlegt. Für die zukünftigen Besonderen Gebäude gelten weiterhin erhöhte 
gestalterische Anforderungen in diesem sensiblen Bereich vor den Fassaden. Der Baubereich 
definiert den Anordnungsperimeter, wo der gedeckte Sitzplatz oder die Pergola erstellt werden 
darf. Die Abmessungen und Proportionen des gedeckten Sitzplatzes oder der Pergola orientieren 
sich an der Gliederung der Fassade (siehe auch Ideenskizze). 
 
Ideenskizze 
 
Um die architektonische Qualität der Siedlung zu wahren, gibt die folgende wegleitende 
Ideenskizze die gestalterische Richtung an.  

 
 



Änderung Privater Gestaltungsplan "Oberer Deutweg S 9002.60.82 "tseW-dü    

Planung: MEG oberer Deutweg 10a-18d, Manuel Rohrbach,  dipl. Arch. FH, oberer Deutweg 16a, 8400 Winterthur   

 

 

Einwendungsverfahren 
 
Die ö�entliche Au�age gemäss Art. 4 RPG und § 7 PBG hat vom 09. April – 15. Juni 2009 
stattgefunden. Es sind keine Einwendungen gemacht worden. 
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