Baudirektion
Kanton Zturich ARv/ 840 /2001

VERFUGUNG

vom 10. Juli 2001

Winterthur. Privater Gestaltungsplan ,,Giissli*

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Verfiigung Nr. 986 vom 4. August 1999 genehmigte die Baudirektion den Beschluss
des Stadtrates Winterthur vom 7. April 1999 beziiglich der Festsetzung des privaten Ge-
staltungsplanes ,,Giissli“. Die Grundeigentiimer beantragten anschliessend eine Anderung
des Gestaltungsplans. Am 9. April 2001 stimmte der Grosse Gemeinderat der Stadt Win-
terthur der Anderung des privaten Gestaltungsplans zu. Gegen diesen Beschluss wurde
gemiss Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 7. Juni
2001 und des Bezirksrates Winterthur vom 7. Juni 2001 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 15. Juni 2001 ersucht das Baupolizeiamt Winterthur um Genehmigung der

Vorlage.

Der Grosse Gemeinderat der Stadt Winterthur stimmte der Revision der Vorschriften des
Gestaltungsplans unter Vornahme folgender Anderungen zu: Art. 5.2 der Bauvorschriften
gilt in der Fassung gemiss Beschluss des Stadtrates vom 7. April 1999 (BDV
Nr. 986/1999), und bei der ersten Etappe der geplanten Uberbauung sind auch die Bediirf-
nisse des Schulhauses Kanzleistrasse nach einem Ersatz von Pausenplatzfliche zu bertick-

sichtigen (Ergiinzung von Art. 8).

Die Vorlage ist rechtmiissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfigt:

L Die Anderung des privaten Gestaltungsplans ,,Gissli®, welcher der Grosse Gemein-

derat Winterthur am 9. April 2001 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.

II1.

IVv.

Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Stadt Winterthur, Departement Finanzen, 8400 Winterthur, fiir sich

und zuhanden der tibrigen Grundeigentiimer)

Staatsgebiihr Fr. 336.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr, 384.00 Auftrag 83120.40.030)

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Der Stadtrat von Winterthur wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

Mitteilung an den Stadtrat von Winterthur (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von zwei Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-
und Rechnungswesen.

ARV Amt filr

Ziirich, den 10. Juli 2001 Raumordnung und Vermessung
011288/Obl/Zwe Fur den Auszug:




Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 986 /1999

VERFUGUNG

vom 4. August 1999

Winterthur. Privater Gestaltungsplan "Im Gissli"

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7. April 1999 stimmte der Stadtrat Winterthur dem privaten Gestaltungsplan "Gssli"
zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Bau-
rekurskommissionen vom 9. Juni 1999 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom
10. Juni 1999 ersucht das Baupolizeiamt Winterthur um Genehmigung der Vorlage.

Der Gestaltungsplan regelt die Uberbaubarkeit der in der Kernzone Seen und im Nahbereich
des Denkmalschutzobjektes Vers.-Nr. 392 ("Doktorhaus") gelegenen Grundstiicke zwischen
der Tosstalstrasse und dem Weg "Im Gissli". Ausserdem wird die gemeinsame FEr-
schliessung der Grundstiicke fiir den motorisierten Verkehr geregelt. Im Zusammenhang mit
dem Gestaltungsplan wurde eine Landumlegung vorgenommen.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Stadtrates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I. Der private Gestaltungsplan "Géssli", dem der Stadtrat Winterthur am 7. April 1999
zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: ~ Stadt Winterthur, Departement Finanzen, 8400 Winterthur, fiir sich
und zuhanden der tibrigen Grundeigentiimer)

Staatsgebiihr Fr. 432.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

Total Fr: 472.00 (Konto 3013.01.4310.015)
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III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung
an gerechnet, beim Verwaltungsgericht des Kantons Ziirich schriftlich Beschwerde

eingereicht werden.

IV. Das Baupolizeiamt Winterthur wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Stadtrat Winterthur (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von fiinf Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen, an das Tiefbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage je eines Dossiers) und an
das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie
an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rechnungs-

wesen.
Ziirich, den 4. August 1999 ARV Amt flr
991068/0Obl/Zst Raumordnung und Vermessung

Fur den Auszug:

L st
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KANTON ZURICH
STADT WINTERTHUR

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
,GASSLI*

(VON DER BAUDIREKTION MIT BDV NR. 986/99 AM 4.8.99 GENEHMIGT)

AENDERUNG DER GESTALTUNGSPLANVORSCHRIFTEN
MIT ZUSTIMMUNG DES GROSSEN GEMEINDERATES WINTERTHUR

VON DEN GRUNDEIGENTUMERN FESTGESETZT AM:

KAT. NR. 4455, 4458, 4639, 4640

ERBEN DER FRAU DR. M.NAGELI-GSELL
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UND ERBEN DES J.R. SCHICKLI:
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ELSBETH GUIDI-SCHICKLI, SCHAFFHAUSEN Stadt-Winterthur
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STADT WINTERTHUR

e —

R. Stahel, Stadtrat
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VON DER BAUDIREKTION GENEHMIGT AM: § 0. Juli 2001 BLV Nr. SEO

FUR DIE BAUDIREKTION:

VERFASSER:!

WALTER HOLLENSTEIN
ARCHITEKT SIA
RUDOLF-DIESEL-STR. 5
8404 WINTERTHUR




Privater Gestaltungsplan ,,Gassli“

Bauvorschriften

At.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes ,Gassli* ist im zugehérigen
,Baubereichsplan” Mst. 1:500 festgehalten. Der Plan ist integrierender Bestandteil dieser
Bauvorschriften.

Art. 2 Inhalt

Der private Gestaltungspian ,Géssli" besteht aus den nachfolgenden Bauvorschriften sowie aus
folgenden Planen:

a) Baubereichsplan 1:500 Nr. 1

b} Mantellinienplan 1:500 Nr. 2

¢) Plan Erschliessung, Parkierung, Ausstattung 1:500 Nr. 3

alle datiert vom 20.6.1997 / rev. 16.11.1998

Lediglich informatorischen Charakter haben
- Plan Projektidee

- Plan Landumleguing

- Machbarkeitsstudie Larmschutz

Art3  Ergénzendes Recht

Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten im Gestaltungs-
planbereich die Vorschriften des kantonalen Planungs- und Baugesetzes sowie der kommunalen
Bau- und Zonenordnung tiber die Kemzonen (Kernzone K/ill Seen).

Art. 4 Bestehende Gebdude

4,1, Beim ,Doktorhaus” Vers. Nr. 392 (Tosstalstr. 247) handelt es sich um ein schutzwlrdiges
Gebéaude. Es darf nicht abgebrochen, jedoch unter Riicksichtnahme auf die seinen Schutz-
charakter definierenden Erscheinungsformen und Stilelemente um- und ausgebaut werden.

Neubauten im Baubereich C haben auf die Schutzwiirdigkeit des Doktorhauses Riicksicht zu
nehmen.

4.2.  ImBereich des Geb&udes Vers. Nr. 391 (Tosstalstr. 249) besteht ein Altlastenverdacht. Die
erforderlichen Abklarungen werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahren vorgenommen.

4.3.  Mitder Erhaltung des Wohn- und Gewerbegeb&udes Vers. Nr. 389 (Tosstalstr. 253) ist (allein
oder zusammen mit Vers, Nr. 704, Tdsstalstr, 251) iangerfristig zu rechnen, Solange eine
Neu(iberbauung im Sinne dieser Bauvorschriften unterbleibt, gelten vollumfanglich die
Vorschriften der BZO Winterthur geméss Art, 3

44.  Diein den Kernzonen erforderliche Bewilligung flir Gebaudeabbriiche gilt auch fiir
Teiliiberbauungen gemass den Vorschriften dieses Gestaltungsplanes als erteilt, sowelt die
Etappen den Anforderungen von Art, 10 entsprechen.



Art. 5

5.1.

5.2.

5.3.

54,

5.5.

5.6.

Art. 6
6.1.

6.2,

6.3.

Art.7

7.1.

7.2,

7.3.

74.

Neubauten

Die Lage von oberirdischen Neubauten sowie die maximal zuiéssigen Gebéudelangen ergeben
sich aus dem Plan Nr. 1 ,Baubereichsplan” (Baubereiche A - C). Die Bewilligung fiir die Ueber-
stellung der Baulinien langs der Tosstalstrasse im Baubereich B1 gilt als erteilt {stadtebauliche
Griinde im Zusammenhange mit der Erhaltung des ,Doktorhauses” geméss Art. 4.1.).

Werden innerhalb eines Baubereiches mehrere (zusammengebaute) Hauptgebdude erstellt, so
gilt (unabhéngig vom Aneinanderstossen verschiedener Baubereiche) unter Vorbehalt wohn-
hygienischer Anforderungen ein Gebaudeabstand von mindestens 7,0 m. Untergeordnete
Fassadenvorspriinge ohne Fenster zu Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsrdumen sind bis zu einem
Gebaudeabstand von mindestens 6,0 m zulassig. Im Verhéltnis zum ,Doktorhaus” sind die
Abstinde gemass Baubeteichsplan massgebend (Plan Nr. 1).

Die Gebiudetiefe ist in allen Baubereichen auf 14 m beschrénkt, Vorgelagerte, baufiche
Schallschutzmassnahmen {Art. 6.3.} und Balkone werden auf die Gebaudetiefe nicht
angerechnet.

Die Zah! der zulassigen Geschosse betragt
Baubereiche A und B1: 3 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss, 1 anrechenbares Untergeschoss
Baubereich B2: 3 Vollgeschosse, 2 Dachgeschosse, jedoch ohne Dachaufbauten im 2,

Dachgeschoss.
Baubereich C: 1 Voligeschoss, 1 Dachgeschoss, 1 anrechenbares Untergeschoss

Die Erdgeschosshéhe richtet sich nach Art. 22 Abs. 2 BZO. Fiir die Gebéude- und Firsththen
ist der Mantellinienplan massgebend.

Besondere Gebaude diirfen auch ausserhalb der Baubereiche erstelit werden, sofern sie die
Anforderungen von Art. 57 BZO erfiilen.

Nutzweise und Larmempfindlichkeitsstufe

In allen Baubereichen sind Wohnen und nicht stdrendes Gewerbe zugelassen. In den Baube-
reichen A, B1 und C sind auch méssig storende Gewerbe zugelassen.

fm gesamten Gestaltungsplanareal sind die Grenzwerte der Empfindlichkeitsstufe Ill geméss
L.SV einzuhalten.

in den Baubereichen langs der Tosstalstrasse sind alle erforderlichen Massnahmen zum Schutze
vor Strassenlamm vorzukehren.

Erschliessung

Fiir die Ueberbauung des Gestaltungsplanareals ist eine gemeinsame Tiefgarage zu realisieren,
welche ab Kanzleistrasse zu erschliessen ist. Diese Erschiiessung ist geméass Vertrag vom 20.2./
11.9.1996 sichergestellt und vom Stadtrat mit Beschluss vom 11.9.1996 genehmigt.

Aufgrund der besonderen Erschliessungsverhltnisse sind Besucherparkplaize ebenfalls in der
Tiefgarage anzuordnen und separat auszuscheiden.

Der im Plan Nr. 3 ,Erschliessung, Parkierung und Ausstattung” gelb bezeichnete Fussweghereich
ist der Oeffentlichkeit dauernd zuganglich zu halten.

Ein ausbauféhiges Warmeversorgungskonzept istim Rahmen der etappenweisen Ugberbauung
(Art. 10} auszuarbeiten.



Art. 8

8.1.

8.2.

8.3.

¢ 4
A9

Art. 10

Art. 11

Umgebungsgestaltung

Die beiden im Pian Nr. 3 eingetragenen Béume (Blutbuche und Linde) sind zu schiitzen, zu
erhalten und bei Abgang in angemessener Form zu ersetzen.

Entlang der Tosstalstrasse ist geméss Plan Nr. 3 eine Alleebepflanzung zu realisieren und
dauernd beizubehalten, im einzelnen gemass den im Rahmen der Baubewilligungsverfahren
festzulegenden Auflagen.

Fiir die Bepflanzung der Aussenrdume, insbesondere des Areales zwischen den Baubereichen
A und B2 sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Unter Beriicksichtigung der Etappierung
ist eine angemessene Kinderspielfldche auszuscheiden.

YA ¢ Be- :‘fg{ {5,&
Gestaltung ]

Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und im Zusammenhang mit der baulichen
Umgebung im Ganzen und in den einzelnen Teilen unter Beachtung der anwendbaren
Kemzonenvorschriften gut zu gestalten. Diese Anforderungen gelten insbesondere auch fiir
Materialien, Farben und die Dachgestaltung.

Etappierung

Die Bauten geméss Gestaltungsplan knnen etappenweise realisiert werden. Im Baubewilli-
gungsverfahren fiir die Realisierung einzelner Etappen ist (auch unter der Voraussetzung des
zeitweiligen Weiterbestandes einzelner Objekte i8ngs der Tosstalstrasse) der Nachweis zu
erbringen, dass ein Weiterbauen gemass Gestaltungsplan mdglich bleibt.

Inkrafftreten

Der private Gestaltungsplan ,Géssi“ tritt mit der Publikation der Genehmigung durch den
Reglerungsrat in Kraft.

16.11.1998 /10.11.2000



Faooce TULT MadUIT UNg unag 's.'f?\f;}'!;s:}SSur}g

KANTON ZURICH
STADT WINTERTHUR

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
,GASSLI"

MIT ZUSTIMMUNG DES STADTRATES WINTERTHUR

GESTALTUNGSPLANVORSCHRIFTEN

VON DEN GRUNDEIGENTUMERN FESTGESETZT AM:

KAT. NR. 4455, 4458, 4639, 4_640
ERBEN DER FRAU DR. M.NAGELI-GSELL #/ | M
VERTRETEN DURCH DR. H.KUNDERT, 2/1'
! { . W{/b\
-~

RECHTSANWALT, WINTERTHUR

KAT. NR. 6829 W
RUDOLF THOMA WINTERTHUR / L~
UND ERBEN DES J.R. SCHICKLI: 74

DORA SCHICKLI-SCHOCH,WINTERTHUR /(/ b

PAULINE RYF-SCHICKLI, BIRCHWIL
ELSBETH GUIDI-SCHICKLI, SCHAFFHAUSEN

Stadt Winterthur
KAT. NR. 3969, 4641, 4642 Dgane”‘em Finanzen
STADT WINTERTHUR .

R. Stahel, Stadtrat
ZUSTIMMUNG DES STADTRATES VOM: 7. 4PR. 1999
DER STADTPRASIDENT: DER STADTSCHREIBER:

C.CC

IM AMTSBLATT AUSGESCHRIEBEN AM:

Von der Baudirektion
genehmigt am =4 Aug. 1999 BDV Nr. \9f¢ | AT

Fir die Baudirektion

VERFASSER: WALTER HOLLENSTEIN
ARCHITEKT SIA
RUDOLF DIESEL-STR. 5
8404 WINTERTHUR




Privater Gestaltungsplan ..Géssli“

Mit Zustimmung des Stadtrates Winterthur

Bauvorschriften

Art. 1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des privaten Gestaltungsplanes ,,Gassli“ ist im zugehérigen
,»,Baubereichsplan“ Mst. 1:500 festgehalten. Der Plan ist integrierender Bestandteil

dieser Bauvorschriften.

Art. 2 Inhalt
Der private Gestaltungsplan ,,Gassli“ besteht aus den nachfolgenden Bauvorschrif-
ten sowie aus folgenden Planen:
a) Baubereichsplan 1:500 Nr. 1
b) Mantellinienplan 1:500 Nr. 2
c) Plan Erschliessung, Parkierung, Ausstattung 1:500 Nr. 3
alle datiert vom 20.6.1997/rev. 16.11.1998

Lediglich informatorischen Charakter haben
— Plan Projektidee

— Plan Landumlegung

— Machbarkeitsstudie Larmschutz



Art. 3 Ergianzendes Recht

Soweit die nachfolgenden Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten im
Gestaltungsplanbereich die Vorschriften des kantonalen Planungs- und Baugesetzes

sowie der kommunalen Bau- und Zonenordnung iiber die Kernzonen (Kernzone

K/IIT Seen).

Art. 4 Bestehende Gebdude
4.1. Beim ,,Doktorhaus® Vers.Nr. 392 (Tosstalstr. 247) handelt es sich um ein
schutzwiirdiges Gebéude. Es darf nicht abgebrochen, jedoch unter Riicksicht-
nahme auf die seinen Schutzcharakter definierenden Erscheinungsformen und

Stilelemente um- und ausgebaut werden.

Neubauten im Baubereich C haben auf die Schutzwiirdigkeit des Doktorhauses

Riicksicht zu nehmen.

4.2. Im Bereiche des Gebéudes Vers.Nr. 391 (Tosstalstr. 249) besteht ein Altla-
stenverdacht. Die erforderlichen Abklarungen werden im Rahmen des Baube-

willigungsverfahrens vorgenommen.

4.3. Mit der Erhaltung des Wohn- und Gewerbegebéudes Vers.Nr. 389 (Tosstalstr.
253) ist (allein oder zusammen mit Vers.Nr. 704, Tésstalstr. 251) langerfristig zu
rechnen. Solange eine Neuiiberbauung im Sinne dieser Bauvorschriften unter-

bleibt, gelten vollumfinglich die Vorschriften der BZO Winterthur gemiss
Art. 3.

4.4. Die in den Kernzonen erforderliche Bewilligung fiir Gebéudeabbriiche gilt
auch fiir Teiliiberbauungen gemiss den Vorschriften dieses Gestaltungsplanes

als erteilt, soweit die Etappen den Anforderungen von Art. 10 entsprechen.



Art. 5 Neubauten
5.1. Die Lage von oberirdischen Neubauten sowie die maximal zuldssigen Gebau-
deldngen ergeben sich aus dem Plan Nr. 1 ,, Baubereichsplan® (Baubereiche A -
C). Die Bewilligung fiir die Ueberstellung der Baulinie léngs der Tosstalstrasse
im Baubereich B1 gilt als erteilt (stadtebauliche Griinde im Zusammenhange mit

der Erhaltung des ,,Doktorhauses® gemiss Art. 4.1.).

5.2. Werden innerhalb eines Baubereiches mehrere (zusammengebaute) Hauptge-
béude erstellt, so gilt (unabhidngig vom Aneinanderstossen verschiedener Baube-
reiche) unter Vorbehalt wohnhygienischer Anforderungen ein Gebaudeabstand
von mindestens 7,0m. Im Verhiltnis zum ,,Doktorhaus* sind die Abstinde ge-

maiss Baubereichsplan massgebend (Plan Nr. 1).

5.3. Die Gebdudetiefe ist in allen Baubereichen auf 14m beschrinkt. Vorgelagerte,
bauliche Schallschutzmassnahmen (Art. 6.3.) und Balkone werden auf die Ge-

baudetiefe nicht angerechnet.

5.4. Die Zahl der zulassigen Geschosse betrigt
Baubereiche A und B: 3 Vollgeschosse, 1 Dachgeschoss, 1 anrechenbares Un-
tergeschoss

Baubereich C: 1 Vollgeschoss, 1 Dachgeschoss, 1 anrechenbares Untergeschoss

5.5. Die Erdgeschosshéhe richtet sich nach Art. 22 Abs. 2 BZO. Fiir die Gebiude-

und Firsthohen ist der Mantellinienplan massgebend.

5.6. Besondere Gebdude diirfen auch ausserhalb der Baubereiche erstellt werden,

sofern sie die Anforderungen von Art. 57 BZO erfiillen.



Art. 6 Nutzweise und Larmempfindlichkeitsstufe

6.1. In allen Baubereichen sind Wohnen und nicht stérendes Gewerbe zugelassen.
In den Baubereichen A, B1 und C sind auch missig stérende Gewerbe zugelas-

sen.

6.2. Im gesamten Gestaltungsplanareal sind die Grenzwerte der Empfindlichkeits-

stufe IIT gemass LSV einzuhalten.

6.3. In den Baubereichen liangs der Tosstalstrasse sind alle erforderlichen Mass-

nahmen zum Schutze vor Strassenlirm vorzukehren.

Art. 7 Erschliessung

7.1. Fiir die Ueberbauung des Gestaltungsplanareales ist eine gemeinsame Tiefga-
rage zu realisieren, welche ab Kanzleistrasse zu erschliessen ist. Diese Erschlie-
ssung ist gemiss Vertrag vom 20.2./11.9.1996 sichergestellt und vom Stadtrat
mit Beschluss vom 11.9.1996 genehmigt.

7.2. Aufgrund der besonderen Erschliessungsverhaltnisse sind Besucherparkplatze

ebenfalls in der Tiefgarage anzuordnen und separat auszuscheiden.

7.3. Der im Plan Nr. 3 ,,Erschliessung, Parkierung und Ausstattung® gelb bezeich-

nete Fusswegbereich ist der Oeffentlichkeit dauernd zugénglich zu halten.

7.4. Ein ausbaufihiges Warmeversorgungskonzept ist im Rahmen der etappenwei-

sen Ueberbauung (Art. 10) auszuarbeiten.

Art. 8 Umgebungsgestaltung
8.1. Die beiden im Plan Nr. 3 eingetragenen Biume (Blutbuche und Linde) sind zu

schiitzen, zu erhalten und bei Abgang in angemessener Form zu ersetzen.



8.2. Entlang der Tosstalstrasse ist gemaiss Plan Nr. 3 eine Alleebepflanzung zu rea-
lisieren und dauernd beizubehalten, im einzelnen gemiss den im Rahmen der

Baubewilligungsverfahren festzulegenden Auflagen.

8.3. Fiir die Bepflanzung der Aussenrdume, insbesondere des Areales zwischen den
Baubereichen A und B2 sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Unter Be-
riicksichtigung der Etappierung ist eine angemessene Kinderspielfliache auszu-

scheiden.

Art. 9 Gestaltung
Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und im Zusammenhang mit der
baulichen Umgebung im Ganzen und in den einzelnen Teilen unter Beachtung der
anwendbaren Kernzonenvorschriften gut zu gestalten. Diese Anforderungen gelten

insbesondere auch fiir Materialien, Farben und die Dachgestaltung.

Art. 10 Etappierung

Die Bauten gemiss Gestaltungsplan kénnen etappenweise realisiert werden. Im

Baubewilligungsverfahren fiir die Realisierung einzelner Etappen ist (auch unter
der Voraussetzung des zeitweiligen Weiterbestandes einzelner Objekte lings der
Tosstalstrasse) der Nachweis zu erbringen, dass ein Weiterbauen gemiss Gestal-

tungsplan moglich bleibt.

Art. 11 Inkrafttreten
Der private Gestaltungsplan ,,Gassli* tritt mit der Publikation der Genehmigung
durch den Regierungsrat in Kraft.

16.11.1998 / Ba/pa
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