Auszug aus dem Protokoli
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 14. Oktober 1981

3783. Privater Gestaltungsplan, Ziirich, Altes Gaswerk-
areal (Genehmigung). Am 3. Dezember 1980 stimmte der Ge-
meinderat der Stadt Ziirich dem privaten Gestaltungsplan im
Sinne des Planungs- und Baugesetzes (PBG) fiir das Alte
Gaswerkareal im Industriequartier zwischen Limmatstrasse/
Fabrikstrasse/Sihlquai zu. Das Grundstiick ist im Eigentum der
Stadt Ziirich. Die am 3. Dezember 1980 eriffnete Referen-
dumsfrist blieb unbeniitzt. Kin am 3. Februar 1981 cingereich-
ter Rekurs wurde mit Schreiben an die Baurekurskommission
I vom 7. September 1981 zuriickgezogen.

Gemiss § 85 PBGE konnen private Gestaltunespline mit
offentlich-rechtlicher Wirkung von den Grundeigentiimern
aufgestellt werden. Sie diirfen keine 6ffentlichen Interessen
verletzen und wie Sonderbauvorschriften von der Bau- und
Zonenordnung abweichen. Wenn die Abweichungen das bei
Arecaliiberbauungen zulidssige Ausmass iiberschreiten, bediir-
fen sie der Zustimmung des nach der Gemeindeordnung fiir
den Erlass der Bau- und Zonenordnung zustindigen Organs
(§§ 84 und 86 PBG).

Der private Gestaltungsplan Altes Gaswerkareal soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen fiir die Reali-
sierung einer von der Bauordnung abweichenden Ueber-
bauung mit Wohnungen, Altersheim, Kreisgebdude sowie ver-
schiedenen Annexgebduden. Der Plan regelt mittels Mantel-
linien und Gebiudehohen Zahl, Lage sowie fiussere Abmessun-
gen der vorgesehenen Bauten. In den dazugehdrigen Vor-
schriften sind die maximal zuldssige Ausniitzung, die Auf-
teilung und die Zweckbestimmung der Nutzweise der Bauten
festgelegt. Ferner sind Bestimmungen iiber die Erschliessung
des Grundstiicks, die Parkierung sowie iiber die Gestaltung
der Bauten und der Umgebung vorhanden. Mit besonderen
Regelungen iiber die zulidssige Disposition der Wohnungs-
grundrisse entlang dem Sihlquai soll die Grundlage geschaf-
fen werden fiir einen hinreichenden Schutz vor den zu erwar-
tenden Liarmimmissionen lings dieser Strasse.

Der vorliegende private Gestaltungsplan und die dazu-
gchorigen Vorschriften bilden eine vollstindige Ueberbau-
ungsregelung, welche die inhaltlichen Erfordernisse eines of-
fentlichen Gestaltungsplans erfiillt. Er ersetzt fiir den Gel-
tungsbhereich des Plans die allgemeine Bau- und Zonenord-
nung.

Soweit ersichtlich steht der Beschluss des Gemeinderates
der Stadt Ziirich vom 3. Dezember 1980 mit dem kantonalen
Recht nicht in Widerspruch.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat :

I. Der Beschluss des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom

3. Dezember 1980 betreffend privaten Gestaltungsplan Altes

Gaswerkareal zwischen Limmatstrasse/Fabrikstrasse/Sihlquai
im Sinne von §§ 85/86 PBG wird genehmigt.



IT. Der Stadtrat von Ziirich wird eingeladen, Dispositiv T
gemaiss § 6 lit. a PBG 6ffentlich bekanntzugeben.

ITI. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich, 8022 Ziirich
(unter Riicksendung eines mit dem Genehmigungsvermerk
versehenen Exemplars des Gestaltungsplans sowie der dazu-
gehorigen Vorschriften), den Bezirksrat Ziirich, 8023 Ziirich,
die Baurekurskommission I sowie an die Direktionen der 6f-
fentlichen Bauten und der Finanzen.

Ziirieh, den 14, Oktober 1981

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

i V.
Hirschi
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Zorich, den 3. Dezember 4880
Im Namen des Gemeinderates

der Président: der Sekretadrs

o Rl

14, Okt. 1981

Yom Regierungsrat am .....cccceee ceseced
mit Beschluss Nr..J2.04.. genechmigt

Der Staatsschreibers
in Vertretung
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2156—2181

141.Sitzung
des Gemeinderates von Ziirich

mit anschliessender 15. Biirgerlicher Sitzung

Mittwoch, den 3. Dezember 1980, 17 Uhr,
im Rathaus

Auszug aus dem Protokoll

2164. Vorschriften zum Gestaltungsplan fiir das «alte Gaswerk-

areal» zwischen Limmat-/Fabrikstrasse/Sihlquai,
quartier

Industrie-

(Weisung 192 vom 19. Miirz 1980) !

Auf Antrag der Kommission, fiir die deren Priasident Albert

Zollinger Bericht erstattet, wird in Ubereinstimmung mit dem
Stadtrat beschlossen:

1. Fiir das alte Gaswerkareal werden Vorschriften zum Gestal-
tungsplan nach der Vorlage des Stadtrates erlassen.

2. Die Bewilligung des Uberbauungskredites bleibt vorbehalten.

Art.1 1Der Gestaltungsplan fiir das alte Gaswerkareal ist ein Se'tungs

bereich und
privater Gestaltungsplan im Sinne von § 85 f. des Planungs- Bestandicile
und Baugesetzes.

2 Er setzt sich zusammen aus den nachstehenden Vorschriften
und dem zugehorigen Plan im Massstab 1 : 500.

3 Der zugehorige Plan ist massgebend fiir den ortlichen Gel-
tungsbereich und fiir die Grundziige der kubischen Gestaltung.

Art.2 !Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts Abwei- Rt ’oss,,
chendes bestimmen, gilt im Plangebiet das kantonale Planungs- nis zur Bau-und

und Baugesetz vom 7.September 1975 (PBG) mit Einschluss St
der ausfiihrenden Erlasse.

?Die allgemeine Bau- und Zonenordnung mit Einschluss der
Vorschriften iiber den Wohnflichenanteil gilt im Plangebiet
nicht, solange der Gestaltungsplan in Kraft ist.

3 Wird der Gestaltungsplan aufgehoben, gilt im Plangebiet die
dannzumalige allgemeine Bau- und Zonenordnung mit Ein-
schluss der Vorschriften iiber den Wohnanteil.
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Bestandteile
der
Uberbauung

Geb&udemantel

Ausniitzung

Nutzung zu
Wohnzwecken

Geschosse

2164 — 3.Dezember 1980 —

Art.3 Die Uberbauung des Plangebietes besteht aus
dem Kreisgebiude A,

dem Altersheim B,

den Wohnblécken C-F,

den Annexbauten G, H und J,

den unterirdischen Gebiudeteilen und

den Bauten der Umgebungsgestaltung.

Art.4 !Der Gebdudemantel ergibt sich aus der Mantelgrund-
fliche und der oder den zugehorigen Maximalgebidudehohen.

2 Unter Vorbehalt von Abs.3 darf kein Gebidudeteil liber den
Gebiiudemantel hinausragen.

3 Uber den Gebidudemantel hinausragen diirfen Lift- und Trep-
penhausvorbauten, Erdgeschosserweiterungen bei den Wohn-
blocken sowie die nach PBG zulissigen Dachkonstruktionen
(§ 281), Dachaufbauten (§ 292), Gebiiudevorspringe (§ 260 Abs. 3)
und abstandsfreien Gebaude oder Gebaudeteile (§ 269).

Art.5 Die anrechenbare Bruttogeschossfliche darf hochstens
31 500 m? betragen.

Art.6 ! Mindestens 28 000 m? der anrechenbaren Brutto-
geschossfliche miissen Wohnzwecken dienen.

?Dieser Nutzweise konnen zugerechnet werden ausser den
Wohn-, Schlaf-, Haushalt- und unmittelbar anschliessenden
Nebenridumen auch Freizeit- und Mehrzweckriume, die zu
einem wesentlichen Teil den Bewohnern des Plangebietes die-
nen, sowie die anrechenbaren Betriebsflichen des Altersheims.

Art.7 !Die hiochstzulidssige Vollgeschosszahl betrigt

beim Kreisgebdude A 4,

beim Altersheim B 7

bei den Wohnblécken C-F 5
2
1

’

bei der Annexbaute G
bei den Annexbauten H und J

-

2 Uberdies sind gestattet

beim Kreisgebiude A 1 Dachgeschoss,
bei den Wohnblocken C-F 2 Dachgeschosse,
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— 3. Dezember 1980 — 2164

im Untergeschoss des Kreisgebdudes A und des Altersheims B
Arrestlokale und Arbeitsriume,

in simtlichen Untergeschossen sowie in den Hofunterkellerun-
gen Raume, die nicht Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsraume sind.

Art.8 !Bauten, Anlagen und Umschwung sind einwandfrei zu
gestalten.

?Die Wohnblocke und das Kreisgebdude sind mit Schrig-

dichern zu versehen, wobei Dachaufbauten, Dacheinschnitte
und Dachterrassen gestattet sind.

3 Mindestens 30 Prozent des Umschwungs sind zu bepflanzen.

Art.9 'Im Plangebiet sind mindestens 186 Parkplitze bereit-
zustellen.

2 Fiir die Bereitstellung von 28 weiteren Parkplédtzen ist rium-
lich vorzusorgen; diese Parkplidtze sind auf Begehren der Bau-
bewilligungsbehorde einzurichten.

3Mit Ausnahme von hochstens 10 oberirdischen Parkplitzen
fiir Besucher und Polizeifahrzeuge sind simtliche Parkplitze
in einer gemeinschaftlich erschlossenen unterirdischen Sam-
melgarage herzurichten.

Art.10 !Fir den motorisierten Verkehr erfolgt die Erschlies-
sung liber die Fabrikstrasse.

2 Die direkten Verbindungen von der Piazza zur Limmatstrasse

und zur Fabrikstrasse sind dem allgemeinen Fussgingerver-
kehr offen zu halten.

Art.11 !'Die Hofe zwischen den Wohnblocken C und D sowie
zwischen den Wohnblocken E und F sind den im Plangebiet
wohnenden und arbeitenden Personen, unter Einschluss der
Kinder, offen zu halten.

2 Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind die Erdgeschoss-

girten, die jedoch hochstens 5 m vor die Gebidudeflucht vor-
treten dirfen.

Art.12 Die Gebidude im Plangebiet sind von einer gemein-
schaftlichen Anlage aus zu beheizen.
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2164—2165 — 3.Dezember 1980 —

Immissions-  Art.13 !Das Kreisgebiude A und das Altersheim B sind als
geschlossener Gebiiudetrakt zu erstellen.

*Im Altersheim sind die Wohn- und Schlafriume auf die dem
Sihlquai abgewandte Seite zu orientieren.

3Im Kreisgebdude diirfen Wohnungen nur in den zwei ober-
sten Geschossen eingerichtet werden, und die Wohn- und

Schlafrium:.e sind von der Fassade am Sihlquai zurilickzuset-
zen.

Inkrafttreten

Art.14 Der ‘Stadtrat bestimmt den Zeitpunkt des Inkraft-

tretens des Gestaltungsplanes nach der Genehmigung durch
den Regierungsrat.

g:"l;ng“ Art. 15 1Der Stadtrat ist ermichtigt, Anderungen des Gestal-
Stadtrat tungsplans in eigener Zustiindigkeit vorzunehmen, sofern sie

sich als Folge von Rekursen oder im Genehmigungsverfahren
als notwendig erweisen.

2 Solche Beschlisse sind im stiddtischen und im kantonalen

Amtsblatt sowie in der Amtlichen Sammlung zu veréffent-
lichen.

Mitteilung an den Stadtrat und Bekanntmachung gemaiss Art.12
der Gemeindeordnung.

Im Namen des Gemeinderates

Der Prdsident er Sekretidr

/D
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