Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 24. August 1994

2557. Offentlicher Gestaltungsplan Rotenbrunnen, Winterthur

Am 5. April 1993 setzte der Grosse Gemeinderat der Stadt Winterthur
den offentlichen Gestaltungsplan Rotenbrunnen fest. Dagegen wurde
ein Rekurs erhoben, den die Baurekurskommission IV mit Entscheid
Nr. 43 vom 24. Mirz 1994 bis auf einen Punkt abgewiesen hat. Der
Stadtrat hat diesen Entscheid im Einvernehmen mit dem Biiro des
Grossen Gemeinderates nicht weitergezogen; er ist demzufolge in
Rechtskraft erwachsen.

Die Siedlung Rotenbrunnen wurde im Kriegsjahr 1942 nach den
Grundsiitzen der Schweizerischen Vereinigung fiir Innenkolonisation
und industrielle Landwirtschaft erstellt. Sie bezweckte eine weitgehende
Selbstversorgung der Bewohner. Sie umfasst 14 Doppeleinfamilienhiu-
ser mit angebautem Schopf. Trotz verschiedener An- und Nebenbauten
ist das Siedlungsbild iiberaus gut erhalten und als wichtiger kulturge-
schichtlicher Zeuge der Kriegszeit erhaltenswert.

Mit dem Gestaltungsplan wird ein einheitliches Grundmuster fiir
bauliche Erginzungen vorgeschrieben, das die Erhaltung des Erschei-
nungsbildes und der Struktur der schutzwiirdigen Siedlung und ihrer
Umgebung gewiihrleistet. Er besteht aus den Bauvorschriften, dem
Situationsplan und den beiden Erginzungsplinen Nrn. 11 und 12.
Art. 5 Abs. 2 der Bauvorschriften wurde gemiiss Entscheid der Bau-
rekurskommission geiindert.

Die Vorlage ist rechtmiissig, zweckmissig und angemessen (Art. 5
PBG).

Auf Antrag der Direktion der offentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der vom Grossen Gemeinderat der Stadt Winterthur am 5. April
1993 festgesetzte Gestaltungsplan Rotenbrunnen wird unter Bertick-
sichtigung der von der Baurekurskommission IV vorgenommenen
Anderung von Art. 5 Abs. 2 der Bauvorschriften genehmigt.

I1. Mitteilung an den Stadtrat Winterthur, 8402 Winterthur (unter
Beilage von sechs mit Genehmigungsvermerk versehenen Exempla-
ren des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 24. August 1994

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Oeffentlicher Gestaltungsplan Rotenbrunnen

Bauvorschriften

Geltungsbereich

Zweck

Inhalt

Erganzendes Recht

Bestehende Siedlung

Art. 1

Fiir das Gebiet zwischen der
T8sstalstrasse der SBB, der
Oberseenerstrasse und dem Ge-
biet Weizacker in Winterthur-
Seen wird ein 6ffentlicher Ge-=
staltungsplan im Sinne von

§§ 83 ff. PBG erlassen.

Art. 2

Mit dem Gestaltungsplan sollen
das Erscheinungsbild und die
Struktur der bestehenden schutz-
wiirdigen Siedlung erhalten und
der Umgebungsschutz (§ 238 Abs.
2 PBG) gewdhrleistet werden.

Art. 3

Der Gestaltungsplan Rotenbrun-
nen besteht aus diesen Bauvor-
schriften und den dazugehdren-
den Plédnen vom 18.01.1993
(Uebersichtsplan Nr. 10 und
Ergédnzungspldne Nrn. 11 und 12).

Art. 4

Soweit diese Vorschriften nichts
Abweichendes bestimmen, gelten
im Gestaltungsplangebiet das
kantonale Planungs- und Bauge-
setz und die kommunale Bau- und
Zonenordnung .

Arts 5

! pie bestehende Siedlung (im
Uebersichtsplan ocker bezeich-
net) untersteht den Sonderbau-
vorschriften filir besondere
Siedlungen der Bauordung.

z Der Anbau von Wintergdrten
oder - unter Beachtung der zo-
nengemdssen Ausniitzung und haupt-
sdchlicher Erhaltung der Fassa-
denmauer - von eingeschossigen
Anbauten in transparenter Leicht-
bauweise ist im Rahmen der Er-
gadnzungspldne zulassig.*

. Sonnenkollektoren diirfen héch-
stens 40 m? der zugeh®6rigen Dach-
flache einnehmen und miissen in
dunklem Material gehalten wer=
den.

Pro Dachfldche sind zwei
Schleppgauben gemdss Ergan-
zungsplan zulédssig.

3 Die Eingangsnische beim
Oekonomieteil darf in der Fas-
sadenflucht geschlossen werden.

Baubereich fiir Erweiterungen
1. Hauptgebdude Art. 6

: Hauptgeb&dude diirfen nur in-
nerhalb der im Uebersichtsplan
bezeichneten Baubereiche er-
stellt werden.

2 Die maximale Gebaudetiefe
betrédgt 14 m.

3 Flir diese Hauptgebdude gelten
grundsédtzlich die Vorschriften

der Wohnzone W2/55 der Bauord-

nung.

Sie sind an den im Ueber-
sichtsplan bezeichneten Grenzen
zusammenzubauen und mit Sattel-
dédchern (Neigung zwischen 30°
und 35° alte Teilung, Firstrich-
tung wie im Uebersichtsplan be-
zeichnet) zu versehen.

*Fassung gemdss Entscheid der Baurekurskommission IV des Kantons Zilrich vom 24. Marz 1994



2. Besondere Gebdude

3. Gestaltung

4. Empfindlichkeitsstufe

Schlussbestimmung

S Im Neubaubereich Ost ist der
Grenzbau nur mit nachbarlicher
Zustimmung zuldssig. Ansonsten
ist ein seitlicher Grenzabstand
von 3,5 m einzuhalten.

Art. 7

L Besondere Gebdude dirfen in
den Baubereichen fiir besondere
Gebdude und fiir Hauptgebdude
gemdss Uebersichtsplan erstellt
werden.

2 Deren Grundfladche pro Gebdude
darf 30 m? nicht ilibersteigen.
Pro urspriingliche Parzelle sind
zwel besondere Gebdude zulads-
sig.

3 Der Grenzbau filir besondere
Gebdude ist zulassig.

Art. 8

Bei der Materialwahl, der De-
tailgestaltung, der Farbgebung
und der Umgebungsgestaltung ist
auf die bestehende Siedlung und
benachbarte Hauptgebdude (Grenz-
bau) besondere Riicksicht zu neh-
men.

ArE. "9

Fiir das Gestaltungsplangebiet
gilt die Empfindlichkeitsstufe
ITI gemdss Larmschutzverordnung.

Art. 10

Der 6ffentliche Gestaltungsplan
Rotenbrunnen tritt mit der Pu-
blikation der Genehmigung durch
den Regierungsrat in Kraft.
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