Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 20. Mai 1992

1463. Privater Gestaltungsplan Starenweg, Winterthur (Erginzung)
Am 29. Januar 1992 stimmte der Stadtrat Winterthur einer Ergénzung
des privaten Gestaltungsplans Starenweg zu. Gegen diesen Beschluss
wurde kein Rekurs eingelegt. Mit Schreiben vom 28. April 1992 ersucht
die Stadt Winterthur um die Genehmigung der Vorlage.

Mit der Planergdnzung wird die Erstellung zusitzlicher Nebenbauten
(freistehende Schopfe) ermoglicht.

Die Vorlage ist angemessen, recht- und zweckméissig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Die Ergdnzung des privaten Gestaltungsplans Starenweg, welcher
der Stadtrat Winterthur am 29. Januar 1992 zugestimmt hat, wird ge-
nehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Winterthur, 8402 Winterthur (unter
Beilage von drei mit Genehmigungsvermerk versehenen Plansitzen), das
Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 20. Mai 1992

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

i.V.
Hirschi



Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 18. November 1987

3624. Privater Gestaltungsplan Starenweg, Winterthur

Am 12. November 1986 stimmte der Stadtrat Winterthur dem privaten
Gestaltungsplan Starenweg zu. Ein gegen diesen Beschluss eingereichter
Rekurs wurde inzwischen rechtskraftig zuriickgezogen. Mit Schreiben
vom 25. September 1987 ersucht der Stadtrat Winterthur um die Geneh-
migung der Vorlage.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der Wohnzone W2
55. Dem Gestaltungsplan liegt eine Gesamtiiberbauung zugrunde, wel-
che aus einem von der Stadtgemeinde Winterthur ausgeschriebenen Pro-
jektwettbewerb hervorgegangen ist. Von der Bau- und Zonenordnung
wird nur unter den Voraussetzungen und im Ausmass von Arealiiber-
bauungen abgewichen.

Der Gestaltungsplan besteht aus den Bauvorschriften und dem Uber-
sichtsplan, dem Verkehrserschliessungsplan, dem Profilplan sowie der
Grundrissvermassung.

Die Vorlage ist angemessen, recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Starenweg, dem der Stadtrat Winter-
thur am 12. November 1986 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Winterthur, 8400 Winterthur (unter
Beilage zweier mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Plansitze),
das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissionen sowie
an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 18. November 1987

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Stadtgemeinde Winterthur

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN STARENWEG

mii'Ergﬁnzung vom 10. September 1990

Art. 1 Geltungsbereich

Flir das zwischen Ricketwilerstrasse und Starenweg
in Winterthur-Seen im Uebersichtsplan 1 : 250 vom
15. Juli 1986 bezeichnete Gebiet wird ein privater
Gestaltungsplan mit den Rechtswirkungen im Sinne
von § 85 f£. PBG erlassen.

Dem Gestaltungsplan liegt eine Gesamtiiberbauung zu-
grunde, welche mit Stadtratsbeschluss vom 6. Dezem-
ber 1985 aus einem durch die Stadtgemeinde Winter-

thur durchgefiihrten Projektwettbewerb ausgewdhlt
worden ist.

Art. 2 Bestandteile

Der Gestaltungsplan Starenweg setzt sich zusammen
aus den nachstehenden Bauvorschriften sowie folgen-
den Pldnen, mit Erganzung vom 10.9.1990:

a) Uebersichtsplan 1:250 vom 15.7.86 /10.9.90

b) Verkehrserschliessungsplan 1:250 vom 15.7.86
c) Profilplan 1:250 vom 1.9.86 / 10.9.90

d) Grundrissvermassung 1:250 vom 15.9.86 / 10.9.90

Art. 3 Ergdnzendes Recht, Verhdltnis zur Bau- und
Zonenordnung

Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts ab-
weichendes bestimmen, gilt im Gestaltungsplan-
bereich das kantonale Planungs- und Baugesetz und
die kommunale Bau- und Zonenordnung.



Art, 4 Gebdudemantel

Oberirdische Gebiude diirfen nur innerhalb der im
Uebersichtsplan bezeichneten Baubereiche, masslich
ergdnzt durch die Eintragungen im Grundrissvermas-
sungsplan, und innerhalb der im Profilplan darge-
stellten Profillinien erstellt werden.

Dasselbe gilt fiir den im Uebersichtsplan eingetra-
genen Gemeinschaftspavillon, fiir welchen allerdings
keine Mantellinie festgelegt wird.

Art. 5 Ausniitzung

Die im Uebersichtsplan je Hausteil angegebene
maximal zuldssige Bruttogeschossfliche gilt als
Richtwert; insgesamt diirfen alle 23 Gebiude die
Ausniitzungsziffer fiir die Regelbauweise zuziiglich
den Arealiiberbauungszuschlag nicht iiberschreiten.

Art. 6 Erschliessung

Die Erschliessung des Gestaltungsplanbereiches hat
liiber die Ricketwilerstrasse und iiber den Starenweg
zu erfolgen. %

Die Pflichtabstellplitze sind in der im Verkehrs-
erschliessungsplan eingetragenen unterirdischen
Sammelgarage und die offenen Besucherabstellplidtze
im bezeichneten Bereich am Starenweg anzulegen. Die
Zugdnglichkeit der Abstellpldtze ist gemdss Ver-
Kehrserschliessungsplan anzuordnen.

Weitere offene Abstellplidtze diirfen im ganzen Be-
reich des Gestaltungsplanes Starenweg nicht an-
gelegt werden.

Die Zugdnge zu den einzelnen Gebiuden, zur Unter-
niveaugarage und zu den Besucherparkpldtzen sind
entsprechend den im Uebersichtsplan bezeichneten
Fussgdngerbereichen vorzusehen.



Art. 7 Weitere Ausstattungen

Die Kehrichtcontainer und die Briefkastenanlagen
sind an den im Uebersichtsplan bezeichneten Stand-
orten zu situieren; die Containerabstellplitze sind
mit geeigneten Materialien, insbesondere mit
Pflanzen zu kaschieren.

Der im Uebersichtsplan vorgesehene zentrale Gemein-
schaftsplatz (Plattform), verbunden mit Kinder-
spielmdglichkeiten, ist im vorgesehenen Bereich und
mit durch die 6rtliche Baubehdrde zu bestimmenden
Spielgerdten anzulegen und auszurlisten; dabei sind
die vorgesehenen Stilitzmauern mit einer maximalen
Hohe von 1.50 m zu errichten.

Die Wdrmeerzeugung hat durch Einzelheizungen it
Erdgas als Energietriger zu erfolgen.

Die im Uebersichtsplan vorgesehenen Bepflanzungen
mit Bdumen und Striuchern sind verbindlich.

Art. 8 Gestaltung

Die Gestaltung der einzelnen Gebdude, ist ent-
sprechend dem aus dem Projektwettbewerb hervorge-
gangenen Modell samt Pldnen einheitlich und mit
guter Gesamtwirkung auf die bauliche und land-
schaftliche Umgebung zu gestalten.

Die Fassaden sind in hellem Sichtmauerwerk, die
Dachfldchen in Dachschiefer aus Faserzement und
Metall auszufiihren.

Die freistehenden Schopfe mit einer maximalen Hghe von 3 m
sind in Leichtbauweise und einheitlich zu erstellen.

Art. 9 Schlussbestimmung

Der Stadtrat setzt den Gestaltungsplan Stargnweg
unmittelbar nach der Publikation der Gepehm}gung
durch den Regierungsrat des Kantons 2Zlirich in
Kraft.

Der Gestaltungsplan gilt nach der Inkraftsetgung
gemdss § 87 in Verbindung mit § 82 PBG fiir min-
destens 5 Jahre; innert dieser Frist kann er auch
nicht gedndert werden.



Der Gestaltungsplan Starenweg ist nach dessen
Inkraftsetzung im Grundbuch als Sffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrinkung anzumerken.

Winterthur, 10. September 1991

In Vertretung der Grundeigentiimer:

Alex Dahinden, Architekt ETH/SIA : g_
St. Gallerstr. 45, 8400 Winterthur ,2>
Joachim Mantel und Team, Architekt ETH/SIA/SWB

TOsstalstr. 61, 8411 Winterthur ]/"W

Winterthur, .

Genehmigt durch den Stadtrat Winterthur
mit Beschluss Nr. vom

Winterthur, 2 9. !an. 1992

7 NAMENS DES STADTRATES WINTERTHUR

Der Stadtpridsident Der Stadtschreiber
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Erwagungen

1. Einleitung

Privater Gestaltungsplan "Starenweg" vom
12.11.1986/18.11.1987

Mit Beschluss vom 12. November 1986 stimmte der Stadtrat
Winterthur dem privaten Gestaltungsplan "Starenweg" im
Stadtquartier Winterthur-Seen zu. Der Gestaltungsplan wurde
vom Regierungsrat des Kantons Zirich mit RRB-Nr. 3624/1987
vom 18. November 1987 genehmigt.

Das vom Gestaltungsplan umfasste Gebiet liegt in der Wohn-
zone W 2/55%.

Dem Gestaltungsplan liegt eine Gesamtiiberbauung zugrunde,
welche aus einem von der Stadtgemeinde Winterthur ausge-
schriebenen Projektwettbewerb hervorgegangen ist.

Der Gestaltungsplan regelt neben der gemeinsamen Erschlies-
sung und Umgebungsgestaltung insbesondere die Ueberbaubar-
keit des Gebietes mittels verschiedener Baubereiche und Pro-
fillinien. Von der Bau- und Zonenordnung wird nur unter den
Voraussetzungen und im Ausmass von Arealiiberbauungen abge-
wichen.

Aenderung/Erganzung vom 10.9.1990

Die Ueberbauung "Starenweg" wurde in den letzten Jahren ge-
médss dem geltenden Gestaltungsplan vollstédndig erstellt.

In der Zwischenzeit hat sich herausgestellt, dass im Bereich
der noérdlichen H&duserzeile (Al - A7, Cl1 - C2) Abstellmdéglich-
keiten flir Gartengerdte, Brennholz, Kinderwagen etc. fehlen.
Die betroffenen Grundeigentiimer beabsichtigen deshalb, zu-
sdtzlich zu den gemdss Gestaltungsplan méglichen Nebenbauten
kleine Gerédte- und Materialschépfe (Grundmass: 2,2 m X 2,2 m,
Hbéhe: max. 3,0 m) zu errichten.

Gemdss geltendem Gestaltungsplan diirfen oberirdische Gebdude
jedoch nur innerhalb der bezeichneten Baubereiche bzw.
Profillinien erstellt werden.

Um nun einerseits die Erstellung der erwiinschten Schépfe
grundsétzlich zu ermdglichen und andererseits eine einheit-
liche und geordnete Ergédnzung der Ueberbauung zu gewdhrlei-
sten, stellten die Grundeigentiimer der Baubehérde mit Schrei-
ben vom 16.10.1991 den Antrag, den Gestaltungsplan entspre-
chend abzudndern bzw. zu erginzen.



W Stadt Winterthur

Formelles

Der Aenderung/Ergdnzung des Gestaltungsplanes haben samt-
licheh Eigentiimer der am Gestaltungsplan beteiligten
Grundstiicke schriftlich zugestimmt. Den Bestimmungen iliber
die Aufhebung von Gestaltungsplédnen gemdss § 87 PBG i. V.
nit § 82 PBG wird somit grundsdtzlich Geniige getan. Der mit
den erwdhnten Bestimmungen bezweckte Schutz der betroffenen
Grundeigentiimer eritbrigt sich im vorliegenden Fall.

Im weiteren ist zu erwdhnen, dass es sich bei der vorliegen-
den Aenderung/Ergidnzung um eine untergeordnete Aenderung im
Sinne von § 87 rev. PBG handelt. Damit werden die fiir die
Aenderung eines Gestaltungsplanes erforderlichen Voraus-
setzungen gemdss § 82 PBG (Wartefrist von 5 Jahren etc.)

- mit Inkrafttreten des revidierten PBG - ohnehin nicht mehr
anwendbar.

Der vorgesehenen Aenderung/Ergdnzung des Gestaltungsplanes
steht in formeller Hinsicht nichts entgegen.

Materi e
Ueberbauungskonzept

Flir die erwilinschten freistehenden Schoépfe werden mit der
Aenderung/Ergédnzung im Gestaltungsplan zusédtzliche
Baubereiche und Profillinien fir An- und Nebenbauten
ausgeschieden und die entsprechenden Bauvorschriften
erganzt.

Die vorgesehene Anordnung und Gestaltung der Schépfe ist auf
das Ueberbauungskonzept abgestimmt und erméglicht eine sinn-
volle und geordnete bauliche Ergédnzung der Siedlung. Durch
die Anordnung der Schépfe wird das der Ueberbauung zugrunde
liegende Gesamtkonzept in keiner Art und Weise beeintréch-
tigt.

Bauvorschriften

Der nordwestlichste der zus&dtzlichen Baubereiche kommt
teilweise in den Baulinienbereich des Starenweges zu liegen.
Aufgrund des heutigen Ausbaustandardes des Starenweges kann
er an der vorgesehenen Stelle hingenommen werden.

Bei den geplanten Schépfen handelt es sich um "Besondere
Gebdude" im Sinne des PBG sowie um von den grundstiicksinter-
nen Abstédnden befreite Bauten im Sinne von § 18 BBV II. Der
Anordnung der entsprechenden Baubereiche mit teilweisen Un-
terschreitungen der arealinternen Grenzabsténde kann ge-
stitzt auf § 86 PBG i. V. mit §§ 71 f PBG zugestimmt werden.

Die Aenderung/Ergidnzung entspricht im tibrigen vollumfé&nglich
den ordentlichen Bauvorschriften. Oeffentliche Interessen
werden nicht tangiert.
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Der vorgesehenen Aenderung/Ergdnzung des Gestaltungsplanes
steht auch in materieller Hinsicht nichts entgegen.

lus e

Die vorliegende Aenderung/Ergdnzung des privaten Gestaltungs-
planes "Starenweg" ist gesamthaft als recht- und zweckmédssig
zu bezeichnen. Einer Zustimmung steht in formeller wie auch
in materieller Hinsicht nichts entgegen.
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