Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 22. Juli 1987

2361. Privater Gestaltungsplan Ruchwiesen, Oberwinterthur

Am 18. Februar 1987 stimmte der Stadtrat Winterthur dem privaten Ge-
staltungsplan Ruchwiesen zu. Gegen diesen Beschluss wurde kein
Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 6. Mirz 1987 ersucht der
Stadtrat Winterthur um die Genehmigung der Vorlage.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt in der Wohnzone W 3
70. Anlass fiir die Ausarbeitung eines privaten Gestaltungsplans war die
vorgesehene etappenweise Uberbauung des Areals nach einem einheit-
lichen Konzept. Von der Bau- und Zonenordnung wird nur unter den
Voraussetzungen und im Ausmass von Arealiiberbauungen abgewichen.

Der Gestaltungsplan besteht aus den Bauvorschriften und dem Ge-
staltungsplan 1:500. Der Situationsplan 1: 1000 fiir die 1. Etappe, die
Ubersichtspline 1 :200 und die Projektpléne eines typischen Mehrfami-
lienhauses der 1. Etappe im Massstab 1:100 gehoren zur Baueingabe;
sie bediirfen keiner Genehmigung durch den Regierungsrat.

Im iibrigen ist die Vorlage angemessen, recht- und zweckmaissig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Ruchwiesen, bestehend aus dem Ge-
staltungsplan 1:500 und den zugehorigen Bauvorschriften, dem der
Stadtrat Winterthur am 18. Februar 1987 zugestimmt hat, wird geneh-
migt.

II. Mitteilung an den Stadtrat Winterthur, 8400 Winterthur (fiir sich
und zuhanden der Grundeigentiimer; unter Beilage je eines mit dem Ge-
nehmigungsvermerk versehenen Gestaltungsplans und der Bauvor-
schriften), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommis-
sionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 22. Juli 1987

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

i. V.
Hirschi
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STADT WINTERTHUR

iber das Areal Kat.-Nr. 13185, 13184 und 13100 mit
20'350 m2 Fl&che an der Ruchwiesenstrasse noérdlich

des Schiesstandes Oberwinterthur.

n 0. Nov. 1986/

8. Feb. 1087
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Art. 2

Art. 1

Geltungsbereich

Fiir das Areal der Gebriider Sulzer AG an
Ruchwiesenstrasse in Oberwinterthur wird
privater Gestaltungsplan festgesetzt.

der
ein

Das Areal umfasst die Grundstlicke respektive

Grundstiicksteile Kat.-Nr. 13185, 13184
13100.

Mit dem Gestaltungsplan wird bezweckt,
dem Areal eine Ueberbauung nach optimalen
staltungsgrundsdtzen zu erzielen.

Bestandteile

Der Gestaltungsplan Ruchwiesen besteht
*den nachfolgenden Gestaltungsvorschriften
folgenden Planen:

- Gestaltungsplan (Mst. 1:500)
Plan-Nr. 707/38

- Situation 1. Etappe (Mst. 1:1000)
Plan-Nr. 707/34

- Untersichtsplan 1. Etappe EG (Mst. 1:200)

Plan-Nr. 707/35

- Uebersichtsplan 1. Etappe UG (Mst. 1:200)

Plan-Nr. 707/36

und

auf
Ge-

aus
und

- Projektpldne eines typischen Mehrfamilien-
hauses der 1. Etappe (Mst. 1:100), Grund-

risse, Fassaden
Plan-Nr. 707/28, 29, 30

- Schnitte zur Situation (Mst. 1:200)
Plan-Nr. 707/37

- Gesamtkonzept (siehe Beilage hinten)
Plan-Nr. 707/16 vom 1. April 1986




Art. 3 Gebaudemantel

Oberirdische Gebdude sind nur innerhalb der
bezeichneten Baubereiche des Gestaltungspla-
nes zulédssig.

Die Profillinien wurden durch die maximal zu-
ldssige Vollgeschosszahl (W3 + 1) definiert.

Art. 4 Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten wie Sammelgaragen etc.
sind innerhalb des ganzen Areals gestattet.

Art. 5 -~ Bauvorschriften

Bezliglich Ausniitzung, Geschosszahl, Gebaude-
ldnge sowie der Grenz- und Gebdudeabstdnde
gelten die Bauvorschriften filir Arealilberbau-
ung in der Wohnzone W3.

Es ist ausschliesslich Wohnungsnutzung zulds-
sig. Die Autocabstellpldtze flir die Bewohner
sind unterirdisch anzuordnen. Diejenigen fiir
Besucher koénnen in den HOfen und ungedeckt
angelegt werden.

Weitere Besucherparkpldtze im Baulinienbe-
reich sind grundsédtzlich nur beidseits der
Verkehrs- und Fussgdngerachsen gestattet.

Art. 6 Erschliessung

Die Erschliessung der Ueberbauung erfolgt
iber die bestehenden und 1m Gestaltungsplan
vorgesehenen Strassen und Trottoirs ein-
schliesslich der darin Dbestehenden wund zu
verlegenden Werkleitungen.




Art.

Art.

7

Art.

8

9

Die Verkehrsfldchen fir Fahrzeuge und Fuss-
gidnger sind in den vorgesehenen Bereichen an-
zulegen.

Weitere Ausstattungen

Die erforderlichen Kinderspielpldtze sind in
den HOfen gemdss dem Musterprojekt fiir die 1.
Etappe zu erstellen.

Besucherparkpldtze sind zu begrinen und nach
Moglichkeit zu bepflanzen.

Gestaltung

Die Gestaltung der einzelnen Gebdude ist,
insbesondere bezliglich Qualitat und Struktur
der Wohnungen sowie der Aussenraumgestaltung,
mitsamt der Bepflanzung auch entlang des
Flurweges Kat.-Nr. 13183 in etwa entsprechend
dem Gesamtkonzept Nr. 707/16 vom 1. April
1986 (siehe Beilage hinten) einheitlich wund
mit guter Gesamtwirkung auf die bauliche und
landschaftliche Umgebung zu wdhlen.

Die Baukuben sind hinsichtlich Grundriss und
Geschosszahl zu gliedern.

Schlussbestimmung

Der Gestaltungsplan gilt nach der Inkraftset-
zung gemiss § 87 in Verbindung mit § 82 PBG
fiir mindestens 5 Jahre; innert dieser Frist
kann er nicht gedndert werden.
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