Baudirektion
Kanton Zirich ARV/893/1998

VERFUGUNG

vom 30. Juli 1998

Niederglatt. Privater Gestaltungsplan Lirmschutz Gwyd

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 12. Januar 1998 stimmte der Gemeinderat Niederglatt dem privaten Gestaltungsplan
Larmschutz Gwyd zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung
der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 15. Juli 1998 ein Rekurs erhoben, der mit
BRKE Nr. 0092/1998 als durch Riickzug erledigt abgeschrieben wurde. Mit Schreiben vom
8. Juli 1998 ersucht der Gemeinderat Niederglatt um Genehmigung der Vorlage.

Da der Gestaltungsplan nicht von der kommunalen Bau- und Zonenordnung abweicht, ist
die Zustimmung des Gemeinderates ausreichend (§ 86 PBG).

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I.  Der private Gestaltungsplan Lirmschutz Gwyd, dem der Gemeinderat Niederglatt am
12. Januar 1998 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Die Gemeinde Niederglatt wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss § 6 lit. a und
§ 89 PBG offentlich bekanntzumachen.

III. Mitteilung an den Gemeinderat Niederglatt (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von einem Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen und an das Tiefbauamt-Archiv (unter Beilage je eines Dossiers) sowie

an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).
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1. Anlass

Der Regierungsrat des Kantons Zirich hat an seiner Sitzung vom 17.
Januar 1997 beschlossen, das Quartierplangebiet einer, auf Larmschutz-
massnahmen beschrinkten, Gestaltungsplanpflicht zu unterstellen.

2. Perimeter

Der Gestaltungsplan umfasst einen Streifen entlang der Sonnenberg-
strasse von 50 m ab Strassenmitte und erstreckt sich von Parzelle 1155
bis Parzelle 1175. Bei Parzelle 1155 folgt er der Grundsticksgrenze (vgl.
Beilage).

3. Larmschutzmassnahmen

Als Larmschutzmassnahme wird entlang der Sonnenbergstrasse zusam-
men mit der Uberbauung (etappiert) entlang der Parzellen 1170 und 1171
eine Larmschutzwand von 2.0 m Hohe errichtet. Die Wandelemente
werden versetzt angeordnet, so dass eine strassenseitige Bepflanzung
maoglich ist; die Wand wird auf der Strassenseite absorbierend

ausgebildet.

4, Uberbauungsvorschriften

Fir die Parzellen 1170/1171 liegt ein Uberbauungsprojekt vor. Die Anord-
nung der Bauten und die Grundrisse, wie sie in der Beilage enthalten sind,
sind verbindlich.

Fur die tubrigen Grundstiicke gelten innerhalb des Perimeters die folgen-

den Vorschriften:

- Die zur Luftung notwendigen Fenster larmempfindlicher Wohnrdume
sind primér auf der l&rmabgewandten, westlichen Seite des Hauses
anzuordnen

- Ist dies nicht moglich, so muss der Larmeinfallswinkel gegentber der
Sonnenbergstrasse mit geeigneten Massnahmen (z.B. Erker,

Zuruckversetzen) auf max. 45° beschridnkt oder die Sichtlinie



zwischen Fensteroberkante und dieser Larmquelle vollstdndig
unterbrochen werden (z.B. Wand, Nebengebaude).

Die Baubehoérden kénnen von den obenstehenden Vorschriften abwei-
chende L&sungen bewilligen, falls sie nachweislich einen gleichwertigen
oder besseren Larmschutz erbringen.

Beilagen:

-  Perimeter Gestaltungsplan

- Situation Uberbauung Parz. 1170/1171

- Grundriss EG + 1. OG Uberbauung Parz. 1170/1171

BaslerZ:Hofmann
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