Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 154 12000

VERFUGUNG

vom 30. November 2009

Diibendorf. Privater Gestaltungsplan Bogenhaus

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 7. September 2009 hat der Gemeinderat Diibendorf dem privaten Gestaltungsplan
Bogenhaus zugestimmt. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Bescheinigung der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 6. November 2009 kein Rechtsmittel eingelegt. Das
Planungsamt Diibendorf ersucht mit Schreiben vom 10. November 2009 um Genehmigung

des Gestaltungsplans.

Das Planungsgebiet liegt gegeniiber dem Bahnhofareal. Nach der Bau- und Zonenordnung
befindet es sich in der Zone W3 mit Gewerbeerleichterung. Das Gebiet bildet zusammen
mit dem zur Neugestaltung vorgesehenen Bahnhofareal Nord den Stadteingang von
Diibendorf. Der Gestaltungsplan stiitzt sich auf ein Richtprojekt, mit dem eine stidte-
baulich hochwertige Uberbauung und eine Aufwertung der heutigen Situation erreicht

werden soll.

Der Gestaltungsplan erlaubt eine gegeniiber der Bau- und Zonenordnung um 14% erhshte
Ausniitzung. Der Freifldchenanteil betrigt 28%. Der entlang der Uberlandstrasse vorge-
sehene Baukubus, der gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungsbetriebe und Biiros auf-

weisen soll, dient als Larmriegel fiir die zwei dahinter gelegenen Baukdorper.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Bogenhaus, dem der Gemeinderat Diibendorf am

7. September 2009 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.  Die Staats- und Ausfertigungsgebiihr betragt Fr. 688.00 (104 103/83120.40.210) und

wird dem Rechnungsadressaten gemiss Dispositiv Ziffer V auferlegt.

OI.  Gegen Dispositiv Ziffer Il dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Der Stadtrat Diibendorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Stadtrat Diibendorf (unter Beilage von sechs Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen und an das Amt fiir Raumordnung und Ver-
messung (unter Beilage von je zwei Dossiers) sowie an den Rechnungsadressaten
Herr Dietmar Leitgeb, Via Orbisana 30, 6933 Muzzano.

, ARV Amt fir
Ziirich, den 30. November 2009 Raumo;?!nung und Vermessung
091374/0Obl/Zst Fuir den Auszug:
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HERR DIETMAR LEITGEB
VIA ORBISANA 30
CH-6933 MUZZANO
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VOM GEMEINDERAT FESTGESETZT AM:

0 7. Sep. 2009

7 F

DER PRASIDENT  DER SEKRETAR

VON DER EAUDIREKTION GENEHMIGT AM:

BDV NR.:

KANTON ZORICH STADT DUBENDORF
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Kanton Zurich Stadt Dubendorf

Privater Gestaltungsplan
Bogenhaus UberlandstraBe 197-201
Dubendorf

mit offentlich-rechtlicher Wirkung gemass PBG § 85

Gestaltungsplanvorschriften
Verbindliche Bestandteile des Gestaltungsplanes:

-Gestaltungsplan 1:500
-Gestaltungsplanvorschriften

]
Grundeigentiimer \y ‘
Herr Dietmar Leitgeb i '
Via Orbisana 30 [
M A
CH-6933 MUZZANO ‘ /
1

Vom Gemeinderat festgesetzt am: 0 7 Sep 2009

>

Der Prasident: Der Sekretar;
Ve - ]
/ } T 7 l

Von der Baudirektion Py ok
genehmigt am: 30. N0V 2009 BDV Nr. 757 | 25

Fir die Baudirektion:
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TBP GENERALPLANER GmbH - Hansaallee 42A, D-40547 Dusseldorf - Telefon: 0211 /5598 20 - Telefax: 0211 /55 70 309
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Allgemeine Bestimmungen

§1 Zweck

Fiir den Bereich Uberlandstrale 197-201 wird ein privater Gestaltungsplan gemaR

PBG § 85 festgesetzt.

Der Gestaltungsplan soll geeignete Rahmenbedingungen flr eine

gute stadtebauliche und architektonische Entwicklung dieses Bereichs im Zusammenhang
mit einer geplanten flankierenden Strassenbebauung schaffen.

§2 Bestandteile des Gestaltungsplans
(1) Folgende Bestandteile sind verbindlich:
-Gestaltungsplan 1:500 (GP)

-Gestaltungsplanvorschriften

(2) Der Planungsbericht dient der Erlauterung der technischen Inhalte
und des Verfahrens.

Das Richtprojekt vom 19.02.2009 hat Orientierungscharakter und dient
als Machbarkeitsnachweis.

§3 Perimeter

Der Gestaltungsplanperimeter ist im Plan bezeichnet. Er umfasst die Parzellen Kat.-Nr.
14497, 13263 und 13264.

§4 Verhaltnis zur Bauordnung und libergeordnetem Recht

(1) Soweit der Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gilt die jeweils gliltige Bau- und
Zonenordnung der Stadt Dibendorf. Das tGibergeordnete Recht bleibt vorbehalten.

(2) Dem Gestaltungsplangebiet wird die Empfindlichkeitsstufe Il zugeordnet.
Nutzung
§5 Nutzung

(1) Entsprechend Wohnzone W3 sind Wohnnutzungen mit Gewerbeerleichterung
(Gewerberaume, Dienstleistungen, Biros) als maRig stérendes Gewerbe und
Wohnen zuldssig. Im Sockelgeschol3 zur Bahnunterfiihrung sind attraktive,
passantennahe Nutzungen anzubringen. Im Baufeld A1 wird auf eine Wohnnutzung
verzichtet.

(2) Im Planungsperimeter gilt ein minimaler Anteil der gewerblich genutzten Fidchen an
der Gesamtnutzflache der Gebaude von 41% (entsprechend der maximalen
gewerblichen Nutzung im Baufeld A1) und ein maximaler Anteil von 60 %.

Durch die Erstellung des Bogenhauses im Baufeld A1 wird in den Baufeldern A2
und A3 eine qualitatsvolle Wohnnutzung ermdglicht, die zu fordern ist.

TBP GENERALPLANER GmbH - Hansaallee 42A, D-40547 Dusseldorf - Telefon: 0211 /5598 20 - Telefax: 0211 /55 70 309



Bebauung

§6 Grundmale

(1) Die maximale Vollgeschosszahl der Bauten betragt wie folgt:
Gebaude im Baufeld A1 : 3 Vollgeschosse Gesamthdhe Gebaude 447.00
Gebaude im Baufeld A2 : 3 Vollgeschosse Gesamthohe Gebaude 449.11
Gebaude im Baufeld A3 : 4 Vollgeschosse Gesamthéhe Gebaude 451.41

(2) Die maximal zulassige Gesamthdhe flr Hochbauten darf in allen Bereichen
nur durch technisch bedingte Dachaufbauten tberschritten werden.

(3) Uber den gesamten Gestaltungsplanperimeter gilt eine Ausnutzungsziffer von 80%.

§7 Bau- und Freihaltebereiche

(1) Mantellinie fir Hochbauten:
Die Hochbauten mussen innerhalb der Mantellinien errichtet werden

(2) Baulinie fur unterirdische Gebaude und Gebaudeteile:
Fur unterirdische Gebaude und Gebaudeteile ausserhalb der Mantellinien
gelten die separaten Baulinien fir diesen Zweck, gemass Plan und Legende.

(3) Der Freihaltebereich im Erdgeschoss dient mit einer lichten Mindesthéhe von 4
Metern der ErschlieRung des Planungsgebiets flir den Anliefer-, Entsorgungs- und
Besucherverkehr.

(4) Innerhalb vom Planungsperimeter gilt ein minimaler Freiflachenanteil von 28 %
Die zusammenhangenden Flachen dienen dem Aufenthalt und der Erholung.

§8 Architektonische Gestaltung

(1) Die Bauten, Anlagen und Auf3enraume sind so zu gestalten, daB} sie hinsichtlich
Funktionalitat und Formensprache sowie Materialisierung und Farbgebung eine
uberdurchschnittliche Qualitat aufweisen und eine besonders gute Gesamtwirkung
erzielen.

§9 Minergie-Standard

Fur Neubauten muf der Minergie-P-Standard erreicht werden.
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ErschlieBung und Abstellplatze

§10 Anlieferung und Entsorgung

(1) Die Anlieferung und Entsorgung erfolgt von der UberlandstralRe aus. Sie muf
in jeder Realisierungsphase gewahrleistet sein.

(2) Die Zuganglichkeit fir Besucherverkehr, Anlieferungs-, Entsorgungs- und

Rettungsfahrzeuge ist ausschlielich Gber die im Plan
bezeichnete ErschlieBung zu gewahrleisten.

§11 Abstellplatze

Innerhalb des gesamten Gestaltungsplanperimeters werden 50 Abstellplatze
angeordnet und Uber die Zufahrt erschlossen.

SchluBbestimmungen

§12 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft.

19.02.2009 sts.
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