Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 17. Januar 1990

189. Privater Gestaltungsplan Riitiwiese, Niederglatt

Mit Beschluss Nr. 184/1985 genehmigte der Regierungsrat die kommu-
nale Nutzungsplanung der Gemeinde Niederglatt. Am 23. Oktober 1989
stimmte der Gemeinderat Niederglatt dem privaten Gestaltungsplan Riiti-
wiese zu. Innerhalb der Rekursfrist gingen gemiss Rechtskraftbescheini-
gung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 5. Dezember 1989
keine Rekurse ein.

Da der Gestaltungsplan in keinem Punkt von der kommunalen Bau-
und Zonenordnung abweicht, ist die Zustimmung des Gemeinderates
ausreichend.

Der Plan regelt Zahl, Lage, dussere Abmessungen, Gestaltung und
Nutzung der vorgesehenen Bauten und Anlagen. Die Vorlage ist recht-
und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Riitiwiese, dem der Gemeinderat Nie-
derglatt am 23. Oktober 1989 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Niederglatt, 8172 Niederglatt
(unter Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der
Baurekurskommissionen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bau-
ten.

Ziirich, den 17. Januar 1990

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber :

Roggwiller
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Der Prasident : .. /... 20 " "...
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17. Jan. 1990

mit Beschluss Nr. A7éﬂ? genehmigt.

Vom Regierungsrat am

Vor dem Regierungsrate

Der Staatsschreiber : ... A N

Niederglatt, 11. September 1989
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Gemeinde Niederglatt

Privater Gestaltungsplan Ritiwiesen

Die folgenden Grundeigentimer im Gebiet Ritiwiesen

a) Erbengemeinschaft Karl Straubinger, Steinackerstr.

ndmlich:

Wilhelmina Straubinger-Zweidler
Karl Straubinger-Ruf

Rosmarie Schadfer-Straubinger
Helmuth Straubinger-Schwitter

Robert Straubinger-Rocker

als Grundeigentimer des Grundstilickes Kat.-Nr.

Fldache: 4217 m2)

954

4, Niederglatt,

b) Geschwister Straubinger, Steinackerstr.4, Niederglatt,

namlich:

Karl Straubinger-Ruf

Rosmarie Schafer-Straubinger
Helmuth Straubinger-Schwitter

Robert Straubinger-Rocker

als Grundeigentiimer des Grundstlickes Kat.-Nr.

Flache: 3468 m2)

934

c) Walter Hdberling-Muszynski, L3gernstrasse 19, Niederglatt

als Grundeigentiimer des Grundstilickes Kat.-Nr.

(Flache: 2751 m2)

932

setzen gestiitzt auf § 85 ff. des Planungs- und Baugesetzes (PBG)

den nachfolgenden privaten Gestaltungsplan Riitiwiesen fest.

1. Zweck

Der private Gestaltungsplan Riutiwiesen bezweckt, auf den Grund-

stlicken Kat.-Nr. 932, 934 und 954 eine Arealiiberbauung sicher-

zustellen, die sich etappenweise ausfilhren l&dsst.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes ist im zugehodrigen

Plan 1 : 500 festgehalten, welcher samt den Eintragungen inte-

grierender Bestandteil dieser Bestimmungen ist.



Verhdltnis zur Bau- und Zonenordnung

Wo der Gestaltungsplan nicht etwas anderes bestimmt, gilt die
Bau- und Zonenordnung Niederglatt, insbesondere deren Bestim-

mungen iber die Wohnzone W 3 und lber die Arealiiberbauung.

Anforderung an die Ueberbauung

Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung miissen besonders
gut gestaltet sowie zweckmdssig ausgestattet und ausgeriistet

sein.

Ausniitzungsziffer

Die Ausnilitzungsziffer betrdgt 66 Prozent (eingeschlossen der
Arealiberbauungsbonus).

Daraus ergibt sich fiir das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet,
nach Abzug der Bruttogeschossfldche des bereits bestehenden
Mehrfamilienhauses Vers.-Nr. 1057 auf Grundstlick Kat.-Nr. 954,

eine noch realisierbare Bruttogeschossfldche von total 6186 m2,

welche wie folgt aufgeteilt ist:

- flr Gebdude Nr. 1 1 815 m2
- flir Gebdude Nr. 2 1 457 m2
- flr Gebdude Nr. 3 1 457 m2
- fir Geb3dude Nr. 4 1 457 m2

Ausniitzungsverschiebungen zwischen den Gebduden sind gestattet,
soweit im Ulbrigen die Bestimmungen des Gestaltungsplanes und der

Bau- und Zonenordnung eingehalten werden.

Einzelbestimmungen zu den Gebduden

Zahl, Lage, aussere Abmessungen und H3he der Gebdude ergeben
sich aus den Eintragungen im Plan 1 : 500, wobei fiir die Lage
und die ausseren Abmessungen der Gebdude fiir die Detailprojek-

tierung ein Spielraum zur Verfligung steht.

Erschliessung

Die Groberschliessung des Areals ist bereits vorhanden. Die
arealinterne Erschliessung ist als Richtlinie im Plan 1 : 500

eingetragen und wird nebst der Versorgung und Entsorgung



(Wasser, Abwasser, Energie) bei der Detailprojektierung
festgelegt.

8. Parkierung

Fir die gesamte Ueberbauung ist eine eingeschossige Unterflur-
garage mit Uberdeckter Ein- und Ausfahrt von bzw. nach der
Grafschaftsstrasse geplant. Die Unterflurgarage ist innerhalb
der Mantellinie zu erstellen. Die generelle Lage der Ein- und
Ausfahrt samt Ueberdeckung ist im Plan 1 : 500 eingetragen.

In den im Plan 1 : 500 bezeichneten oberirdischen Parkplatz-
bereichen dlirfen nur Besucherparkpldtze und Nichtpflichtpark-

platze erstellt werden.

9. Etappierung der Ueberbauung

Die Ueberbauung kann in Etappen ausgeflihrt werden. Nach Ab-
schluss jeder Etappe miissen die zugehdrigen Pflichtparkplitze
in der Unterflurgarage, die ndtigen Besucherparkplidtze, sowie

anteiligen Gemeinschaftsanlagen zur Verfiligung stehen.

10. Inkrafttreten

Dieser Gestaltungsplan bedarf der Zustimmung des Gemeinderates

Niederglatt sowie der Genehmigung durch den Regierungsrat. Er
tritt mit der O6ffentlichen Bekanntmachung der regierungs-

rdtlichen Genehmigung in Kraft.

Festsetzung durch die beteiligten Grundeigentilimer
am 11. September 1989

Die Grundeigentilimer:
Flir Kat.-Nr. 954 und 934, Erbengemeinschaft K. Straubinger und

Geschwister Straubinger.

. /?uoﬁ// ecben@e, - Tweralbes

Wilhelmina Straubinger-Zweidler :/'" N G000, >, PR
Karl Straubinger Ruf :
Rosmarie Schafer-Straubinger 2

Helmuth Straubinger-Schwitter :

Robert Straubinger-Rocker :



FUr Kat.-Nr. 932:

) ¥
Walter H&berling-Muszynski : .JXl.. f????????%fffﬁé%....

Oeffentliche Bekanntmachung der regierungsrdtlichen

Genehmigung am :
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