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Dielsdorf. Quartierplan Wydacker

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Dielsdorf setzte den Quartierplan Wydacker am 3. Dezember 2003 fest.
Dieser Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 5. Dezember 2003 ver-
Sffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Gemédss Rechts-
kraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 16. Januar 2004 ist
gegen diesen Entscheid kein Rechtsmittel eingelegt worden. Mit Schreiben vom 10. Mirz

2004 ersucht der Gemeinderat Dielsdorf um Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die nérdlichen Grundstiicksgrenzen der Par-
zellen Kat.-Nr. 403 (Hinterer Breistelweg), 371, 372 und 1217, im Osten durch die
Wehntalerstrasse S-1, im Siiden durch den Vorderen Breistelweg (Kat.-Nrn. 413 und 418)
und im Westen durch die Rebbergstrasse begrenzt. Das Quartierplangebiet liegt nach
geltendem Zonenplan (mit Ausnahme des westlichen Abschnittes Hinterer Breistelweg) n
den Bauzonen sowie innerhalb des Einzugsgebietes des sich in Bearbeitung befindenden

Generellen Entwisserungsplanes (GEP) der Gemeinde Dielsdorf.

Die strassenmissige Erschliessung erfolgt ab der Wehntalerstrasse S-1 tiber die bestehen-
den Zufahrtsstrassen Vorderer Breistelweg (Sstlicher Abschnitt) und Wydackerstrasse. Der
Verzweigungsbereich Wydackerstrasse/Hinterer Breistelweg wurde als Wendeplatz dimen-
sioniert. Mit dem Quartierplan sind die notwendigen rechtlichen Voraussetzungen fiir eine
riickwirtige Erschliessung (Motorfahrzeuge und Fussginger) und die vollstédndige Schlies-
sung der Einmiindung des Hinteren Breistelweges in die Wehntalerstrasse geschaffen
worden. Zwei Grundstiicke (Kat.-Nrn. 423 und 424) an der Wehntalerstrasse, zu welchen
der Fussgingerzugang ab der Wydackerstrasse gesichert ist, erhalten zudem das Recht zur
Erstellung eines Abstellplatzes auf einem Nachbargrundstiick. Fiir die Kleinstparzelle Kat.-

Nr. 402 konnte keine Lésung gefunden werden.
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Die Entwisserung im Quartiefplangebiet ist auf den Generellen Entwésserungsplan (GEP)
abzustimmen. Spezielles Augenmerk ist auf die Versickerung und auf die Strassenent-

wisserung zu legen.

Der Quartierplan liegt beziiglich Lirmeinwirkung im Einflussbereich der Wehntalerstrasse.
Nach den Grobberechnungen der Fachstelle Larmschutz (FALS) werden die massgebenden
Immissionsgrenzwerte auf der Baulinie entlang der Wehntalerstrasse S-1 iiberschritten.
Eine Bebauung ist jedoch mit Massnahmen nach Art. 31 Abs. 1 LSV mdéglich. Der
Nachweis der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) ist im Rahmen der Baube-
willigung zu erbringen, wobei kein iiberwiegendes Interesse geméiss Art. 31 Abs. 2 LSV

geltend gemacht werden kann.

An der Wydackerstrasse und am Hinteren Breistelweg werden Verkehrsbaulinien fest-
gelegt. Die neu festgelegten Verkehrsbaulinien im Abstand zwischen 14.0 m und 15.0 m

entsprechen der Bedeutung dieser Strassen.
Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strassen, Kanalisation, Wasserversorgung), die Ordnung des Geldausgleichs sowie

die Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Die Vorlage ist rechtméssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der vom Gemeinderat Dielsdorf mit Beschluss vom 3. Dezember 2003 festgesetzte
Quartierplan Wydacker wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten

Akten im Sinne der Erwédgungen genehmigt.

II.  Fiir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Dielsdorf z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung

gestellt:
Staatsgebiihr Fr.  1'904.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  1'968.00 Auftrag 83120.40.210)




% Baudirektion

Kanton Ziirich Seite 3

1.

VL

Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mit-

teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Dielsdorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I geméiss §§ 6 und 159
PBG offentlich bekannt zu machen.

Die Gemeinde Dielsdorf wird eingeladen, die Baulinien in der amtlichen Ver-

messung nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Dielsdorf (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von drei Dossiers), an die Nachfiihrungsstelle der
amtlichen Vermessung, Miiller Ingenieure AG, Geerenstrasse 6, 8157 Dielsdorf, an
das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft und an das Generalsekretariat der
Baudirektion (Abteilung Finanzen und Controlling) sowie unter Beilage je eines

Dossiers an das Tiefbauamt, Planverwaltung, und an das Amt fiir Raumordnung und

Vermessung.

Ziirich, den 8. Juni 2004 ARV Amt fir

040540/0ki/Zwe

Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:

D Bsrriidod




