Kanton Ziirich Nr. 0504 /17

Baudirektion

Verfiigung
Amt fur Raumentwicklung vom 31. Marz 2017
Raumplanung

Referenz-Nr.: ARE 17-0504

Kontakt: Balthasar Thalmann, Teamleiter / Gebietsbetreuer, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich
Telefon +41 43 259 30 35, www.are.zh.ch

Ziirich, Hochschulgebiet Ziirich-Zentrum. Kantonale
Gestaltungspliane «USZ-Kernareal West», «USZ-Kern-
areal Mitte», «USZ-Kernareal Ost» (jeweils mit Um-
weltvertraglichkeitsbericht), «<Schmelzbergareal»,
«Gloriarank» und «Wasserwies» - o6ffentliche Auflage
und Anhérung gemaéss § 7 PBG

Die Baudirektion verfiigt:

I. Die Entwirfe flr die kantonalen Gestaltungsplane «USZ-Kernareal West», «USZ-
Kernareal Mitte», «USZ-Kernareal Ost», «Schmelzbergareal», «Gloriarank» und
«Wasserwies» im Hochschulgebiet Ziirich-Zentrum samt erganzenden Unterlagen
werden vom 12. April 2017 bis zum 12. Juni 2017 gemass § 7 PBG offentlich aufge-
legt. Fiir die drei Gestaltungspléne «USZ-Kernareal West», «USZ-Kernareal Mitte»
und «USZ-Kernareal Ost» wird auch der Umweltvertraglichkeitsbericht aufgelegt.

In der gleichen Zeit findet die Anhérung der nach- und nebengeordneten Planungs-
trager statt.

Il. Die Auflage erfolgt Gber die ganze Frist wahrend den ordentlichen Biirozeiten bei der
Stadt Ziirich, Amt flir Stadtebau, Lindenhofstrasse 19, 8021 Ziirich, sowie der Baudi-
rektion, Amt flir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ziirich (4. Stock).
Die Dokumente sind auch im Kataster der 6ffentlich-rechtlichen Eigentumsbeschran-
kungen (OREB-Kataster) auf maps.zh.ch einsehbar.

lll. Wahrend der Auflagefrist kann jedermann zur Vorlage Einwendungen erheben. Die
Einwendungen haben einen Antrag und dessen Begriindung zu enthalten. Sie sind
schriftlich im Doppel bis 12. Juni 2017 (Datum des Poststempels) dem Amt fir
Raumentwicklung des Kantons Zirich, 8090 Zirich, einzureichen.

IV. Veroffentlichung von Dispositiv | bis 1ll im Amtsblatt des Kantons Zirich und in den
lokalen Publikationsorganen.

V. Mitteilung an
- den Stadtrat Zirich, Stadthausquai 17, 8001 Zirich

- die Region Stadt Ziirich (RSZ), c/o Amt fur Stadtebau, Amtshaus IV, Lindenhof-
strasse 19, 8021 Zirich

- Gesamtprojektleitung, Projektteam Berthold, Stampfenbachstrasse 110, Ziirich

Amt fiir
Raumentwicklung

Flir den Auszug:
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Erlass Gestitzt auf § 84 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes des Kantons Ziirich (PBG)
vom 7. September 1975 wird der kantonale Gestaltungsplan ,Gloriarank® festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt durch die Baudirektion, gestiitzt auf den kantonalen Richtplan, Kap.
6.2.1 offentliche Bauten und Anlagen — Gebietsplanung Hochschulgebiet Ziirich-
Zentrum.

A. Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Zweck

1

Die Universitat Zurich (UZH) ist fur die Innovationskraft und die Zusammenarbeit der
drei Institutionen Universitat (UZH), Eidgendssische Technische Hochschule (ETH)
und Universitatsspital (USZ) in der Stadt Zurich von erheblicher Bedeutung.

Der kantonale Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die bauliche und wirtschaftliche Weiterentwicklung sowie Erneuerung der Universitat
Zurich (UZH) als Teil des Wissens und Gesundheitsclusters Hochschulgebiet Ziirich
Zentrum.

Der kantonale Gestaltungsplan sichert eine hochwertige stadtebauliche, architektoni-
sche und freirdumliche Gestaltung sowie eine zweckmassige Erschliessung und
Etappierung.

Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

1

Der kantonale Gestaltungsplan besteht aus folgenden rechtsverbindlichen
Bestandteilen:

— Vorschriften
— Situationsplan 1:500
— Hohenlinienplan 1:500

Der kantonale Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan bezeichneten Geltungs-
bereich.

Art. 3 Verhaltnis zum geltenden Recht

1

2

Soweit der kantonale Gestaltungsplan nichts anderes bestimmt, gelten die Bestim-
mungen der Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Zirich.

Zwingendes Ubergeordnetes Recht bleibt vorbehalten.

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx



Art. 4

Art. 4a

Art. 5

Art. 6

Baudirektion
311

Bau- und Nutzungsvorschriften

Baubereiche

' Die maximale Ausdehnung der Gebaude wird durch die im Situationsplan festgelegten
Baubereiche und unter Vorbehalt von Art. 4a durch folgende H6hen bestimmt:

Baubereich Gebaudehohe Firsthohe

[m] [m]

Gloriarank Nord 25 7
Gloriarank Sud

A 25 7

B 20 7

2 Es kommen keine Mehrhohen- und Mehrlangenzuschlage zur Anwendung.

3 Gebaude durfen nur innerhalb der Baubereiche angeordnet werden — mit Ausnahme
von Art. 9.

4 Gebaude kénnen ohne Riicksicht auf baurechtliche Abstands- und Geb&udelangen-
bestimmungen angeordnet und verbunden werden.
Hochhauser

' Im Geltungsbereich sind Hochhauser in den im Situationsplan bezeichneten Berei-
chen zulassig.

2 Hochhauser haben die im Situationsplan eingetragene Hohenkote einzuhalten und die
gesetzlichen Anforderungen zu erfiillen.

3 Fir die Berechnung des Vergleichsprojektes gelten die Bebauungsregeln des Gestal-
tungsplanes, insbesondere die gemass Art. 4 Abs. 1 festgelegten Gebaude- und
Firsthdhen ab dem massgebenden Terrain.

Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gelten die Hohen gemass Hohenlinienplan.

Terrainveranderungen
Abgrabungen des massgebenden Terrains zur Angleichung der Hohe an kiinftige Ge-

baudeeingange sowie interne Zu- und Wegfahrten zu Garagen und Anlieferungsstellen
fur den Glterumschlag sind in untergeordnetem Mass zulassig, vorbehaltlich Art. 15 Abs.

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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3 und sofern bestehende, erhaltenswerte Freirdume nicht negativ beeintrachtigt werden.

Art. 7 Geschosszahl

Die Geschosszahl ist innerhalb der zulassigen Héhenkoten und der nach PBG zulassi-
gen Geschosszahl frei.

Art. 8 Verkehrsbaulinien

' Die Wirkung der Verkehrsbaulinien bezliglich der Gebdudehohe im Sinne von §178 ff.
PBG ist wahrend der Geltungsdauer des Gestaltungsplans suspendiert. Zudem gilt
eine situative Suspendierung ab einer lichten H6he von 5.0 m ab Strassenniveau und
eine zuldssige Unterbauung ab dem 2. Untergeschoss.

Art. 9 Gebaude und Gebaudeteile ausserhalb der Baubereiche

' Folgende Gebaude und Gebaudeteile diirfen Gber die Baubereiche hinausreichen
oder ausserhalb der Baubereiche erstellt werden:

Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile vorbehaltlich Art. 19 Abs. 3 und unter
Einhaltung von Artikel 8; In dem im Situationsplan ausgewiesenen Bereich zwi-
schen Haldeliweg und dem Schutzobjekt im Baubereich Gloriarank Nord sind, vor-
behaltlich Artikel 15, unterirdisch nur punktuelle Gebaudeverbindungen in unterge-
ordnetem Mass sowie Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig. Dabei ist eine ge-
stalterisch zusammenhangende, langfristige Baumentwicklung mit gentigend gros-
ser Erduberdeckung und die Retention und Versickerung von Regenwasser si-
cherzustellen.

Anlagen fir die Bewaltigung der Topografie (Treppen, Rampen und dgl.), die An-
lieferung und die Verkehrserschliessung (Zufahrten, Zugange, offene Velo- und
Personenwagenabstellplatze, Treppen, Rampen und dgl.) sowie fir die Ver- und
Entsorgung;

einzelne oberirdische Vorspringe und Vordacher mit einem minimalen Vertikalab-
stand von 3.0 m ab dem gestalteten Terrain bis maximal 1.5 m tber den Baube-
reich hinaus;

Fassadenreinigungsanlagen;

2 Die Parzelle Haldeliweg darf in dem im Situationsplan gekennzeichneten Bereich un-
terbaut werden. Eine allfallige Unterbauung ist mittels Konzession durch das Tiefbau-
amt bewilligen zu lassen. Entgegen Art. 231 Abs. 2 PBG ist diese Inanspruchnahme
des offentlichen Grundes entschadigungspflichtig.

Art. 9a Aufbauten

Uber den im Situationsplan festgelegten Héhenkoten kénnen technisch bedingte Aufbau-

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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ten (Kamine, Entliftungsauslasse und dgl.), Oblichter sowie Anlagen fiir die Nutzung und
Umwandlung von erneuerbarer Energie erstellt werden.
Art. 10 Nutzungsmass

' Die maximal zulassige Geschossflache (inkl. Technik, exkl. Parkierung gemass Art.
22) betragt:

davon

Baubereich Total oberirdisch
[m?] [m?]

Gloriarank Nord 16000 14000
Gloriarank Sud 22000 20000
TOTAL 38‘000 34000

2 Die Geschossflache richtet sich nach sia 416, 2003. Flachen fiir die Parkierung ge-
mass Art. 22 sind nicht anrechenbar.

3 Als oberirdisch gelten jene Teile der Geschossflachen, deren Oberkante des fertigen
Bodens Uber dem massgebenden Terrain gemass Hoéhenlinienplan liegen.

4 Der Geschossflachentransfer zwischen den Baubereichen ist zulassig.

Art. 11 Nutzweise

' Im Geltungsbereich sind 6ffentliche Nutzungen, insbesondere Hochschulnutzungen
zulassig.

2 Des Weiteren sind in den Erdgeschossen dem Hochschul- und Spitalbetrieb dienende
Drittnutzungen, wie beispielsweise Gastronomie, Handels- und Dienstleistungsbetrie-
be und dergleichen zulassig, solange und soweit sie der 6ffentlichen Nutzung nicht
entgegenstehen. Zulassig sind zudem dem Bildungsbetrieb dienende Nutzungen fir
Freizeit, Sport, Erholung sowie Veranstaltungen.

Art. 12 Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen

' Entlang dem Haldeliweg sind zur Belebung des Quartiers Erdgeschossraume dort
offentlich zuganglich zu machen, wo sie mit publikumsorientierten und mit der Haupt-
nutzung vertraglichen Nutzungen, wie beispielsweise Gastronomiebetriebe und Ver-
pflegungsstandorte, 6ffentlichen Aufenthaltsrdumen mit Arbeitsplatzen fur Studieren-
de, Bibliotheken, Sporteinrichtungen, kleinere L&dden und dgl. belegt werden kdnnen.
Diese sind sowohl auf die Bedurfnisse der Nutzerinstitutionen als auch auf diejenigen
der Bewohnerinnen und Bewohner der angrenzenden Quartiere sowie Besucherinnen
und Besucher (Mitarbeitende, etc.) auszurichten.

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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2 Entlang dem Haldeliweg sind im Baubereich Sid in der ersten Raumtiefe publikums-
orientierte Nutzungen im Umfang von insgesamt mindestens einem Drittel der An-
stosslange vorzusehen.

Art. 13 Etappierung

1 Eine etappenweise Ausfiihrung der Uberbauung ist zuldssig.

2 Im Zusammenhang mit einer zweckmassigen Etappierung und Erschliessung sind
temporare Bauten und temporare Erschliessungs- und Anlieferungsldsungen zulassig.

3 Im Sinne einer zweckmassigen Freiraumversorgung sind Flachen oder Teile davon,
die mehr als 2 Jahre brachliegen, der Offentlichkeit in Form von temporéaren Freirau-
men zuganglich zu machen.

C. Gestaltung

Art. 14 Gestaltung

' Bauten und Anlagen sowie Stadt- und Freirdaume sind fiir sich, in inrem Zusammen-
hang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Tei-
len so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht. Diese Anfor-
derung gilt auch fur Materialien, Farben und Beleuchtung.

2 Dieser Grundsatz gilt auch bei etappenweiser Realisierung der Uberbauung fiir jeden
Zwischenstand.
Art. 15 Denkmalschutz
' Veranderungen von Schutzobjekten und denkmalpflegerisch wertvollen Gebaudetei-
len, Anbauten an diese sowie die Erstellung von Neubauten haben in Einklang mit
dem Schutzumfang zu erfolgen und bedtirfen der Beurteilung der zustandigen Unter-

schutzstellungsbehorde.

2 Es ist ein sorgféltiger gestalterischer und architektonischer Umgang zur Verbindung
von Neubauten mit denkmalpflegerisch wertvollen Gebauden erforderlich.

3 Der Schutzumfang zum Schutzobjekt im Baubereich Gloriarank Nord umfasst auch
die Grinflachen auf dessen Siidwest- und Sidostseite. Eine Uberbauung dieser
Grinflache setzt eine Anpassung des Schutzumfangs voraus.

Art. 16 Dachbegrinung

' Nicht begehbare Flachdacher sowie Dachbegriinungen dienen der Retention von Re-

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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genwasser und sind 6kologisch wertvoll mit einheimischen, regionaltypischen Arten zu
begriinen, auch dort, wo Solaranlagen installiert sind.

2 Begehbare Dachflachen und Lichthofe sollen als Freirdume mit hoher Aufenthaltsqua-
litat fur die Nutzer des Gebaudes ausgebildet werden.

Art. 17 Qualitatssicherung

Bei massgeblichen baulichen und aussenraumlichen Bauvorhaben besteht die Pflicht,
Architekturwettbewerbe durchzufihren.

D. Frei- und Stadtraum

Art. 18 Freiraum

' Die Freiraumgestaltung hat auf Grundlage eines (ibergeordneten Freiraumkonzepts
und in Abstimmung mit benachbarten Arealen zu erfolgen.

2 Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Freiflachenziffer von mindestens 30 % aus-
zuweisen.

3 Der im Situationsplan bezeichnete Freiraum Haldeliweg ist in den betroffenen Berei-
chen im Sinne des Schutzumfangs herzurichten bzw. zu gestalten. Zudem soll der
Raum dem Ubergeordneten Anspruch einer attraktiven offentlichen Freiraumverbin-
dung Rechnung tragen.

Art. 19 Gebaudevorbereiche

' Die im Situationsplan schematisch mit Gebdudevorbereich bezeichneten Flachen
dienen, soweit nicht fir den Ausbau der 6ffentlichen Strassen benétigt, der:
a) Adressbildung der Gebaude
b) Zirkulation von Fussgangern
) Sicherstellung der Gbergeordneten Freiraumverbindung entlang des Haldeliwegs
) Erschliessung und Anlieferung
) Bepflanzung mit Grossbaumarten mit langfristiger Entwicklungsmaglichkeit
f) Retention und Versickerung von Regenwasser
g) Bewaltigung der Topografie

c
d
e

2 Die Bemessung, Gestaltung und Nutzung der Geb&udevorbereiche hat in enger Ab-
stimmung mit den angrenzenden Gebauden und dem Strassenraum zu erfolgen. Im
Bereich von Haupteingangen sind die Gebaudevorbereiche als 6ffentlicher Freiraum
mit hoher Aufenthaltsqualitat auszubilden. Dabei sind eine zusammenhangende Ge-
staltung, eine langfristige Baumentwicklung sowie die Retention und Versickerung von
Regenwasser sicherzustellen.

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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3 Innerhalb der Baubereiche muss mindestens eine Flache von 900 m? als Gebaude-
vorbereich gestaltet werden. Diese darf maximal zu 50% der realisierten Flache un-
terbaut werden.

E. Erschliessung und Parkierung

Art. 20 Erschliessung fur Motorfahrzeuge

' Die Haupterschliessung fiir den motorisierten Verkehr (Zu- und Wegfahrt) erfolgt an
den im Situationsplan bezeichneten Bereichen. Die sidliche Zufahrt zu Baubereich
Nord erfolgt entweder tGber den Haldeliweg oder die Gloriastrasse.

2 Weitere untergeordnete Zu- und Wegfahrten (z.B. Notzufahrten und Anlieferungen)
sind gestattet. Davon ausgenommen sind Zu- und Wegfahrten Uber die Gloriastrasse.

3 Der Anlieferungsverkehr und allfallige Vorfahrten sind auf Privatgrund vorzusehen.

Art. 21 Fusswege, Haupteingange

' Die offentliche Fusswegwegverbindung gemass Eintrag im Situationsplan ist zu ge-
wahrleisten.

2 Haupteingange der jeweiligen Baubereiche sind an den im Situationsplan bezeichne-
ten Bereichen zu erstellen.

Art. 22 Abstellplatze

1 Soweit dieser Gestaltungsplan keine anderen Regelungen trifft, gilt die Parkplatzver-
ordnung der Stadt Ziirich vom 11. Dezember 1996 mit Anderung vom 7. Juli 2010
(PPV 2010).

2 Der Normalbedarf geméss Art. 4 PPV flr Personenwagenabstellplatze bestimmt sich
wie folgt:
1 Abstellplatz pro 2.5 Vollzeitstellen

3 Im Sinne von Art. 9 PPV gilt, dass die Institutionen Universitatsspital (USZ), Universi-
tat (UZH) und Eidgendssische Technische Hochschule (ETH) jeweils die zu erstellen-
de Anzahl an Abstellplatzen Uber ihre im Hochschulgebiet Zentrum liegenden Gebau-
de gesamthaft nachweisen. Der Nachweis muss spatestens mit dem Baugesuch fur
die ersten grossen Neubauten im Hochschulgebiet Zentrum vorliegen.

4 Aufgrund der Erschliessungsqualitat betragt die zulassige Anzahl Personenwagenab-
stellplatze abweichend zur PPV minimal 20% und maximal 35% des Normalbedarfs.

5 Die Unterschreitung des minimalen Parkplatzbedarfs kann abweichend von den Vor-

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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gaben im Einzelnen gestitzt auf ein betriebliches Mobilitatskonzept festgelegt werden.

Die Parkierung hat unterirdisch und / oder in Gebauden zu erfolgen. Kurzzeit- und
Taxiplatze kénnen in untergeordnetem Umfang offen angeordnet werden.

Die Personenwagenabstellplatze sind den Nutzungen zuzuordnen. Besucherparkplat-
ze sind von jenen flr Beschéftigte zu trennen und auch in Spitzenzeiten getrennt zu
nutzen.

Im Hinblick auf eine Verkehrsumlagerung auf 6ffentliche Verkehrsmittel und Lang-
samverkehr sind Personenwagen lenkungswirksam zu bewirtschaften: Gebihren-
pflicht degressiv, ab der 1. Minute, wirksame GebUhrenhdhe, keine Gratisparkplatze.

Es sind genigend Abstellplatze flir Velos und Motorrader zur Verfligung zu stellen.
Dabei sind die oértlichen Verhaltnisse zu berlcksichtigen. Es gelten die einschlagigen
Richtwerte. Der Bedarf flir Veloabstellplatze bestimmt sich wie folgt:

3 Abstellplatze pro 10 Studienplatze

1 Abstellplatz pro 10 Lehrpersonen / Dozenten (Vollzeitstellen)

1 Abstellplatz pro 10 Angestellte (Vollzeitstellen)

Art. 23 Mobilitatsmanagement

Um die verkehrlichen Ziele geméass kantonalem Richtplan und Masterplan 2014 zu errei-
chen, hat die Universitat (UZH) spatestens mit dem Baugesuch fiir die ersten grossen
Neubauten im Hochschulgebiet ein institutionsweites Mobilititsmanagementkonzept fur
das Hochschulgebiet Zirich Zentrum einzureichen, genehmigen zu lassen und dessen
Umsetzung sicherzustellen.

F. Umwelt

Art. 24 Energie

' Neubauten miissen mindestens den Energiewerten des Minergie-P-Standards oder
eines energetisch gleichwertigen Standards entsprechen, sofern fir die betreffende
Gebaudekategorie ein solcher Standard festgelegt ist. Im andern Fall missen die An-
forderungen der Warmedammvorschriften 2009 der Baudirektion Kanton Ziirich an
den winterlichen Warmeschutz um mindestens 30% unterschritten werden. Alternative
Lésungen sind zuldssig, wenn mit einer fachgerechten Warmehaushaltsberechnung
nachgewiesen wird, dass kein erhohter thermischer Gesamtenergieverbrauch (Warme
und Kalte) auftritt.

Soweit technisch und wirtschaftlich tragbar sowie mit den Schutzzielen vereinbar,
sollen Umbauten dem Minergie Standard fir Modernisierungen entsprechen oder ha-
ben die Anforderungen der Warmedammvorschriften 2009 der Baudirektion Kanton
Zirich um mindestens 20% zu unterschreiten. Dabei ist auch der fir Neubauten zu-
l&ssige Hochstanteil an nicht erneuerbaren Energien einzuhalten. Diese Vorgaben

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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gelten, soweit deren Einhaltung technisch und betrieblich mdéglich, wirtschattlich trag-
bar sowie mit den Schutzzielen vereinbar ist.

3 Massgeblich sind die Standards (Minergie oder vergleichbare Standards) im Zeitpunkt
der Baueingabe.

4 Die Warmeversorgung erfolgt mittels Anschluss an eine 6ffentliche Fernwarmeversor-
gung, soweit der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser nicht durch ge-
baude- und arealinterne Abwarme gedeckt werden kann. Uberschiissige Abwarme ist
gebaudelbergreifend im ganzen Areal zu nutzen, soweit dies technisch und betrieb-
lich méglich und wirtschaftlich tragbar ist.

Art. 25 Entwasserung
' Mit den Neubauten und der Umgebungsgestaltung ist der Retention und Versickerung
von Regenwasser in Anwendung von Art. 7 des Bundesgesetzes Uber den Schutz der
Gewasser vom 24. Januar 1991 (Gewasserschutzgesetz, GSchG, SR 814.20) Rech-
nung zu tragen.
2 Im Rahmen des Baugesuchs ist ein Flachenentwasserungskonzept vorzulegen und
genehmigen zu lassen.
Art. 26 Hochwasserschutz
Wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, sind die Grundeigentimer verpflichtet,
eigenverantwortlich im Rahmen der Baugesuche die nétigen Schutzmassnahmen zu
treffen.
art. 27 Okologischer Ausgleich
Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den dkologischen Ausgleich im
Sinne von Art. 15 der Verordnung uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar
1991 (Natur- und Heimatschutzverordnung, NHV, SR 451.1) zu optimieren.
Art. 28 Larmschutz
Im Geltungsbereich gilt die Empfindlichkeitsstufe || gemass Art. 43 der Larmschutz-
Verordnung vom 15.12.1986 (LSV, SR 814.41).

Art. 29 Lichtemissionen

Die Ausgestaltung und der Betrieb von Beleuchtungen im Aussenraum haben den Voll-
zugshilfen zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen von Bund und Kanton und den

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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Grundsatzen des ,Plans Lumiére” der Stadt Ziirich zu entsprechen.

Art. 30 Ver- und Entsorgung
Die Hauptentsorgung ist innerhalb der Gebaude zu I6sen. Im untergeordneten Umfang
sind fir die Entsorgung von Abfallen angrenzend an die Erschliessungsstrasse Entsor-

gungsstellen in ausreichender Anzahl zulassig. Der Entleerungsvorgang von Unterflur-
Entsorgungsstellen erfolgt auf Privatgrund.

G. Schlussbestimmungen

Art. 31 Inkrafttreten

Der rechtskraftige Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.

170407_GPV_Gloriarank_offentliche Auflage.docx
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Einleitung

Bedeutung Hochschulgebiet Zentrum

Das Hochschulgebiet im Zentrum der Stadt Zirich beherbergt mit dem Universitatsspital
(USZ), der Universitat (UZH) und der Eidgendssischen Technischen Hochschule (ETH)
drei fur die Universitédre Medizin zentrale Institutionen mit internationalem Ansehen.

Die Wettbewerbsfahigkeit der drei Institutionen hangt entscheidend von der Weiterentwick-
lung des Hochschulgebiets Zirich Zentrum ab. Die Innovationskraft des Standortes strahlt
weit Uber Stadt-, Kantons- und Landesgrenzen hinaus.

Im Rahmen der universitaren Medizin arbeiten Wissenschaft und Praxis Hand in Hand und
stellen eine erstklassige Versorgung der Bevolkerung sicher. Dank der Zusammenarbeit
sowie der Nahe des Universitatsspitals zur Universitdt und zur Eidgendssischen Techni-
schen Hochschule kénnen aktuellste Therapien angeboten und neuestes Wissen rasch
verfigbar gemacht werden. Mit einer fundierten, an der Spitzenforschung orientierten und
praxisnahen Ausbildung vermittelt die Universitat den angehenden Arztinnen und Arzten
die nétigen medizinischen Fahigkeiten und Fertigkeiten. Damit diese Leistungsfahigkeit und
die besonderen standortspezifischen Vorteile erhalten und geférdert werden kénnen, brau-
chen die drei Institutionen eine zeitgemasse bauliche und betriebliche Infrastruktur.

An der Universitat sind Infrastruktur und wissenschaftliche Spitzenleistungen eng verzahnt.
Eine qualitativ hochstehende Infrastruktur ist einer der wichtigsten Faktoren, um hervorra-
gende Studierende, Lehrende und Forschende aus dem In- und Ausland zu gewinnen. Mit
der Konsolidierung der verschiedenen Disziplinen an den zwei Hauptstandorten Zirich
Zentrum und Zurich Irchel werden Lehr- und Forschungsschwerpunkte raumlich so zu-
sammengefasst, dass Zusammenarbeit und Synergien in den verschiedenen Disziplinen
optimiert werden (Clusterbildung). Die Universitat will neben dem Schwerpunkt fir universi-
téare Medizin am Hauptstandort im Hochschulgebiet Zirich Zentrum auch Lehre und For-
schung weiter starken. Zudem muss dem weiteren Wachstum von Studierenden und Mitar-
beitenden Rechnung getragen werden.

Standortentscheid Universitatsspital und Entwicklung der Institutionen

Auf Grundlage der strategischen Planung des Regierungsrates des Kantons Zirich und der
beteiligten Institutionen USZ, UZH und ETH wurde 2011 entschieden, das Universitatsspi-
tal und die medizinbezogenen Bereiche der Universitdt am bestehenden Standort zu stéar-
ken (Standortentscheid; ,Entwicklungs- und Standortstrategie“, Schlussbericht, 8. Juli
2011; RRB 1181/2011).

Die Universitat will neben dem Schwerpunkt fiir universitare Medizin am Hauptstandort im
Hochschulgebiet Zurich Zentrum auch die Lehre und Forschung weiter starken. Zudem
muss dem weiteren Wachstum von Studierenden und Mitarbeitenden Rechnung getragen
werden. Die daflir notwendigen radumlichen Kapazitaten kénnen nicht mittels Verdichtung
im Bestand geschaffen werden. Zusatzliche Anmietungen sind aus betrieblich-
wirtschaftlichen als auch politischen Griinden zu vermeiden. Moglichst viele kleine Liegen-
schaften in den umliegenden Quartieren, welche friher vielfach zur Wohnnutzung zur Ver-
fligung standen, sollen gemass Vereinbarung abgegeben und die universitaren Nutzungen
in grosseren Gebauden konzentriert werden.
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Ausgangslage und Rahmenbedingungen

Gebietsplanung mit stadtebaulichen Vertiefungsstudien

Gleichzeitig mit dem Standortentscheid hat der Regierungsrat die Baudirektion damit be-
auftragt, die erforderlichen planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen fir die Umset-
zung der entsprechenden Entwicklungsbedirfnisse der Institutionen im Hochschulgebiet
Zirich Zentrum zu schaffen und die erforderlichen Planungsverfahren (Masterplan, kanto-
naler Richtplan, kantonale Gestaltungsplane, Schutzentlassungen) einzuleiten. Dieser Ent-
scheid und die aktualisierten Entwicklungsvorstellungen der Universitat Zirich (UZH), des
Universitatsspitals (USZ) und der Eidgendssischen Technischen Hochschule (ETH) waren
Anlass fiir die grundlegende Uberarbeitung des Masterplans 2005 und die aktuellen Pla-
nungen.

Masterplan 2014

Die strategischen Entwicklungsplanungen und stadtebaulichen Studien zwischen 2009 und
2011 haben gezeigt, dass eine Verdichtung des Hochschulgebietes mdglich ist. Nebst um-
fassenden Sanierungen bestehender Gebaude ist die Weiterentwicklung des Gebiets zu
einem modernen, stadtischen Hochschulzentrum mit Neubauten beabsichtigt. Die heute
genutzten Flachen kénnen erneuert und insgesamt um rund 40% erweitert werden.

Der darauf basierende Masterplan 2014, zeigt die erforderliche Weiterentwicklung der drei
Institutionen und des gesamten Hochschulgebiets, damit diese den zukiinftigen Herausfor-
derungen gerecht werden kénnen. Er legt den Grundstein fiir einen starken und innovati-
ven Wissens- und Gesundheitscluster und sorgt dafiir, dass Lehre, Forschung und medizi-
nische Versorgung an diesem zentralen Standort gesichert und gestarkt werden.

Die stadtischen und kantonalen Behérden sowie die drei Institutionen unterstiitzen den
Masterplan. Der Regierungsrat hat dem Masterplan 2014 mit Beschluss vom 11. Juni 2014
(RRB 679/2014) und der Stadtrat von Zurich mit Beschluss vom 27. August 2014 (StrB Nr.
749/214) zugestimmt. Der Spitalrat des Universitatsspitals Zirich, der Universitatsrat der
Universitat Zirich sowie der ETH-Rat der ETH Zirich haben dem Masterplan ebenfalls zu-
gestimmt.

Der Masterplan 2014 und der Synthesebericht zu den stadtebaulichen Vertiefungsstudien
2014 (vgl. Kapitel 2.1.2) bilden das Gesamtkonzept. Im kantonalen Richtplan (vgl. Kapitel
3.1) werden die entsprechenden Bau- und Begleitmassnahmen festgelegt. Diese beiden
Planwerke bilden die Grundlage flr die Umsetzung mit schrittweise zu erstellenden kanto-
nalen Gestaltungsplanen sowie flr die phasengerechte stadtebaulich-architektonische
Konkretisierung.

2.1.2 Stadtebauliche Vertiefungsstudien

Die Hanglage des Hochschulgebiets erfordert einen sensiblen Umgang mit der Hohenent-
wicklung der geplanten Baukoérper und eine hohe stadtebauliche und aussenraumliche
Qualitdt im Umgang mit den historischen Geb&uden und Parkanlagen sowie gute Uber-
gange und eine Durchlassigkeit in die umliegenden Quartiere. Die Umsetzung der ver-
schiedenen Planungen und Projekte fir die Teilareale erfolgt in Etappen mit einzelnen kan-
tonalen Gestaltungsplanen und spateren Konkurrenzverfahren zur Qualitatssicherung. Um
die Rahmenbedingungen aus dem Masterplan stadtebaulich Uberprifen zu lassen, haben
die Projektpartner UZH, USZ und ETH mehrere Planungsteams mit der Ausarbeitung von
stadtebaulichen Vertiefungsstudien beauftragt.

Mit den Vertiefungsstudien wurde der Nachweis erbracht, dass das vom Masterplan 2014
vorgegebene Flachenprogramm stadtebaulich vertraglich umgesetzt werden kann. Die Er-
gebnisse der Vertiefungsstudien wurden in einem ausflhrlichen Synthesebericht mit Syn-
theseplan vom 21. Juli 2014 dargestellt, gewtirdigt und am 08. September 2014 zusammen
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mit dem Masterplan 2014 der Offentlichkeit vorgestellt. Die Ergebnisse und Eckwerte aus
den stadtebaulichen und freirdumlichen Vertiefungsstudien legen die Grundlage flr die
nachfolgenden Planungsschritte, insbesondere fir die kantonalen Gestaltungsplane, fiir die
Interessensabwagungen zu den Schutzobjekten und fir die Wettbewerbsverfahren der
Teilbereiche Universitare Medizin USZ/UZH/ETH und den Teilbereich UZH."

Baufeld
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| e }
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Abbildung 1:  Stadtebauliche Vertiefungsstudien Hochschulgebiet Zirich Zentrum,
Syntheseplan, 21. Juli 2014

2.1.3 Vertiefungsthemen

Nebst den stadtebaulichen Vertiefungsstudien, welche den Nachweis der stadtebaulichen
Vertraglichkeit der Flachenvorgaben erbracht haben, wurden im Hinblick auf die nachfol-
genden Umsetzungsschritte unter der Federfihrung des Amtes fir Raumentwicklung
(ARE), unter Einbezug der Projektpartner Universitatsspital Zirich, Universitat Zurich und
ETH Zurich und unter Mitwirkung der kantonalen und stadtischen Fachamter folgende
Themen vertieft:

Verkehr / Mobilitat
Frei- und Grinraume
Energieversorgung

o Umwelt

Die Vertiefung der Themen erfolgte Gber den gesamten Masterplanperimeter. Die Schluss-
berichte zu den Themen Verkehr / Mobilitat?, Frei- und Grinraume® und Energieversor-

" RRB 862/2014: Hochschulgebiet Ziirich Zentrum — Vertiefungsstudien Universitat Ziirich und Universita-
re Medizin: USZ/UZH/ETH und StrB Nr. 749/2014: Amt fir Stadtebau, Masterplan ,Hochschulgebiet Zent-
rum 2014 — Zukunft des Hochschulstandortes Ziirich“ und Vertiefungsstudien

2 Hochschulgebiet Zirich Zentrum, Schlussbericht Vertiefungsthema Verkehr/Mobilitat, Juni 2015

3 Hochschulgebiet Zirich Zentrum, Schlussbericht Vertiefungsthema Frei- und Griinrdume, Juni 2015
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gung* dokumentieren die Arbeiten in den jeweiligen Vertiefungsthemen und dienen als
Grundlage fir die weiteren Planungen. Die Erkenntnisse aus den Vertiefungsthemen sind
im ,Masterdokument zu den Auswirkungen auf Umwelt, Verkehr, Energie und Freiraum*
zusammengefasst.®

In der ,Vertiefungsstudie Regenwasserentwasserung®, 08. Juni 2016, werden detaillierte
Massnahmen fir die Retention und Versickerung des anfallenden Regenwassers vorge-
schlagen (vgl. Kapitel 5.4.8).

2.1.4 Gesamtverkehrskonzept Hochschulgebiet Ziirich Zentrum

Nach Vorliegen der Vertiefungsstudie Verkehr / Mobilitat im Sommer 2015 erfolgten weitere
Untersuchungen und Studien zum Thema Verkehr. Auf Basis dieser und friherer Analysen
und Empfehlungen wurde das in der Vertiefungsstudie skizzierte Gesamtverkehrskonzept
aktualisiert und konkretisiert. Im ,Gesamtverkehrskonzept HGZZ“ ¢ sind die massgebenden
Planungsgrundlagen und - eckwerte zusammengefasst sowie die Schlliisselmassnahmen
fur die kiinftige Entwicklung erlautert (vgl. Kapitel 5.5).

2.1.5 Expertenrunde

Das stadtebauliche Konzept des Hochschulgebiets Zentrum und die Erkenntnisse aus den
Vertiefungsstudien wurden 2016 durch ein Gremium aus unabhangigen Experten’ reflek-
tiert, welche Empfehlungen zuhanden der Projektaufsicht (PA) und der Projekisteuerung
(PS) formulierte. Nebst konkreten Empfehlungen zum Stadtebau und Stadtraum hat die
Expertenrunde auch Empfehlungen zu den Prozessen, den Verfahren und der Kommunika-
tion formuliert.

2.1.6 Stadtraumkonzept

2.2

Basierend auf den Empfehlungen der Expertenrunde hat die Projektsteuerung entschieden,
fir das Hochschulgebiet Zentrum einen Studienauftrag ,Stadtraumkonzept HGZZ" mit drei
interdisziplinar zusammengesetzten Planungsteams durchzufiihren. Der Studienauftrag
dient zur Klarung der vielschichtigen, stadtebaulichen und nutzungsbezogenen Abhangig-
keiten. Als Ergebnis des Verfahrens wird eine pragnante Leitidee tber das gesamte Hoch-
schulgebiet, resp. ein Stadtraumkonzept HGZZ in Form eines Betriebs- und Gestaltungs-
konzeptes fir den Kernperimeter erwartet, das von allen Beteiligten als verbindliche Grund-
lage unterstitzt und in den nachfolgenden Planungen stufenweise konkretisiert und umge-
setzt werden kann.

Schutz- und Inventarentlassung

Die vorhandenen, teilweise unter Denkmalschutz stehenden historischen Bauten und Frei-
raume im Hochschulgebiet pragen das heutige Stadtbild. Sie tragen zur Identitatsbildung
von Universitatsspital Zurich, Universitat Zuarich und ETH Zirich, aber auch des Quartiers
bei. Dort, wo die geschiitzten Objekte im Konflikt mit vorgeschlagenen Neubauten stehen,
findet eine sorgfaltige Interessenabwagung unter Berlicksichtigung des Bundesinventars
der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) (vgl. Kapitel 2.3) statt. Die Abwagung

4 Hochschulgebiet Zirich Zentrum, Schlussbericht Vertiefungsthema Energieversorgung, Juni 2015

5 Hochschulgebiet Ziirich Zentrum, Masterdokument zu den Auswirkungen auf Umwelt, Verkehr, Energie
und Freiraum, Juni 2015

6 Gesamtverkehrskonzept Hochschulgebiet Zirich Zentrum, Schlussbericht, 9.12.2016

7 Expertengremium Stadtebau und Stadtraum: Architektur / Stadtebau: Marc Angélil, Rainer Klostermann;
Stadtebau / Stadtplanung: Iris Reuter, Christoph Luchsinger; Stadtraum: Hinnerk Wehberg, Lukas
Schweingruber; Ubergeordneter Massstab und sozio-6konomische Einbettung: Angelus Eisinger.
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erfolgt zwischen dem Kulturgiiterschutz und dem 6ffentlichen Interesse der Weiterentwick-
lung und Wettbewerbsfahigkeit der drei Institutionen.

Ohne den Riickbau von Schutzobjekten und Abweichungen zu den im Bundesinventar
schutzenswerter Ortsbilder ISOS formulierten Erhaltungszielen ist die angestrebte Entwick-
lung am bestehenden Standort, sowie die Umsetzung des Regierungsratsbeschlusses
(RRB 1181/2011) und des Richtplans (Teilrevision des Kapitels ,Offentliche Bauten und
Anlagen, Gebietsplanung Hochschulgebiet Zirich-Zentrum® vgl. Kapitel 3.1) nicht mdglich.

Fur alle tangierten kommunalen und Gberkommunalen Inventarobjekte wurden die erforder-
lichen Gutachten der Denkmalpflegekommission des Kantons Ziirich (KDK) und der Natur-
und Heimatschutzkommission des Kantons Zirich (NHK) zur Schutzwiirdigkeit eingeholt
oder beauftragt. Ein Abweichen von der ungeschmalerten Erhaltung wurde mit Uberwie-
genden offentlichen Interessen begriindet. Hierzu wurden Gesuche flir Schutz- oder Inven-
tarentlassung gestellt (vgl. hierzu Masterplan Hochschulgebiet Ziirich Zentrum, September
2014, Kapitel 4.2.2).

o Schonberggasse 2
o Ehemalige Brauerei

@ Nukleartrakt 1,2, 3
@ Aufnahmetrakte 1 und 2

Inventar Denkmalpflege:
1 Bauten kommunaler Bedeutung
[ Bauten iiberkommunaler Bedeutung

Inventar kommunaler Schutzobjekte Freiraum
P Inventar kommunaler und tiberkommunaler
Schutzobjekte Freiraum

N Gebdudebestand im Hochschulgebiet
I Mogliche Neubaubereiche

o Turnhallen Ramistrasse

o Hauptgebaude Poliklinik

o Bettenhaus Westtrakt 1und 2
o Gelenktrakt

0 Bettenhaus Osttrakt 1,2, 3
o Bettenhaus Osttrakt 4

o Anatomiegebaude

@ Verwaltungsgebaude

0 Gartenpavillion

@ Aussichtsterrasse

@ Hérsaaltrakt

@ Hérsaal Pathologie und Operationstrakt
@ Dermatologie

@ Chemiegebéude ETH

@ Kiichentrakt mit Personalrestaurant

@ Schmelzbergstrasse 26

@ Giacomettibau

@ Baumeisterhaus und Werkstatt

@ Zentrum fiir Zahnmedizin

Abbildung 2: Mdgliche Neubaubereiche und teilweise tangierte Denkmalschutzobjekte im
Masterplanperimeter Hochschulgebiet Zirich Zentrum
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Bei Uberkommunalen Schutz- oder Inventarobjekten ist die Baudirektion des Kantons ZU-
rich flr die Schutzentlassung zustandig, bei kommunalen Schutz- oder Inventarobjekten
der Stadtrat der Stadt Zurich®. Die zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Schutz-
oder Inventarentlassungen sollen parallel zur Festsetzung der kantonalen Gestaltungspla-
ne erfolgen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Gestaltungsplanentwirfe ,USZ-Kernareal®, ,Wasserwies*
»Gloriarank und ,Schmelzbergareal® werden Gesuche zur Entlassung folgender Objekte
aus dem Inventar gestellt:

Bauten von liberkommunaler Bedeutung:

- Bettenhaus Osttrakt 4, Gehbad (8)

- Verwaltungsgebaude (10)

- Aufnahmetrakt 1 und 2, Hofeinbau (14)

- Horsaaltrakt (15)

- Horsaal Pathologie, Operations- und Labortrakt (16)
- Dermatologie (17)

- Kichentrakt und Personalrestaurant (19)

- Verwaltungsgebaude (10)

- Nukleartrakt 1, 2, 3 (13)

Bauten von kommunaler Bedeutung:

- Turnhallen Ramistrasse (3)
- Schmelzbergstrasse 26 (20)

Da die Schutz- und Inventarobjekte ,Giacomettibau“ (21) sowie ,Baumeisterhaus und
Werkstatt“ (22) erhalten werden sollen, besteht kein Handlungsbedarf fir eine Interessens-
abwagung.

ISOS

Das ISOS (Bundesinventar der schitzenwerten Ortsbilder der Schweiz) der Stadt Zirich
wurde am 1. Oktober 2016 vom Bundesrat in Kraft gesetzt. Es ist bei der Erflllung von
Bundesaufgaben zu beachten und in der Nutzungsplanung zu berticksichtigen.

Kriterien der Beurteilung sind ,historische und rdumliche Qualitdten* der Bebauung sowie
»Zustand, Bedeutung und Erhaltungsziel des Ortsteils®. Im Perimeter des Hochschulgebiets
Zirich Zentrum trifft das ISOS Festlegungen zum ,Substanzerhalt* (Erhaltungsziel A), zum
~Strukturerhalt” (Erhaltungsziel B), zum ,Charaktererhalt® (Erhaltungsziel C) von Gebieten
und zum ,Erhalt der Beschaffenheit als Kulturland® oder Freiflache (Erhaltungsziel a) sowie
zum Substanzerhalt von Einzelelementen und Baugruppen (Erhaltungsziel A). Einige Ge-
baude sind mit einem Hinweis gekennzeichnet. Das Hochschulgebiet Zurich Zentrum wird
durch vier Teilgebiete erfasst, die jeweils den Bereichen Oberstrasse, Fluntern und Innen-
stadt zugeordnet sind.

8 Verzichtet der Stadtrat auf eine Unterschutzstellung aufgrund anderer &ffentlicher Interessen, die gegen-
Uber dem Denkmalschutz héher gewichtet werden, wird der Verzicht und damit die Inventarentlassung an
die Bedingung gekniipft, dass die Baubehoérde eine rechtskraftige Baubewilligung sowie die Baufreigabe
erteilt (bedingte Schutzentlassung). Fur tberkommunal inventarisierte Objekte wird eine Interessensabwa-
gung durch die kantonale Baudirektion in der Regel im Rahmen eines kantonalen Gestaltungsplans vor-
genommen. Die Verfligung Uber eine Inventarentlassung erfolgt dabei zeitlich und sachlich abgestimmt mit
der Verfiigung Uber die Festsetzung des Gestaltungsplans.
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Im folgenden Text sind die Erhaltungsziele geméass ISOS im Zusammenhang mit den ge-

Hochschulgebiet
Teil Oberstrass-
Bereich Ober-

? strasse
A Hochschulgebiet

Teil Fluntern
Bereich Fluntern

| Areal des Universi-
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Abbildung 3: Ubersichtsplan ISOS, Quelle: Bundesamt fiir Kultur, Sektion Heimatschutz
und Denkmalpflege

~

Areal des Universitatsspitals Zirich (V)

Das Areal des Universitatsspitals Zirich ist mit dem Erhaltungsziel ,a“ (Erhalten der Be-
schaffenheit als Kulturland oder Freiflache) eingestuft. Zum Areal des Universitatsspitals
Zirich gehort gemass ISOS der vom Hauptbau des Universitatsspitals (Haefli Moser Stei-
ger) gefasste Spitalpark. Der grosszugige Park verfigt Gber einen alten Baumbestand und
ist der grosste, offentlich zugangliche Grinraum im Quartier. Im Park steht das Relikt des
alten Spitals (Alte Anatomie). Mit dem Erhaltungsziel ,A“ (Erhalten der Substanz) sind das
.,Hauptgebaude des Universitatsspitals Zirich® (V.0.1) und das ,ehemalige Anatomiege-
baude* (V.0.2) gekennzeichnet.

Das Areal des Universitatsspitals als Gesamtanlage mit den Kernelementen des Spital-
parks, dem Hauptbau des Universitatsspitals (ohne NUK) sowie der Alten Anatomie wird
als Herzstiick des Hochschulgebiets Zirich Zentrum erhalten. Die angrenzenden Neubau-
ten werden zwar einen neuen stadtebaulichen Massstab einfiihren, mit den Vorschriften
der kantonalen Gestaltungsplane sind jedoch die sorgfaltige Gestaltung der Schnittstellen
der neuen Anlage zum Bestand, den Erhalt der Anlage des ,Areals des Universitatsspitals”
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sowie die Qualitatssicherung fur die Neubauten und die Gestaltung des neuen Spital-/
Campusparks entsprechend seines Schutzumfangs sichergestellt.

Hochschulquartier, westlicher Teil (7)

Das Hochschulquartier, westlicher Teil (7) mit dem Bereich Ostlich der Ramistrasse sowie
dem Bereich ,Wasserwies” ist mit dem Erhaltungsziel ,C* (Erhalten des Charakters) be-
schrieben. Dieser pragt als Uber der Hangkante stehender, weithin sichtbarer Bereich mit
Monumentalbauten fir Hochschule und Forschung wie die ETH und Universitat weithin
sichtbar die Silhouette der Stadt und ist Wahrzeichen des fortschrittlichen Zirichs nach der
Schleifung der Schanzen entstanden. Es besteht ein rdumlicher Bezug Uber die Universi-
tatsstrasse mit den weiteren grossflachigen Hochschul- und Spitalanlagen. Mit dem Erhal-
tungsziel ,A" (Erhalten der Substanz) sind das ,Rechtswissenschaftliche Institut der Uni-
versitat® (7.0.11), die ,Eidgendssische Technische Hochschule® (7.0.6), die ,Universitat*
(7.0.8) und ,Alte Augenklinik® (7.0.9) gekennzeichnet.

Mit der Realisierung der ETH- und Universitatsgebdude sowie des Kantonsspitals im
19. Jahrhundert wurde bereits ein markanter Massstabssprung gegentber der historischen,
mittelalterlichen Stadt eingefiihrt, der bis heute das Stadtbild pragt. Die neu geplanten,
grossmassstablichen Volumen zur Realisierung der Flachen fiir Universitatsspital Zirich,
Universitat Zirich und ETH Zarich kndpfen an diese Tradition an. Mit den Gestaltungsplan-
vorschriften wird gewahrleistet, dass der neue volumetrische Massstab, der zur Umsetzung
des Standortentscheides wie im Kapitel 1.2 beschrieben notwendig ist, qualitatsvoll und
vertraglich umgesetzt wird (vgl. auch Kapitel 5.2). Mit einer HOhenbeschrankung wird si-
chergestellt, dass die Neubauten die bestehenden Kuppelbauten von ETH und Universi-
tatsgebaude nicht konkurrenzieren. Der Bereich ,Wasserwies* fligt sich als grossmassstab-
liche neue Struktur neben dem Gebdude ,Rechtswissenschaftliches Institut der Universitat*
ein. Dies erfordert den Rickbau der ,Turnhallen fir die Kantonsschulen®.

Hochschulquartier, Teil Fluntern (1)

Das Hochschulquartier, Teil Fluntern (1) ist mit dem Erhaltungsziel ,C* (Erhalten des Cha-
rakters) bezeichnet; es wird im ISOS als ein in standigem Wandel begriffenes grossflachi-
ges Areal auf breiter Hangterrasse mit steilem Hang beschrieben, in dem sich eine durch
den Spitalpark aufgelockerte, heterogene Bebauung befindet. An der Schmelzberg- und
Physikstrasse befinden sich von der Spitalverwaltung genutzte Villen gehobenen An-
spruchs. Mit dem Erhaltungsziel ,A“ (Erhalten der Substanz) sind die Gebaude ,Personal-
haus Universitatsspital® (1.0.1), die ,Dermatologische Klinik“ (1.0.3) und das ,ETH-
Institutsgebaude” (1.0.4) gekennzeichnet.

Mit den Vorhaben des Ausbaus des Hochschulquartiers wird der stidwestliche Bereich des
Hochschulquartiers Teil Fluntern mit seiner clusterartigen bestehenden Spitalbebauung er-
neuert; das USZ-Kernareal Mitte sowie die Neue Sternwartstrasse sind Schllsselelemente
der geplanten baulichen Vorhaben, ohne welche die Umsetzung des geplanten Hochschul-
gebiets Zirich Zentrum nicht mdglich ist. Das ,Personalhaus Universitat® bleibt erhalten
und wird in ein neues Gegenuber mit dem Bereich USZ-Kernareal Ost gefugt. Mit der Si-
cherung der raumlichen Durchlassigkeit werden in den Bereichen USZ-Kernareal Ost und
USZ-Kernareal Durchblicke und eine gewisse Offenheit in Hangrichtung gewahrleistet. Die
,Dermatologische Klinik“ sowie das ,ETH-Institutsgebaude” sollen durch Neubauten ersetzt
werden. Am ,Gloriarank® fugt sich die Neubebauung um den zu erhaltenden Giacometti-
Bau. Das ,Schmelzbergareal” ersetzt die bestehende Bebauung am Schmelzbergsteig und
klart als neue Bebauungskante diese wichtige Fussgangerverbindung in Hangrichtung.

Hochschulquartier, Teil Oberstrass (1)

Das Hochschulquartier Teil Oberstrass ist mit dem Erhaltungsziel ,C* (Erhalt des Charak-
ters) gekennzeichnet und besteht aus grossvolumigen Gebauden der ETH und des Univer-
sitatsspitals. Mit dem Erhaltungsziel ,A“ (Erhalten der Substanz) sind die Gebaude “Land-
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und Forstwissenschaftliches Institut der ETH* (1.0.1), ,Chemiegebaude der ETH" (1.0.2)
und ,Ehemalige Eidgendssische Sternwarte” (1.0.3) gekennzeichnet.

Mit der langfristig geplanten Umsetzung von ,Nordareal“ und ,Spéndliareal“ und dem zwei-
ten Abschnitt der Neuen Sternwartstrasse bis zur Universitatsstrasse wird in Anlehnung an
die bestehende Bebauungsstruktur eine Klarung des Bereichs ,Hochschulgebiet Teil Ober-
strass” erfolgen. Die ,Ehemalige Eidgendssische Sternwarte® wird mit dem neuen Stern-
wartpark in die Anlage eingebettet, “Land- und Forstwissenschaftliches Institut der ETH®
sowie ,Chemiegebaude der ETH" bleiben erhalten.

Erganzende Vertrage

Erganzend zu den kantonalen Gestaltungsplanen werden zwischen den betroffenen
Grundeigentimern sowie den zustandigen stadtischen und kantonalen Behdrden Vertrage
erstellt, die u. a. folgendes regeln:

Eigentum und Nutzung

Erstellung und Unterhalt von Strassen und Wegen
Fuss- und Fahrwegrechte

Durchleitungsrechte

Im Geltungsbereich ,Gloriarank® betrifft dies aller Voraussicht nach insbesondere Vertrage
in Zusammenhang mit dem Haldeliweg (Parzelle im Eigentum der Stadt Zurich).

Die erforderlichen Vertrage werden spatestens mit den Unterlagen der Festsetzung vorlie-
gen.
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Richt- und Nutzungsplanung

Richtplan Kanton Ziirich

Der Masterplan 2014 und der Synthesebericht zu den stadtebaulichen Vertiefungsstudien
2014 bilden die Grundlage fiir die Teilrevision des kantonalen Richtplans im Hochschulge-
biet Zirich Zentrum. Das Kapitel 6.2.1, Offentliche Bauten und Anlagen, Gebietsplanung
Hochschulgebiet Zirich — Zentrum, nennt die fir die Entwicklung der Institutionen nétigen
Bauvorhaben und die erforderlichen Begleitmassnahmen einschliesslich der Projekte fir
eine verbesserte Verkehrserschliessung und Freiraumversorgung des Hochschulgebiets.

Im kantonalen Richtplan wird flir das Hochschulgebiet Zirich Zentrum u.a. festgelegt, dass
aus stadtebaulicher Sicht die heutige Geschossflache der drei Institutionen Universitat,
Universitatsspital, ETH Zirich sowie des Kunsthauses innerhalb des Perimeters Hoch-
schulgebiet Zirich Zentrum um maximal 320'000 m? erweitert werden kann.

| Vorhaben
B Universitat (UZH)
I Universitatsspital (USZ)
ETH
USZ/ETH
B Kunsthaus
B Nutzung offen

Réume

[ Schwerpunkt Lehre

| ] Schwerpunkt Forschung Gesundheit

/| [0 Schwerpunkt Klinische Versorgung
Y| [ Grunflachen

= = Strassenraume

~~~~~ Perimeter Hochschulgebiet

Massstab 1:6'000

A A

Abbildung 4: Kantonaler Richtplan, Beschluss Kantonsrat vom 13. Marz 2017 (Teilrevisi-
on kantonaler Richtplan, Kapitel 6, 6ffentliche Bauten und Anlagen, Gebiet-
splanung Hochschulgebiet Zirich-Zentrum; Richtplanvorlage 5180a)
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Die Teilrevision des kantonalen Richtplans wird vom Kantonsrat des Kantons Zurich fest-
gesetzt und bedarf der Genehmigung durch den Bundesrat. Die 6ffentliche Auflage und die
Anhorung ,Gebietsplanung Hochschulgebiet Zirich Zentrum* erfolgten vom 12. September
bis 10. November 2014. Der Regierungsrat des Kantons Zrich hat die Teilrevision mit Be-
schluss vom 08. April 2015 an den Kantonsrat tUberwiesen. Die Kommission fur Planen und
Bauen hat mit Beschluss vom 25. Oktober 2016 dem Kantonsrat die Festsetzung bean-
tragt. Der Kantonsrat hat am 13. Marz 2017 die Teilrevision des kantonalen Richtplans Ka-
pitel 6, offentliche Bauten und Anlagen, Gebietsplanung Hochschulgebiet Zlrich-Zentrum
beschlossen.

Raumliche Entwicklungsstrategie (RES) / Richtplan Stadt Ziirich

Die rdumliche Entwicklungsstrategie (RES) des Stadtrates fir die Stadt Zirich vom Marz
2010° dient als Grundlage bei der Ausarbeitung und Anpassung von Planungsinstrumenten
wie der regionalen Richtplanung, der Bau- und Zonenordnung oder von Sondernutzungs-
planungen.

Die Teilstrategie 1: ,Raum fir den Wirtschafts- und Wissensstandort gewahrleisten“ und
die entsprechenden Handlungsanweisungen sehen vor, die Bildungsstandorte in der Stadt
zu halten und weiterzuentwickeln:

,Die Stadt unterstiitzt planerisch aktiv die bauliche Weiterentwicklung der Hochschulen und
ihre Prdsenz im Stadtbild an den bestehenden Standorten im Hochschulquartier und an
den Standorten Hénggerberg und Irchel. Die Masterpldne Zentrum, Hénggerberg und Ir-
chel sind zu entwickeln und umzusetzen®,

Der Regionale Richtplan der Stadt Zirich'%, Richtplankarte Siedlung und Verkehr weist das
Hochschulgebiet Zirich Zentrum — entsprechend den Zielsetzungen der Regionalen Ent-
wicklungsstrategie (RES) — dem Gebiet fur 6ffentliche Bauten und Anlagen zu.

Bau- und Zonenordnung Stadt Ziirich (BZO)

Die Stadt Zirich hat gestutzt auf die Vorgaben des kantonalen Richtplans (RRB Nr.
5180/2015; Beschluss Kantonsrat vom 13. Marz 2017) eine BZO-Teilrevision flir das Hoch-
schulgebiet Zurich Zentrum erarbeitet.

Die BZO-Teilrevision beinhaltet die Anderung des Zonenplanes (vgl. Abbildung 5). Ent-
sprechend den Vorgaben aus dem kantonalen Richtplan wird das Hochschulgebiet den
Zonen fur 6ffentliche Bauten (Oe) gemass Art. 24a BZO zugewiesen. Einzig fur den westli-
chen Bereich des im Richtplan definierten ,Garten der Sternwarte soll eine Freihaltezone
FP fur Parkanlagen und Platze festgesetzt werden. Im Weiteren werden auf verschiedenen
Grundstiicken im Umfeld des Hochschulgebietes im Sinne der Wohnraumrtckfiihrung die
Wohnanteile erhéht.

Die differenzierte Zuweisung des Hochschulgebiets in die verschiedenen Zonen fir 6ffentli-
chen Bauten Oe2 - Oe7 mit entsprechend unterschiedlichen Ausnitzungsmadglichkeiten
und Geschossigkeiten erfolgt gemass dem kantonalen Richtplan sowie gemass solchen im
Entwurf vorliegenden oder rechtskraftigen Gestaltungsplanen.

Wo der Richtplan keine Festlegungen trifft oder wo keine privaten Gestaltungsplane vorlie-
gen, orientiert sich die Zonierung am Nutzungsmass der bestehenden Bauten und der um-
liegenden Zonierung.

9 Die raumliche Entwicklungsstrategie (RES) wurde am 25. Marz 2010 vom Stadtrat beschlossen (StrB Nr.
549/2010) und bildet einen behdérdenverbindlichen Orientierungsrahmen im Prozess der rdumlichen Stadt-
entwicklung

0Antrag des Stadtrates vom 29. Oktober 2014
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Die offentliche Auflage der BZO-Teilrevision Hochschulgebiet Zirich Zentrum erfolgt paral-
lel zur 6ffentlichen Auflage der kantonalen Gestaltungsplane.

b N2 i

I

Anderung BZO Hochschule

Festsetzungen

w2b Zweigeschossige Wohnzonen (1, I, il
w2 Zweigeschossige Wohnzone

w2 Dreigeschossige Wohnzone
Viergeschossige Wohnzone

w3 Viergeschossige Wohnzone

wa Funfgeschossige Wohnzone

W5 Sechsgeschossige Wohnzone
Funfgeschossige Zentrumszone

26 Sechsgeschossige Zentrumszone

27 Siebengeschossige Zentrumszone

Industrie- und Gewerbezonen (IG I, IG II, IG 1ll)

Q Quartiererhaltungszone
K Kernzonen

E Erholungszonen E1, E2, E3

E1/E2  Sportanlagen
E3 Kleingartenareale

0 DEDOOREONBCNOE

F Freihaltezone A, C, D, E,P
A Allmend
c Schulspielwiesen, Fluss- und Seebader
D Campingplatz
E Friedhsfe
P Parkanlagen und Platze
¢
|:| L Landwirtschaftszone
R R Reservezone
o Larmvorbelastetes Gebiet
LX)
Wohnanteilgrenze/Wohnanteil in %
Gebiet mit erhdhter Ausnutzung
Gebiete mit Freiflachenziffer
Eﬂ Verlegungsgebiet Freiflachenziffer
Nicht zoniert gemass Bau- und Zonenordnung 1991.

nach friherer

Informationen

Wald

Gewasser

Abbildung 5:  Zonenplananderung BZO-Teilrevision Hochschulgebiet Zirich-Zentrum™

Verhaltnis kantonaler Gestaltungsplan zur Grundordnung

Das Instrument des kantonalen Gestaltungsplans ist mit der Revision von 1991 neu ins
PBG eingefligt worden. Fir Bauten und Anlagen mit einer Festlegung im kantonalen oder
einem regionalen Richtplan (Materialgewinnung oder -ablagerung [§ 44a PBG] oder andere
Vorhaben im Uberkommunalen Interesse wie Spitdler, Mittelschulen, Gerichte usw. [§ 84
Abs. 2 PBG]) kénnen zu deren Verwirklichung kantonale Gestaltungsplane durch die Bau-
direktion festgesetzt werden. Die Festsetzungszustandigkeit entspricht somit derjenigen
von uUberkommunalen Nutzungszonen (vgl. §§ 36 und 39 PBG). Im Sinne von § 16 Abs. 1
PBG handelt es sich um eine Nutzungsplanung héherer Stufe, welche folglich die kommu-
nale Nutzungsplanung umfassend Ubersteuert. Das bedeutet aber auch, dass der Frage
der Sinnentleerung durch Abweichungen von der kommunalen Grundordnung (vgl. dazu
BGE 135 11 209 E. 5.2; BGr, 3. Oktober 2008, 1C_416/2007, E. 3.3) in diesem Kontext nicht
die gleiche Bedeutung zukommt. Entscheidend ist vielmehr, dass die Legitimation und pla-
nerische Abstimmung Uber das Festsetzungsverfahren des kantonalen oder regionalen
Richtplans erfolgte.

" Massgebend fiir die BZO-Teilrevision ist der Zonenplan der ffentlichen Auflage vom 14. Mérz 2017

Oe Zonen fur 6ffentliche Bauten / Oe2 bis Oe7 / Empfindlichkeitsstufen ES II-11l
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3.5 Revision Verkehrsbaulinien

Die Baulinienrevision kommunaler Verkehrsbaulinien erfolgt durch den Gemeinderat in ei-
nem separaten Verfahren. Mit der geplanten Revision der Verkehrsbaulinien im Hoch-
schulgebiet Zirich Zentrum wird der Raumbedarf fur kiinftige Strassenausbauten gesichert.
Die Baubereiche der kantonalen Gestaltungsplane entsprechen der Lage der geplanten
kommunalen Verkehrsbaulinien und stellen so den benétigen Raumbedarf fir kinftige
Strassenausbauten sicher.

Bei denjenigen Gestaltungsplanen, fir deren Festsetzung eine Anpassung der bestehen-
den Baulinien erforderlich ist, wird die Beschlussfassung zur Revision der Verkehrsbauli-
nien durch den Gemeinderat abgewartet (vgl. Kapitel 10.4).
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Kantonaler Gestaltungsplan

Rechtsgrundlagen und Bestandteile

Grundlage flir den Erlass von kantonalen Gestaltungsplanen ist nach § 84 Abs. 2 Pla-
nungs- und Baugesetz des Kantons Zirich (PBG, LS 700.1) ein Eintrag im kantonalen oder
im regionalen Richtplan. Innerhalb des Masterplanperimeters werden mit unterschiedlichen
Planungshorizonten kantonale Gestaltungsplane erarbeitet. Die Gestaltungsplanunterlagen
beinhalten einen Situationsplan mit Vorschriften, den Planungsbericht in Anlehnung an Art.
47 der Raumplanungsverordnung (RPV) sowie — falls UVP-Pflichtig — einen Umweltvertrag-
lichkeitsbericht (UVB). In den Gestaltungsplanen werden Zahl, Lage, aussere Abmessun-
gen sowie die Nutzweise und Zweckbestimmung der geplanten Bauten verbindlich festge-
legt.

Um den Institutionen im Hochschulgebiet zu einem maoglichst frihen Zeitpunkt Rechtssi-
cherheit in Bezug auf ihre bauliche Entwicklung geben zu kénnen, wurde nach Abschluss
der Vertiefungsstudien und im Rahmen der Genehmigung des Masterplans entschieden,
die kantonalen Gestaltungsplane auf Basis der stadtebaulichen Vertiefungsstudie bzw. den
im Synthesebericht festgehaltenen Eckwerten zu erarbeiten. Diese Eckwerte betreffen das
Nutzungsmass, die maximalen Hohenkoten und wichtige Aussagen zu Freiraum und Er-
schliessung. Die architektonische Ausgestaltung der Baubereiche soll mit Hilfe von Archi-
tekturwettbewerben ermittelt werden. Dementsprechend missen die kantonalen Gestal-
tungspléne fiir die Projektierung einen hinreichenden Spielraum zulassen (vgl. auch § 83
PBG, Absatz 2).

Ubersicht Gestaltungspline Hochschulgebiet Ziirich Zentrum

Mit dem Ziel Rechtssicherheit fiir die weiteren Planungen im Hochschulgebiet zu erreichen,
beauftragte die Baudirektion des Kantons Zirich, als Eigentiimervertreterin, die Erstellung
von kantonalen Gestaltungsplanen.
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Abbildung 6:  Ubersicht kantonale Gestaltungspléne im Hochschulgebiet — 1. Phase
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In einem ersten Schritt wurden die Gestaltungsplane ,USZ-Kernareal West, ,USZ-
Kernareal Ost“, ,USZ-Kernareal Mitte“, ,Gloriarank®, ,Wasserwies“ und ,Schmelzbergareal®
erarbeitet.

Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Die UVP-pflichtigen Anlagen sind im Anhang der Verordnung Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPV) vom Bundesrat festgelegt worden. Ausléser einer Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVP) im Masterplanperimeter sind die Parkplatze (vgl. Ziff. 11.4 ,Parkhduser
und —platze fir mehr als 500 Motorwagen®, Anhang UVPV). Die formelle Umweltvertrag-
lichkeitsprufung erfolgt auf Stufe kantonaler Gestaltungsplan (Art. 5 Abs. 3 UVPV).

Ein Umweltvertraglichkeitsbericht (UVB) aufgrund der Anzahl Parkplatze ist nur fir die drei
Gestaltungsplane des USZ-Kernareals erforderlich.

Die Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung wurde am 1.6.2015 revidiert. Dem-
zufolge sind "Betriebe, in denen mit gentechnisch verdnderten, pathogenen oder gebiets-
fremden Organismen eine Tétigkeit nach Klasse 3 oder 4 der Einschliessungsverordnung,
ESV, ausgefiihrt werden", nicht mehr UVP-pflichtig. Sie unterstehen jedoch nach wie vor
der StFV (Storfallverordnung).

Auf Grundlage der Erkenntnisse aus dem Masterdokument zu den Auswirkungen auf Um-
welt, Verkehr, Energie und Freiraum® (Basler & Hofmann, Zirich, Juni 2015) ist das Areal
Gloriarank auf Ebene Gestaltungsplan nicht UVP-pflichtig.

Fur eine Uber die kantonalen Gestaltungsplane hinausreichende, ibergeordnete Betrach-
tung einzelner umweltspezifischer Themen, wird auf das Masterdokument zu den Auswir-
kungen auf Umwelt, Verkehr, Energie und Freiraum, Juni 2015 verwiesen.
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4.4 Ubersicht Planungsverfahren
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Abbildung 7:  Schematische Darstellung der Planungsverfahren

Strategische Entwicklungsplanung (SEP)

Die strategische Entwicklungsplanung untersuchte verschiedene Standortvarianten fur die drei Institutio-
nen. Gestltzt auf die Resultate entschied der Regierungsrat 2011, das Universitatsspital im Zentrum zu
belassen und das Hochschulgebiet weiterzuentwickeln.

Masterplan 2014
Der Masterplan ist ein von den Institutionen sowie Stadt- und Regierungsrat beschlossenes Handlungs-
programm fiir das Hochschulgebiet. Der Masterplan 2014 zeigt eine mdgliche Weiterentwicklung bis 2030.

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplaneintrag ist eine planungsrechtliche Grundlage fiir die Weiterentwicklung des Hoch-
schulgebiets. Darin sind die verschiedenen Bauvorhaben und wichtige Vorgaben benannt. Er wird vom
Kantonsrat festgesetzt sowie vom Bund genehmigt und ist behérdenverbindlich.

Stadtebauliche Vertiefungsstudien / Vertiefungsthemen

Die stadtebaulichen Vertiefungsstudien zeigen volumetrisch auf, wie und wo das benétigte Raumangebot
Platz hat und weisen nach, dass der Flachenzuwachs stadtebaulich vertraglich umgesetzt werden kann.
Im Hinblick auf die weiteren Planungsschritte wurden die Themen Verkehr/Mobilitat, Frei- und Griinrdume,
Energieversorgung und Umwelt vertieft untersucht.

Umweltauswirkungen

Das Masterdokument fasst die wesentlichen Erkenntnisse der Vertiefungsthemen zusammen und zeigt die
zu erwartenden Auswirkungen bei der Umsetzung des Masterplans 2014 auf Umwelt, Verkehr, Energie
und Freiraum auf. Er zeigt, mit welchen Massnahmen eine umweltvertragliche Umsetzung der Vorhaben
im Hochschulgebiet erfolgen kann.

Kantonale Gestaltungspldne

Die kantonalen Gestaltungsplane enthalten Vorgaben fiir die einzelnen Baubereiche (u.a. dussere Ab-
messungen, Héhe, Nutzung, Erschliessung) und sind grundeigentiimerverbindlich. Sie werden von der
Baudirektion festgesetzt. Aufgrund der Anzahl Parkplatze wurde fiir die kantonalen Gestaltungsplane des
Universitatsspitals (USZ-Kernareal) eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefiihrt.

Interessenabwagung Denkmalschutz

Wo Denkmalschutzobjekte von den geplanten Bauvorhaben tangiert sind, findet eine sorgfaltige Interes-
senabwagung statt. Die Baudirektion bzw. der Stadtrat entscheiden (iber die Entlassung von Bauten aus
dem Denkmalschutz.

Bauvorhaben

Die einzelnen Bauvorhaben werden anhand von Architekturwettbewerben (Konkurrenzverfahren) konkreti-
siert. Dies sichert eine hohe architektonische und stadtebauliche Qualitat. Anschliessend beginnt das or-
dentliche Baubewilligungsverfahren fiir die Realisierung. Die Realisierung erfolgt in Etappen tUber mehrere
Jahrzehnte hinweg. Sie orientieren sich an den Bedurfnissen der Institutionen und an den erarbeiteten
Grundlagen im Rahmen der Gebietsplanung.
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Entwicklung Hochschulgebiet Ziirich Zentrum

Flachenprogramm und Nutzungen

Um den Bedurfnissen der Institutionen, der Mitarbeitenden, der Studierenden sowie der
Patientinnen und Patienten gerecht zu werden, muss das Flachenangebot im Hochschul-
gebiet Zirich Zentrum erhoht werden. Dies ist notwendig, damit einerseits durch die Institu-
tionen belegte Wohn- und Kleinliegenschaften freigegeben werden kénnen. Andererseits
sollen universitare Einheiten, die aus Platznot in (Miet-)Objekte ausserhalb des Zentrums
verlegt wurden, wieder ins Hochschulgebiet Zentrum zurlickgeholt werden. Dadurch kén-
nen wichtige betriebliche Synergien genutzt werden. Da in der Vergangenheit das Fla-
chenwachstum der Entwicklung der Institutionen nicht folgen konnte, besteht zudem in ei-
nigen Bereichen Nachholbedarf. Zudem rechnen die Hochschulen mit einem moderaten
Zuwachs an Studierenden, Lehr- und Forschungspersonal.

Die Bedeutung des Universitatsspitals Zirich als Standort fir Spitzenmedizin und Grund-
versorger der Stadt Zirich hat in den letzten Jahren kontinuierlich zugenommen. Mit einer
Steigerung von mehr als 10% in den vergangenen funf Jahren auf 39'000 stationare Falle
sowie mit knapp 560'000 ambulanten Besuchen gehért das Universitatsspital Zirich zu den
grossten Spitalern der Schweiz'?. Die Herausforderungen an die Universitare Medizin so-
wie die Grundversorgung werden angesichts einer zunehmenden und alternden Bevdlke-
rung in den folgenden Jahren weiter steigen.

Mit den stadtebaulichen Vertiefungsstudien wurde der Nachweis erbracht, dass das vom
Masterplan vorgegebene Flachenprogramm im Hochschulgebiet Zirich Zentrum stadte-
baulich vertraglich umgesetzt werden kann. Im Rahmen der Vertiefungsstudien zeigte sich,
dass eine Verschiebung von ca. 25-30% der vorgegebenen Flachen vom Areal Schanzen-
berg auf das Areal Wasserwies sowie eine Reduktion der Flachenvorgaben im Perimeter
Universitéare Medizin / ETH Zlrich um rund 10% gegeniiber der im Masterplan 2014 ange-
gebenen Vorgabe 2030 erforderlich sind.

Im Hochschulgebiet Zirich Zentrum werden seitens UZH schwerpunktmassig angesiedelt:

- Klinische Lehre und Forschung der Medizinischen Fakultat, um die Nahe zu USZ und
gesundheitsbezogenen Forschungsbereichen der ETH zu nutzen;

- Rechts- und Wirtschaftswissenschaftliche, Theologische und geisteswissenschaftliche
Facher (Zentren fur Rechts- und Wirtschaftswissenschaften sowie Geistes-, Kultur- und
Sprachwissenschaften)

Verankerung Nutzungsmass im kantonalen Richtplan

Der kantonale Richtplan besagt, dass aus stadtebaulicher Sicht die heutige Geschossfla-
che der drei Institutionen Universitatsspital Zirich, Universitat Zurich, ETH Zirich sowie
des Kunsthauses von rund 870'000 m? innerhalb des Perimeters Hochschulgebiet Zirich-
Zentrum um maximal 320'000 m? erweitert werden kann (vgl. Kapitel 3.1). Die im Hoch-
schulgebiet Zirich Zentrum angestrebten Vorhaben beinhalten derzeit einen Flachenzu-
wachs von 315'000 m? Geschossflache und halten somit die Vorgaben des kantonalen
Richtplaneintrags ein. Mit dem Gestaltungsplan Gloriarank werden 24’200 m? Geschossfla-
che des méglichen Flachenzuwachses konsumiert.

12 Quelle: Geschaftsbericht Universitatsspital Zirich, 2016
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Bezeichnung Trager- Bestand Neubau/ Erweiterung Flachen-
schaft Erweiterung und Erhalt zuwachs
Bestand
heute geplant geplant geplant
[m2 GF] [m? GF] [m2 GF] [m? GF]
Bauten USZ- usz 148’200 217°000 258’300 110°100
Kernareal
Bauten Wasserwies UZH 25900 28’800 28’800 2’900
Bauten Gloriarank UZH 5000 93’400 94’000 89000
Bauten Schmelz- usz/ 13’800 35200 38’000 24’200
bergareal ETH
Ubrige Flachen USZ, UZH, 659’600 232’800 748’400
ETH, Kunsthaus im Hoch-
schulgebiet Zurich Zentrum
Zwischentotal 852’500 607°200 1'167°500 315’000
Reserve 5000
Total 852’5003 607°200 1'167°500 320’000

USZ: Universitatsspital Zlrich
UZH: Universitat Zurich
ETH: Eidgendssisch technische Hochschule ETH Zirich

GF = Geschossflache
Als Umrechnungsfaktor zur Ermittlung der Geschossflachen gilt: Hauptnutzflachen (HNF) x 2.0 = Geschossflachen (GF)

Stadtebau

Mit der Realisierung der ETH- und Universitatsgebaude sowie des Kantonsspitals im 19.
Jahrhundert wurde ein markanter Massstabssprung gegeniber der historischen, mittelalter-
lichen Stadt gesetzt, der bis heute das Stadtbild pragt. Die neu geplanten, grossmassstab-
lichen Volumen zur Realisierung der Flachen fir UZH, USZ und ETH werden in dieser Tra-
dition einen weiteren Massstabssprung darstellen.

Mit dem Ziel, die beiden bestehenden, markanten Kuppelbauten der Universitat und der
ETH nicht zu konkurrenzieren, sollen die neuen Gebaude in Abstimmung mit der beste-
henden Stadtsilhouette entwickelt werden. Die Gebaudevolumen sollen Ricksicht auf die
Hohenentwicklung bestehender Gebaude und der angrenzenden Quartiere nehmen. Ent-
sprechend wird fur den Neubau des Universitatsspitals ein differenziertes Volumen vorge-
schlagen, dessen Sockelbereich als orthogonal zur Hangkante ausgerichtete Struktur kon-
zipiert ist, und eine Durchlassigkeit zum Hang ermdglicht. Durch die Staffelung der Fassa-
den mit Vor- und Ruckspriingen wird der Gebauderand gegliedert, was im Rahmen der
stadtebaulichen Vertiefungsstudien als gute Reaktion auf den Stadtraum begrisst wurde.

Ein Hochpunkt im Areal Gloriarank bildet einen weiteren stadtebaulichen Akzent in der
Achse der Neuen Sternwartstrasse. Im Bereich der Platten-/Gloriastrasse ist im USZ-

3 Gemass Kantonalem Richtplan sind heute im Bestand des Hochschulgebiets Zirich Zentrum
870'000 m? Geschossflache vorhanden. In der Summe von 852’500 m? Geschossflache ist die Bestands-
flache des Gebaudes ,Hirschengraben® nur teilweise enthalten; die Bestandsflache des Gebaudes ,Unte-
rer Leonhard” ist nicht enthalten, da dieses Gebaude zwischenzeitlich durch einen Neubau ersetzt wurde.
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Kernareal ein Hohenakzent mit einer Hohe von rund 57 m als langliches Volumen senk-
recht zum Hang vorgesehen.

Die maximalen Hohenkoten der Gebaudeteile orientieren sich an der Hohenentwicklung
der umgebenden Gebaude. Durch die Setzung der Héhenakzente im Arealinnern sind v.a.
die vorgelagerten Sockelbauten mit Gebaudehdéhen von 20 — 35 m pragend fiir den Stras-
senraum und schaffen stadtvertragliche Ubergange zu den angrenzenden Quartieren. In
den Arealen Wasserwies und Schanzenberg soll auf die Setzung von weiteren Hochpunk-
ten verzichtet werden.

Abbildung 8: Modell mit Volumenstudien M. 1:500 (Zeithorizont ca. 2037)

Alle Bauvorhaben im Hochschulgebiet liegen an stadtebaulich prominenter und sensibler
Lage sowie in einem bauhistorischen und stadtgeschichtlich dusserst wertvollen Kontext.
Die Integration der Bauvorhaben ist nur mit Exzellenz bezuglich Neubauarchitektur sowie
dem sorgfaltigen Umgang mit der Freiraumgestaltung zu erreichen. An jeden Planungs-
schritt, der zu einer weiteren Konkretisierung des Bauvorhabens fihrt, sind héchste Quali-
tatsanforderungen zu stellen.

5.3 Zeitliche Entwicklung und Etappierung Hochschulgebiet

5.3.1 Umsetzungsagende Masterplan Hochschulgebiet Zirich Zentrum

Die bauliche Entwicklung des Hochschulgebiets gemass Masterplan 2014 und kantonalem
Richtplan erfolgt Uiber mehrere Jahre und in verschiedenen Entwicklungsschritten. Ziel der
Gebietsentwicklung ist eine koordinierte Gesamtschau, deren Umsetzung in Etappen erfol-
gen wird. Die jeweiligen Etappen sollen unabhéangig realisierbar sein und Gber einen lange-
ren Zeitraum qualitatsvoll alleine bestehen konnen.

In der Zusammenarbeit von den Institutionen, der Stadt und dem Kanton wurde eine ,Um-
setzungsagenda“ '* erarbeitet, in der die geplante zeitliche Umsetzungsabfolge der wich-
tigsten Vorhaben (vgl. Abbildung 9) sowie deren Abhangigkeiten und Voraussetzungen de-
finiert und detailliert beschrieben sind.

4 Umsetzungsagenda, Masterplan Hochschulgebiet Zirich Zentrum, 28. Oktober 2016 / VV1.0; von der
Projektsteuerung am 4. November beschlossen.)
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QE UMSETZUNGSAGENDA Vorhaben Stéddtebau / Architektur
> © UBERSICHTSPLAN

1.1 Schmelzbergareal - Nord

1.2 Schmelzbergareal - Siid

1.3 Schmelzbergareal - Ergdnzung ETZ
1.4 USZ-Kernareal Ost

1.5 USZ-Kernareal West

1.6 USZ-Kernareal Mitte

1.7 Gloriarank

1.8 Wasserwies

1.9 ZZM — Zentrum fiir Zahnmedizin
10.10 Spondli-Areal

1.11 Nordareal

1.12 Plattenstrasse 14/22/24

1.13 Schanzenberg

1.14 Hirschengraben

M 1:5'000 | A4

28. Oktober 2016 / V1.0

Stadtraum / Frei- und Griinrdume

3.0 Stadtraumkonzept HGZZ-Planungsverfahren
3.1 Neue Sternwartstrasse

3.2 Spital-/Campuspark

3.3 Garten der Sternwarte

3.4 Gartensequenz / Stadtbalkon / Hirschengraben
3.5 Temporare Freirdume

3.6 Garten der Kunst

Mobilitdt / Verkehrserschliessung

2.1 Knotenausbau Rami-/Gloriastrasse
und Neuorganisation Tramhaltestelle
+Kantonsschule / Universitat*

2.2 Verlegung Tramhaltestelle ,Platte”
2.3 Polysteig (Treppe) inkl. Querspange

Legende

Vorhaben Nr. 2.4 Anbindung an Central / HB
Bezeichnung Etappe 2.5 Sperrung Kunstlergasse (MIV)
@ OV - Haltestellen neu 2.6 Aufwertung Ramistrasse
A N \ ( @ OV -Haltestellen bestehend 2.8 Anbindung Bhf Stadelhofen / Heimplatz
09,0 (| eeee Perimeter Masterplan 2014 29 Mobilitétsmanagement

Abbildung 9:  Umsetzungsagenda, Ubersichtsplan

5.3.2 Zeithorizonte der baulichen Umsetzung Hochschulgebiet Zarich Zentrum

Auf der Grundlage von betrieblichen Vorgaben und Rahmenbedingungen der drei Instituti-
onen UZH, USZ und ETH sowie den Ergebnissen der stadtebaulichen Vertiefungsstudien
stellen die folgenden Zeithorizonte Z1 - Z3 wichtige Meilensteine bei der Gebietsentwick-
lung des Hochschulgebietes dar:
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/ Neubau USZ-Kernareal Ost (Etappe K1)
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( g 1 Tramhaltestelle
e —\
Abbildung 10: Zeithorizont Z1 (ca. 2027)
// Neubau USZ-Kernareal West (Etappe K2.0)
/
y Neubau USZ-Kernareal Mitte (Etappe K2.1/
; K2.2)
\\ ‘ A Neubau Wasserwies (Etappe W2.0)
“ .'2'\ /
%\/ = < ,_.__*/ Neubau Gloriarank (Etappe G1.0)
oﬁ'< Neubau Schmelzbergareal- Sud und Er-
= N 2 ganzung ETZ (Etappen SBA 1.2/ SBA 2)
Legende v
SN cexomplatsche Bauiciteben Knotenausbau Rami- / Gloriastrasse und
3 A .| - Haltestelle bestehend / neu Neuorganisation Tramhaltestelle ,Kantons-
A s // Knotenausbau / Verschiebung schule/ Universitat“
P 7 N (e~ Tramhaltestelle

2 A

Abbildung 11: Zeithorizont Z2 (ca. 2037)

Teiletappe Neue Sternwartstrasse Ost

,Vision / Endausbau“ Masterplan 2014

5 Legende

I exemplarische Bauvorhaben,
schematische Darstellung

-0--® Haltestelle bestehend / neu

e Y
Abbildung 12: Zeithorizont Z3 (ca. 2045+)

5.3.3 Etappierung Perimeter UZH

Wie in der Umsetzungsagenda aufgezeigt, erfolgt die Entwicklung auf dem Perimeter der
UZH in mehreren Schritten. Bis zum Zeithorizont Z2 sollen die Areale Gloriarank und Was-
serwies entwickelt werden. Das Areal Schanzenberg sowie allfallige Ergadnzungsbauten im
Areal Plattenstrasse sollen in einem spateren Planungsschritt entwickelt werden.
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Grundsatzlich ist die UZH im Hochschulgebiet Zentrum darauf angewiesen, dass vor jedem
Abbruch Realersatz bereitgestellt wird. Die genaue zeitliche Umsetzung der einzelnen
Etappen wird in den folgenden Planungsverfahren unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Abhangigkeiten und Dringlichkeiten festgelegt. Weitere Zwischen- und Unteretappen sind
fur die schrittweise Umsetzung bei laufendem Betrieb und als Rochadeflachen fir die
Hauptetappen nétig.

Freiraum

Das Hochschulgebiet Zirich Zentrum (HGZZ) steht vor einem grésseren Transformations-
prozess, der sich Uber mehrere Jahrzehnte hin erstrecken wird. Die geplanten Verdichtun-
gen der einzelnen Baufelder werden sich auch auf die ,Zwischenrdaume® - die Strassen-
und Freirdume (Stadtraum) - auswirken.

Im Rahmen des Vertiefungsthemas Frei- und Grinraume’'®, das unter Federfiihrung des
ARE Uber den gesamten Masterplanperimeter erarbeitet wurde, wurde bereits ein erster
Schritt in der Auseinandersetzung mit dem Stadtraum gemacht. Dieses setzte sich inner-
halb des Masterplanperimeters damit auseinander, was die angestrebten Volumina und
Gebaudehdhen und der Transformationsprozess (Baustellen / Provisorien) flr die beste-
henden, teilweise schutzwirdigen Freirdume und Parkanlagen bedeuten, und welche Rol-
len die offentlichen Strassen. und Freirdume im zukiinftigen Hochschulgebiet spielen. Ziel
der Vertiefung war das Erarbeiten eines FreiraumgerUstes fiir das ganze Hochschulgebiet,
das eine Ubersicht tber die zukiinftigen Freiraumtypologien und ldentitaten gibt und erste
Hinweise hinsichtlich kiinftiger Gestaltung macht.

Die Inhalte der Vertiefung ,Frei- und Grinraume* sind in die Gestaltungsplanvorschriften
und in die Situationsplane eingeflossen, insbesondere in die Artikel 18 Freiraum und 19
Gebaudevorbereiche. Die Umsetzung der Ubergeordneten Freiraumverbindung vom Halde-
liweg Uber den Spitalpark zum Schanzenberg, wie sie im Synthesebericht der Vertiefungs-
studien festgehalten wurde, wird ebenso durch die genannten Artikel gewahrleistet.

Im Artikel 18 Freiraum wird zudem definiert, dass die Freiraumgestaltung auf Grundlage ei-
nes Ubergeordneten Freiraumkonzepts und in Abstimmung mit benachbarten Arealen zu
erfolgen hat. Das Thema wird demzufolge zeitnah auf Gbergeordneter Ebene im Rahmen
des Gebietsmanagements weiterbearbeitet und vertieft.

Im Rahmen des Studienauftrags ,Stadtraumkonzept HGZZ" (Bearbeitung Januar - Sep-
tember 2017) sollen u.a. die Grundlagen und Rahmenbedingungen fir das erforderliche
Freiraumkonzept erarbeitet werden; dabei werden die bereits vorliegenden Erkenntnisse
aus der Vertiefungsstudie ,Frei- und Griinrdume* reflektiert und einbezogen.

Vertiefungsthema ,Frei- und Grinraume*

Das im Vertiefungsthema ,Frei- und Griinrdume* gezeichnete Freiraumkonzept vertraut auf
bestehende Strukturen und raumliche Charaktere, scharft vorgefundene Identitaten wie je-
ne des reprasentativen Hochschulgebietes und definiert zwei neue Stadtraumidentitaten:
Jene des Neuen Sternwartgebietes und jene des Gartengebietes. Zusammen mit den klas-
sischen Freiraumtypologien des Spital-/Campusparks und dem Garten der Sternwarte tra-
ge diese Stadtraume zu einer rdumlichen Vielfalt und einem breiten Nutzungsangebot bei.
Die Strassenrdume wurden im Freiraumkonzept zugunsten einer guten Orientierung in ih-
rer Hierarchie und Typologie auf einer ersten Stufe geklart.

Die Vertiefungsstudie hat gezeigt, dass Themen wie das Verhaltnis der einzelnen Gebaude
zum Strassenraum, der Umgang mit der Topografie und das Schaffen von personenmen-
gen angemessene Vorzonen und Verbindungen innerhalb des Hochschulgebietes eine
zentrale Rolle spielen. Mit der Lesart der Expertenrunde Stadtebau und Stadtraum, den

15 »,Hochschulgebiet Zirich-Zentrum, Schlussbericht Vertiefungsthema Frei-und Griinraume, Juni 2015%
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Spital-/Campuspark mit dem Strassenraum Rami- und Gloriastrasse als identitatsstiftende
.neue Mitte* des Hochschulgebiest zu begreifen erhalt das Hochschulgebiet einen weiteren
wichtige Freiraumaspekt.

Neues Sternwartgebiet Reprasentatives Hochschulgebiet Gartengebiet Stadtbalkon

Abbildung 13: Freiraumkonzept Hochschulgebiet Zirich Zentrum
(Quelle: Vertiefungsthema Frei- und Griinraume, Juni 2015)

Im Folgenden sind die wichtigsten Erkenntnisse und Aussagen der Vertiefung ,Frei- und
Grunrdume* sowie neuere Erkenntnisse in diesem Zusammenhang mit dem Stadtraum-
konzept zusammengefasst.

5.4.2 Freiraumidentitaten und zentrale Freiraume

Unabhangig von einzelnen Institutionen oder Funktionen werden im Hochschulgebiet, ba-
sierend auf ihrer jeweiligen Lage im Stadtgefiige, drei Teilgebiete mit unterschiedlichen
Identitdten erkannt: das ,Reprasentative Hochschulgebiet’, das ,Neue Sternwartgebiet"
und das ,Gartengebiet” pragen das zukiinftige Hochschulgebiet.

Mit den Neubauten entlang der Gloriastrasse wird sich das ,Reprasentative Hochschulge-
biet* bis hin zum Gloriarank weiter ausdehnen. Der Ubergang zur Neuen Sternwartstrasse
ist bezuglich Topographie und Setzung der Gebaude sorgfaltig auszugestalten. Die Neue
Sternwartstrasse wird zum identitatsstiftenden Freiraum. Zusammen mit dem besser erleb-
bar gemachten Gartengebiet entsteht ein grosser Reichtum an unterschiedlichen stadt-
rdumlichen Qualitaten.
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Gartengebiet

Abbildung 14: Zukunftige Identitdten (Quelle: Vertiefungsthema Frei- und Grinrdume, Juni
2015)

Die Areale ,USZ-Kernareal Mitte“, ,USZ-Kernareal Ost“, ,Wasserwies” und ,Gloriarank"”
werden dem Reprasentativen Hochschulgebiet zugeordnet.

Das ,Reprasentative Hochschulgebiet” wird gepragt durch die majestatischen Hochschul-
gebaude mit ihren sie umgebenden, spezifischen Vorbereichen. Im Gebiet rund um die
Neue Sternwartstrasse wird der Strassenraum durch die unmittelbar angrenzenden Ge-
baude gefasst. Der Garten der Sternwarte erganzt als gartnerische Oase dieses Teilgebiet.
Diese Qualitaten sollen auch im Rahmen der weiteren Entwicklung des Hochschulgebietes
beibehalten und fortgefuhrt werden.

Am Hang unterhalb der Hauptgebaude der Universitat und der ETH findet sich eine Reihe
von Garten. Mit neuen Wegen durch dieses Gebiet kann nicht nur eine zusatzliche Aufent-
haltsqualitat innerhalb des Hochschulgebietes angeboten werden, vielmehr entstehen auch
neue Verbindungen in Langs- und Querrichtung. Der Hirschengraben schliesst die Garten-
sequenz im Sinne des unteren Saums ab.

Die zentralen Elemente der Freiraume bilden:

e Der Spital-/Campuspark, welcher aufgrund seiner Lage und Ausdehnung das zentrale
Element des Freiraumgertstes des Hochschulgebietes darstellt.

e Die Neue Sternwartstrasse und der Garten der Sternwarte.

¢ Die Gartensequenz mit Stadtbalkon, Garten der Kunst und Gestaltung Hirschengraben,
welche zukiinftig durchlassiger gestaltet werden soll.

5.4.3 Temporare Freirdume

Wahrend des langen Transformationsprozesses des Hochschulgebietes sollen temporare
Freirdume das Angebot an Aufenthaltsrdumen im Aussenraum erganzen. Sobald Flachen
oder Teile davon langer als zwei Jahre brachliegen, sind diese gemass den Festlegungen
in den Gestaltungsplanen der Offentlichkeit zugénglich zu machen, z.B. mittels temporaren
Zwischennutzungen. Damit soll der Versorgungsgrad an Freirdumen wahrend den einzel-
nen Etappen verbessert werden (vgl. Art. 13 Etappierung).
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5.4.4 Verhaltnis Gebaude / Strassenraum

Aufgrund der historischen Entwicklung oder ihrer Lage im Stadtgeflige verhalten sich die
Gebaude je nach Teilgebiet unterschiedlich zum 6ffentlichen Raum. Konzeptionell kann
dabei zwischen Gebauden mit reprasentativen Vorbereichen, Villenartigen Hausern inner-
halb von Gartenbereichen oder direkt an der Strasse stehenden Bauten unterschieden
werden. Jede Typologie generiert automatisch eine andere Form der Bewegung des Lang-
samverkehrs.

2 |& % @ @
- @: ~ ®e% B

Abbildung 15: Schematische Darstellung des Verhaltnisses im Reprasentativen Hoch-
schulgebiet, im Gartengebiet und im Neuen Sternwartgebiet (Quelle: Vertie-
fungsthema Frei- und Grinraume, Juni 2015)

5.4.5 Lage der Eingangsgeschosse

Die fallende Topografie der Hangflanke stellt eine besondere Herausforderung fir die Set-
zung der Gebaude dar. Vor allem der Lage der Eingange und der Eingangsgeschosse im
Verhaltnis zu den umliegenden Strassenraumen gilt es, grosse Beachtung zu schenken.
So gilt es, die Eingangsgeschosse in Bezug auf ihre Umgebung zu positionieren — die
Haupteingange liegen auf Strassenniveau oder hdher. Im Sinne einer besonders guten
Einbettung der Gebaude sind geschosshohe Zasuren zu vermeiden.

5.4.6 Gebaudevorbereiche

Die Gebaude im historisch gewachsenen Hochschulgebiet zeichnen sich durch ihre prag-
nante Setzung in den Hang und ihre grosszigigen, klar dem Gebaude zugewiesenen Vor-
bereiche aus. Entsprechend werden die Gebaudevorbereiche als wichtiges, identitatsstif-
tendes Element des Teilbereichs ,Reprasentatives Hochschulgebiet® erkannt. Sie spielen
aus funktionaler, topografischer und reprasentativer Sicht eine wichtige Rolle. So schaffen
sie kultivierte Eingangsbereiche, welche sowohl der Bedeutung der Nutzung als auch den
zu erwartenden Menschenmengen gerecht werden kdnnen. Die Vorbereiche sind mittels
klassischer Elemente wie Mauern, Hecken, Zaunen oder Balustraden deutlich vom Stras-
senraum abgesetzt. Die Trennelemente vermitteln zwischen Strassenraum und Gebaude,
indem sie den visuellen Kontakt zulassen und dem topografischen Verlauf der Strasse fol-
gen. In den Vorbereichen gepflanzte Solitdrbdume pragen den Charakter der angrenzen-
den Strassenraume.

Auf quantifizierende Aussagen zu den Gebaudevorbereichen wurde im Rahmen des Ver-
tiefungsthemas verzichtet. Es wird jedoch festgehalten, dass die Vorbereiche partiell eine
ausreichende Tiefe aufweisen mussen, sodass sowohl grosszigige Zirkulationsflachen
entstehen als auch parkartige Solitarbdume im gewachsenen Boden gepflanzt werden
kénnen. Die vertraglichen Hohen der Kanten sind abhangig von der Breite des davorlie-
genden Trottoirs.
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Abbildung 16: Schematische Darstellung des Umgangs mit den Gebaudevorbereichen
(Quelle: Vertiefungsthema Frei- und Griinraume, Juni 2015)

5.4.7 Unterbauung

Die Freirdaume innerhalb des Hochschulgebiets sollen moglichst von Unterbauungen befreit
sein. In den Gestaltungsplanvorschriften sind hierzu entsprechende Regelungen verankert.
Dies erlaubt das Versickern von Regenwasser, das Wachstum der pragenden Solitarbau-
me und beginstigt weitere Baumpflanzungen. Auch die Vorbereiche der Gebaude kénnen
als Ruickhalte- und Sickerflachen funktionieren und sollten ebenfalls das punktuelle Pflan-
zen von Grossbaumen ermoglichen.

5.4.8 Retention und Versickerung von Regenwasser

Im verdichteten, innerstadtischen Kontext spielen die anfallenden Regenwassermengen ei-
ne immer grossere Rolle. Im Hochschulgebiet ist der nachhaltige Umgang mit dem wertvol-
len Rohstoff eine Selbstverstandlichkeit. Wie heute Ublich, dienen auch im zukinftigen
Hochschulgebiet die Dachflachen und Dachbegriinungen zur Rickhaltung (Retention) von
Regenwasser. Auf Bodenebene ist eine mdglichst grossflachige Versickerung anzustreben.
In Bezug auf geplante Unterbauungen ist eine sorgfaltige Planung essentiell. Die tempora-
re Nutzung von sonst anderweitig genutzten Oberflachen fiir die Riickhaltung von Regen-
wasser wahrend weniger Minuten im Jahr (Mehrfachnutzung der Oberflache) ist in die wei-
terfihrenden Planungen miteinzubeziehen.

In der ,Vertiefungsstudie Regenwasserentwasserung®, 08. Juni 2016, werden detaillierte
Massnahmen fiir die Retention und Versickerung des anfallenden Regenwassers vorge-
schlagen, mit welchen das Kanalnetz im Hochschulgebiet entlastet werden soll: alle neuen
Dachflachen sowie eine bestehende Dachflache sollen intensiv begriint werden; die Neue
Sternwartstrasse soll zwei Retentionsstreifen enthalten und so 50 % des Spitzenabflusses
zuriickhalten; die Innenhédfe sollen mit Retentionsmulden ausgestattet werden und so
ebenfalls 50 % des Spitzenabflusses zurlckhalten; der Versiegelungsanteil der Umgebung
soll um 70% gesenkt werden. Gesamthaft soll so eine Reduktion des Spitzenabflusses ge-
geniber dem Ist-Zustand von 13.5 % erreicht werden.

5.4.9 Grinverbindungen und gebadudebezogene Freirdume

Der beschriebene Charakter des Hochschulquartiers, seine Nachbarschaft zum durchgriin-
ten Stadtkérper sowie die Hanglage fordern sowohl aus stadtklimatischer als auch aus
stadtrdumlicher Sicht einen sehr sorgfaltigen Umgang mit Grinverbindungen. Die quer und
horizontal zum Hang verlaufenden Verbindungen finden auf unterschiedlichen Héhenlagen
statt und verbinden sich mit den charakteristischen Griinvolumen des Quartiers wie zum
Beispiel dem Haldeliweg. Die Dacher der Neubauten sind intensiv zu begrinen, was nicht
im Widerspruch zu einer allfalligen Solarnutzung steht. Die intensiv genutzten Dachflachen
(Terrassen, Dachgarten) stehen ganz in der Tradition des heutigen Hochschulgebiets. Sie
sind eine Bereicherung im Freiraumangebot innerhalb der Gebdude und fungieren gleich-
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zeitig als Vermittler zwischen unterschiedlichen Massstaben des Quartiers oder zwischen
Gebauden und Freirdumen. Zudem kénnen so die Ubergeordneten Griinraumverbindungen
auch raumlich erweitert werden. So entsteht ein feinmaschiges und vielfaltiges ,griines*
Netz fir Mensch, Flora und Fauna.

5.4.10 Strassen- und Wegraume

5.5

Sowohl die Ramistrasse als auch die Gloriastrasse bis zum Gloriarank nehmen in Zukunft
eine Ubergeordnete Bedeutung im Stadtraum ein. Der neue Haupteingang des USZ und
der Neubau auf der Wasserwies kommen an der Gloriastrasse zu liegen.

Die Neue Sternwartstrasse und die Tannenstrasse tUbernehmen die Rolle von wichtigen
Verteil- und Orientierungsraumen innerhalb des Hochschulgebiets und bis in die umliegen-
den Quartiere.

Ré@mi- und Gloriastrasse mit
libergeordneter Bedeutung
im Stadtraum

Abbildung 17: Hierarchisierung / Funktion der Strassen- und Wegraume (Quelle: Vertie-
fungsthema Frei- und Griinrdume, Juni 2015)

Verkehr und Mobilitat

Massnahmen zur Sicherstellung der grossraumigen Einbindung des Hochschulgebiets so-
wie zur Sicherstellung der Gesamtverkehrskapazitat sind nicht Bestandteil der Gestal-
tungspléne, sondern sollen im Rahmen Ubergeordneter Planungsinstrumente (z.B. kom-
munaler Verkehrsplan, kantonaler und regionaler Richtplan) geregelt werden.

Die Ubergeordnete Planung hat gezeigt, dass die Groberschliessung im Hochschulgebiet
Zurich Zentrum gegeben ist. Dazu wurde eine vertiefende Studie zum Thema ,Verkehr und
Mobilitat* '8 und ein Gesamtverkehrskonzept '7 erstellt. Die Erkenntnisse aus der Vertiefung
und aus dem Gesamtverkehrskonzepts werden im Folgenden zusammenfassend erlautert.
Die relevanten Inhalte sind in die Gestaltungsplane eingeflossen.

16 »,Hochschulgebiet Zirich-Zentrum, Schlussbericht Vertiefungsthema Verkehr/Mobilitat, Juni 2015*
17 ~,Gesamtverkehrskonzept Hochschulgebiet Zirich Zentrum, Schlussbericht. 09.12.2016*
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Gesamtverkehrskonzept

Zum Thema ,Verkehr und Mobilitat* wurde unter Federfiihrung des ARE eine Vertiefungs-
studie Uber den gesamten Masterplanperimeter erarbeitet (vgl. Kapitel 2.1.3). Die Studie
wurde in einem engen zeitlichen Rahmen erstellt, damit die bendtigten Festlegungen als
Grundlage fir die Gestaltungsplane rechtzeitig vorlagen. Insbesondere konnten dabei kei-
ne umfangreichen Erhebungen durchgefiihrt werden, so dass flir das Mengengerist auf
zahlreiche Annahmen und Schatzungen abgestlitzt werden musste. Es war deshalb bereits
in der Vertiefungsstudie klar, dass dieses Mengengeriist in einer spateren Phase noch veri-
fiziert resp. angepasst werden muss.

Nach Vorliegen der Vertiefungsstudie Verkehr / Mobilitat im Sommer 2015 erfolgten weitere
Untersuchungen und Studien zum Verkehr. Auf Basis dieser und friiherer Analysen und
Empfehlungen wurde das in der Vertiefungsstudie skizzierte Gesamtverkehrskonzept unter
Federfiihrung des Amts fir Verkehr aktualisiert und konkretisiert.

2016 wurde mittels Befragungen und Verkehrszahlungen ein belastbares Mengengerst er-
mittelt. Heute besteht das Personenmengengerist im Hochschulgebiet aus ca.47'000 Per-
sonen. Fir den Endzustand wird flr das ganze Hochschulgebiet von einer Zunahme von
rund 9'000 Personen auf neu gesamthaft 56'000 Personen ausgegangen (plus 14%), ba-
sierend auf Angaben der Institutionen. Wahrend fir das ganze Hochschulgebiet von einem
eher moderaten Wachstum auszugehen ist, variiert die Entwicklung der Personenzahlen
zwischen den einzelnen Teilrdumen statt, Insbesondere einzelne Teilrdume der Universitat
Zurich sowie des Universitatsspitals weisen aufgrund geplanter Neu. und Umbauten mar-
kante Zunahmen oder aber Riickgénge aufgrund geplanter Personenverlagerungen in an-
dere Teilrdume aus.

Das Gesamtverkehrskonzept zeigt folgenden Handlungsbedarf auf:

e Mit der geplanten Entwicklung wird die OV-Nachfrage wahrend der Spitzenstunden (vor
allem Morgenspitze) ansteigen. Das Wachstum wird insbesondere im sidlichen Be-
reich anfallen, da hier die grésseren Neubauten geplant sind.

e Auf vielen Abschnitten innerhalb des Perimeters ist die Fussgangerfihrung heute un-
genlgend, insbesondere fehlen teilweise Fussgangerquerungen und die Platzverhalt-
nisse auf den Trottoirs reichen nicht tberall aus, um das zukiinftige Aufkommen wah-
rend der Spitzenstunden zu bewaltigen.

e Damit der Veloverkehr einen grdsseren Anteil am Verkehrsaufkommen dbernehmen
kann, braucht es einerseits direkte und sichere Veloverkehrsverbindungen von aus-
serhalb des Hochschulgebiets sowie attraktive Veloabstellanlagen.

e Mit den angestrebten baulichen Entwicklungen den erforderlichen OV-Ausbauten und
mit der vorgesehenen neuen Parkhausauserschliessung fir das USZ verandern sich
du Anforderungen an die Gloriastrasse massgebend.

Fazit

Fir den Masterplan 2014 gingen die Institutionen noch von héheren zukiinftigen Personen-
zahlen aus. Mit dem nun geringeren, prognostizierten Wachstum der Personenzahlen und
der vorgesehenen Kapazitatssteigerung im Tramverkehr (Cobra-Tams, Zusatzkurse) kann
zuklnftig eine gleichbleibende Qualitat bei der Stehplatzdichte im Tram wie heute angebo-
ten werden. Somit werden die bereits heute bestehenden Kapazitatsengpasse in der Spit-
zenhalbstunde auch kilnftig mit den Angebotsausbauten bestehen bleiben, wenn nicht wei-
tere Massnahme ergriffen werden.

Entscheidend fiir das Verkehrssystem ist die Glattung der Morgenspitze im OV. Hier ste-
hen an erster Stelle die betrieblichen (Schulorganisatorischen) Massnahmen.

Die Neuanordnung der Tramhaltestellen fiihrt dazu, dass die OV-Haltestellen naher an die
grossen Institutionen und TeilrAume mit grossem Verkehrszuwachs riicken und die heute
sehr stark belastete Haltestelle ETH/Unispital entlastet wird.
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Mit den Massnahmen im Bereich Fussverkehr lassen sich heutige Defizite beheben und
kinftige Entwicklungen erméglichen. Der Polysteig stellt eine wichtige neue Fusswegver-
bindung dar, mit welcher der Zugang zum HGZZ verbessert werden kann.

Aufstiegshilfen stellen eine interessante Option dar, da sie eine Entlastung des Tramver-
kehrs bieten. Mit den im GVK vorgesehenen Massnahmen lasst sich der Mehrverkehr sied-
lungsvertraglich abwickeln.

Die im Gesamtverkehrskonzept beschriebenen Stossrichtungen sollen mit den im Folgen-
den beschriebenen Teilkonzepten ,OV,* ,Fussverkehr®, ,Veloverkehr, Strassennetz“ um-
gesetzt werden.

5.5.2 Teilkonzept Offentlicher Verkehr, OV

Die Infrastruktur des offentlichen Verkehrs (OV) soll so gestarkt werden, dass in der Mor-
genspitze mehr Passagiere ins Gebiet transportiert werden kénnen. Dazu sind Massnah-
men in zwei Bereichen notig: Einerseits ein Ausbau des Angebots (Anzahl Kurse und
Grosse der Fahrzeuge) und damit der Kapazitaten, andererseits eine Abstimmung der La-
ge der OV-Haltstellen auf die angrenzenden Nutzungen und deren Zugénge (v.a. neuer
Haupteingang USZ, Neubau Wasserwies), sodass der OV mdglichst gut erreichbar ist.
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Abbildung 18: Konzeptplan offentlicher Verkehr (Quelle: Gesamtverkehrskonzept, Dezem-
ber 2016)

Das Konzept lasst sich mit den folgenden Kernaussagen charakterisieren:

e Die Haltestelle Kantonsschule wird aufgehoben und stattdessen eine neue Haltestelle
Luniversitat am Knoten Rami-/Gloriastrasse erstellt. Es ist eine Haltestelle anzustre-
ben, die von allen Tramlinien (5, 6 und 9) in beiden Richtungen bedient wird. Insbeson-
dere wird dadurch die UZH besser an den HB angebunden.

¢ Die Haltestelle Platte wird vor den neuen USZ-Haupteingang verschoben.
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e Das OV-Angebot wird in den Spitzenzeiten Uber zwei Hauptelemente gestarkt: Einer-
seits durch den Einsatz grosserer Tramfahrzeuge auf allen Linien, andererseits mit Zu-
satzkursen zur Hauptverkehrszeit auf den Linien 5 und 6.

Unabhéngig vom Konzept gibt es folgende Veranderungen im OV-Netz:

e Haltestelle Kunsthaus: Verschiebung der Tramhaltestelle der Linien 5 und 9 in die Ra-
mistrasse (behindertengerechter Umbau, Verlangerung der Haltekante auf 45m)

e Linie 8: Neue Linienflihrung via Kreuzplatz (im Zusammenhang mit Tramverbindung
Hardbrlicke, ab Dezember 2017)

5.5.3 Knotenbetrachtung Rami-/Gloriastrasse

Der Knoten Rami-/Gloriastrasse soll im Rahmen der Umgestaltung des Hochschulquartiers
eine neue Form erhalten. Die heutige Tramhaltestelle ,Kantonsschule® wird in eine neue 3-
teilige Haltestelle ,Universitat am Knoten Rami-/Gloriatrasse integriert. Im Rahmen der
ersten Etappe des Ausbaus USZ soll im gleichen Zeitraum der bestehende Parkplatz USZ
aufgehoben und die Stellplatze in ein neues Parkhaus integriert werden.

Fur den Knoten Rami- / Gloriastrasse wurde unter Federfihrung des Tiefbauamts der Stadt
Zurich und des Amts flr Verkehr des Kantons Zirich bereits die Leistungsfahigkeit des
Knotens mit der neuen Tramhaltestelle ,Universitat* (vgl. Kapitel 5.5.3) und zusatzlich er-
zeugten Fahrten durch das neue Parkhaus USZ untersucht (vgl. Bericht ,Knoten Rami-
/Gloriastrasse, Leistungsfahigkeitsnachweis®, 27. Mai 2016). Die Leistungsfahigkeit konnte
fir 157 zusatzliche Parkplatze gegeniber den bestehenden, heute lber die Gloriastrasse
erschlossenen Parkplatze nachgewiesen werden. Zur Optimierung der dadurch verursach-
ten langeren Riickstaus sind jedoch weitere Massnahmen wie eine Anderung der Vortritts-
regelung am Knoten Rami- / Gloriastrasse und Anpassungen der LSA-Steuerung an Kno-
ten Rami- / Zirichbergstrasse zu prifen.

5.5.4 Teilkonzept Fussverkehr

Die Infrastruktur fir den Fussverkehr soll so gestarkt werden, dass der Anteil des Fussver-
kehrs am gesamten Quell-/Zielverkehrsaufkommen gegeniiber heute im Einklang mit den
Zielen des Masterplans spurbar erhéht werden kann. Dazu gehdren insbesondere auch je-
ne Personen, die per Zug am Zirich HB oder Bahnhof Stadelhofen ankommen und dann
zu Fuss ins HGZZ gelangen.
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Abbildung 19: Konzeptplan Fussverkehr (Quelle: Gesamtverkehrskonzept, Dezember
2016)

Das Konzept Iasst sich mit den folgenden Kernaussagen charakterisieren:

¢ Die Durchlassigkeit innerhalb des Perimeters HGZZ soll verbessert werden. Dazu wer-
den nicht nur neue Fusswegverbindungen gebaut, sondern bestehende Fusswegver-
bindungen attraktiviert. Dies erfolgt mit grosseren Trottoirflachen und Verkehrsberuhi-
gungsmassnahmen (z.B. Anderungen des Temporegimes, weitere Regimeanderun-
gen).

e Die Zuganglichkeit ins Hochschulgebiet soll markant verbessert werden. Die Fussweg-
verbindungen zwischen den OV-Haltestellen auf der Stadtebene (insbesondere HB und
Bahnhof Stadelhofen als Bahnknoten) und dem Hochschulperimeter in erhéhter Lage
sollen erganzt und aufgewertet werden (u.a. Bahnhofbriicke, Olgaweg). Dadurch kann
trotz der topografischen Situation der Fussverkehr als Alternative zur den stark belaste-
ten Tramlinien auf der letzten Etappe der 6V-Reisekette gestarkt werden. Kernelement
ist der neu zu bauende Polysteig ab Hirschengraben mit Querspange zur UZH.

e Entlang der Hauptachsen wird das Fussverkehrsaufkommen auf den Trottoirs wahrend
Spitzenzeiten zunehmen. Die Trottoirs sollen auf diesen Abschnitten grosszligig gestal-
tet werden. Nach Méglichkeit sollen die entsprechenden Vorzonen der Gebaude ent-
lang der Strassenziige besser mit den offentlichen Fussverkehrsflachen auf o6ffentli-
chem Grund verzahnt werden.
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5.5.5 Teilkonzept Veloverkehr

Die Infrastruktur fir den Veloverkehr soll so gestarkt werden, dass ebenfalls der Anteil am
gesamten Verkehrsaufkommen gegeniiber heute spirbar erhéht werden kann. Dazu sind
neben Massnahmen am Routennetz auch ausreichend attraktive Veloabstellanlagen nétig.
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Abbildung 20: Konzeptplan Veloverkehr (Quelle: Gesamtverkehrskonzept, Dezember

2016)

Das Konzept Iasst sich mit den folgenden Kernaussagen charakterisieren:

Die Hauptrouten aus dem regionalen Richtplan sind auch fir das HGZZ von grosser
Bedeutung. Das gilt insbesondere fiir die entlang der Hangkante verlaufende Route
von der Sonnegg- Uber die Rami- zur Freiestrasse, in etwas geringerem Masse auch
fur die beiden Zubringer Leonhard-/Tannen- sowie Gloriastrasse (Topographie). Damit
die Nutzungen im Perimeter optimal erreicht werden kénnen, braucht es zusatzlich wei-
tere Haupt- und Nebenrouten (Neue Sternwartstrasse, Kiinstlergasse, Ramistrasse-
Heimplatz, Schmelzbergstrasse).

Nebst dem Velonetz ist auch eine qualitativ hochwertige Veloparkierung wichtig fir die
Wahl des Velos als Verkehrsmittel. Als Grundanforderungen muissen Abstellplatze in
ausreichender Zahl mdglichst nah am Zielort platziert sein, weshalb fir das HGZZ de-
zentrale Anlagen notwendig sind. Zudem sollen die Veloabstellplatze bequem erreich-
bar sein und je nach Bedarf Schutz vor Diebstahl und Witterung bieten.

Die Anordnung der erforderlichen Veloabstellanlagen ist Sache der Institutionen im
Rahmen der Gestaltungsplane und Bauprojekte. Im Konzeptplan sind giinstige Orte fiir
Velo-abstellanlagen bezeichnet, die optimal an das Veloroutennetz angeschlossen
werden kénnen und zudem nahe bei den Haupteingangen zu den Gebauden liegen.
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5.5.6 Teilkonzept Strassennetz/Motorisierter Individualverkehr, MIV

Die Kapazitaten flr den motorisierten Individualverkehr (MIV) sollen auf dem heutigen Ni-
veau erhalten werden Fir die Erschliessung des erweiterten und neu ausgerichteten USZ-
Kernareals ab der Gloriastrasse miissen die erforderlich Knotenausbauten und Knotenop-
timierungen definiert werden Zudem sind die Vorgaben zur Anlieferung der verschiedenen
Institutionen zu konkretisieren.
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Abbildung 21: Konzeptplan Strassennetz (Quelle: Gesamtverkehrskonzept, Dezember
2016)

Das Konzept lasst sich mit den folgenden Kernaussagen charakterisieren:

e Die fiir den Gesamtperimeter und die anstehenden Gestaltungsplane relevanten Ande-
rungen liegen eher im sudlichen Bereich. Insbesondere muss die Gloriastrasse mit der
Realisierung der angrenzenden Nutzungen umfassend neugestaltet werden.

¢ Die Kiinstlergasse wird fur den MIV gesperrt.

Mit den von der ETH vorgesehenen Optimierungen rund um das Hauptgebaude bzw.
die Polyterrasse wird die Situation fur die Anlieferung/Vorfahrt und fir den Fussverkehr
verbessert. Die Anbindung der neuen Parkhduser des USZ (ber die Gloriastrasse ist
moglich. Dabei kommen sowohl die Variante mit einem drei- wie auch jene mit einem
vierarmigen lichtsignalgesteuerten Knoten Gloria-/Plattenstrasse in Frage. Zudem sind
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gewisse Anpassungen am Knoten- und Einbahnregime in den benachbarten sidlichen
Quartierstrassen notwendig.

5.5.7 Strategie ruhender Verkehr / Parkierung

Die Parkplatz-Bilanz im Gesamtverkehrskonzept (vgl. Abbildung 22) zeigt die Grossenord-
nung der Parkplatzzahlen (Minimum und Maximum) gemass Parkplatzverordnung der
Stadt Zirich (PPV2010) und vergleicht sie mit dem heutigen Bestand. Es handelt sich um
eine vereinfachte erste Anndherung an die Gesamtzahl an Parkplatzen. Die Parkplatzbe-
trachtung ist unabhangig von den einzelnen Bauprojekten auf den Teilarealen fur die drei
Institutionen jeweils auf drei Prognosehorizonte ausgelegt worden.

Definition Prognosehorizonte (PH I — Ill)

Die Prognosehorizonte orientieren sich an den derzeit vorgesehenen Zeitpunkten der Inbe-
triebnahmen der grdssten Ausbauvorhaben und bilden somit die markantesten zu erwar-
tenden Wachstumsspriinge oder Personenverlagerungen fiir das ganze Hochschulgebiet

ab.

Prognosehorizont (PH) Beschreibung / Beziehung zu den zentralen Ausbauvorhaben

PH I Vor Inbetriebnahme USZ-Kernareal 1. Etappe und Wasserwies (UZH)
1. Etappe

PH I Nach Inbetriebnahme USZ-Kernareal 1. Etappe und Wasserwies (UZH)
1. Etappe und vor Inbetriebnahme USZ-Kernareal 2. Etappe und Was-
serwies (UZH) 2. Etappe

PH 1l Vollausbau gemass Masterplan

1'600

1'400

1'200

1'000

800 -+

600 -

400 A

200 -+

M Pflichtbedarf m freiwillige PP

Abbildung 22:  Parkplatz-Bilanz gemass Gesamtverkehrskonzept
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Aufgrund der Erschliessungsqualitdt und um das Verkehrsaufkommen maoglichst stadtver-
traglich abwickeln zu kénnen, werden die Vorschriften gegentber der PPV verscharft. Da-
bei lasst sich der Handlungsbedarf wie folgt zusammenfassen:

e Die ETH besitzt heute ca. 550 Parkplatze. Die ETH beabsichtigt nach aktuellem Wis-
sensstand keine neuen Parkplatze im Masterplanperimeter zu erstellen und hat dafiir
die erforderlichen Massnahmen in einem Mobilitatskonzept aufzuzeigen und bewilligen
lassen.

¢ Die UZH besitzt heute ca. 450 Parkplatze im Hochschulgebiet und im ndheren Umfeld.
Die UZH beabsichtigt keine, respektive grundsatzlich méglichst wenig neue Parkplatze
im Hochschulgebiet zu erstellen und hat dafiir die erforderlichen Massnahmen in einem
Mobilitatskonzept aufzuzeigen und bewilligen zu lassen. Die zuldssige Anzahl Park-
platze ist zur weiteren Reduktion des Verkehrsaufkommens Gestaltungsplan Gloriarank
auf 20% - 35% des Normalbedarfs beschrankt.

e Das USZ besitzt heute ca. 630 Parkplatze. Das USZ beabsichtigt als Ersatz fur die
aufgrund der geplanten Massnahmen auf dem USZ-Kernareal wegfallenden Parkplatze
sowie um den zusatzlichen Bedarf abzudecken im Bereich der Gloriastrasse ein neues
Parkhaus zu erstellen. Aufgrund der durch zusatzliche Fahrten verursachten Luft-
schadstoff- und Larmimmissionen wird die Zahl der kiinftig zulassigen Parkplatzzahl
auf minimal 40% und maximal 50 % des Normalbedarfs, jedoch maximal 826 Parkplat-
ze beschrankt.

Energieversorgung

Im Rahmen des Vertiefungsthemas ,Energieversorgung” '® wurde unter Federfihrung des
ARE das Thema der Energieversorgung fir den gesamten Masterplanperimeter auf tber-
geordneter Stufe behandelt und entsprechende Strategien fiir die zukiinftige Energiever-
sorgung aufgezeigt (vgl. Kapitel 2.1.3). Dort wurde u.a. ein Fazit hinsichtlich der Relevanz
der Fernwarme formuliert, dass im Masterplanperimeter auch in Zukunft eine gewichtige
Rolle zur Versorgung von Hochtemperaturnutzung spielen wird. Es wird beschrieben, dass
diese jedoch nicht fur die Versorgung von Niedertemperaturbeztigern und zur Kalteerzeu-
gung verwendet werden sollte. Fir die Versorgung der Niedertemperaturbeziiger und des
Kaltebedarfs im Hochschulgebiet soll vielmehr prioritédr die Machbarkeit einer Seewasser-
leitung sowie eines Erdspeichersystems vertieft geprift werden, dies wird im Rahmen der
weiterfihrenden Planungen erfolgen.

Ein strategischer Entscheid Uber die kinftige thermische Energieversorgung des Hoch-
schulquartiers wurde von den Institutionen geféllt und ist in den Gestaltungsplanvorschrif-
ten verankert. Darauf aufbauend wird ein detailliertes Energiekonzept fiir den Masterplan-
perimeter und die einzelnen Institutionen erarbeitet werden, wobei angestrebt wird, Syner-
gien zwischen den Institutionen zur thermischen Versorgung zu nutzen. Abgeleitet vom de-
taillierten Energiekonzept ergeben sich Projektpflichten, die in Zukunft bei jedem Bauvor-
haben im Hochschulquartier zu beachten sind. Die Erkenntnisse der vorliegenden Studien
werden in das zu erarbeitende detaillierte Energiekonzept einfliessen.

18 ,Hochschulgebiet Zirich-Zentrum, Schlussbericht Vertiefungsthema Energieversorgung, Juni 2015*
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Umwelt

Das Thema der Umweltauswirkungen wurde im Dokument ,Hochschulgebiet Zurich-Zentrum,
Masterdokument zu den Auswirkungen auf Umwelt, Verkehr, Energie und Freiraum, Juni
2015" Gber den gesamten Masterplanperimeter auf Gbergeordneter Stufe behandelt.

Die relevanten Inhalte sind in die Gestaltungsplanvorschriften und in die Situationsplane
eingeflossen. Fir eine Uber die kantonalen Gestaltungsplane hinausreichende, libergeord-
nete Betrachtung einzelner umweltspezifischer Themen, wird auf das genannte Dokument
verwiesen. Da die Gestaltungsplane ,Wasserwies“ und ,Gloriarank® im Gegensatz zum
USZ-Kernareal als nicht UVP-pflichtig eingestuft wurden, wurde kein Umweltvertraglich-
keitsbericht erstellt (vgl. Kapitel 4.3).

Der besseren Nachvollziehbarkeit halber werden an dieser Stelle einzelne Themen her-
ausgegriffen und erlautert bzw. erganzt.

Archaologie

Gemass den Ausfihrungen im Masterdokument zu den Auswirkungen auf Umwelt, Ver-
kehr, Energie und Freiraum, Juni 2015 liegen das Gebiet westlich der Ramistrasse sowie
der Bereich Wasserwies in einer archaologischen Schutzzone. Der Geltungsbereich des
vorliegenden Gestaltungsplans ,Gloriarank® ist nicht tangiert.

Naturschutz

Der Geltungsbereich des vorliegenden Gestaltungsplans ,Gloriarank” tangiert keine Uber-
kommunalen Schutzgebiete. Es muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das Thema
der Lage und Standort méglicher Nist- und Uberwinterungsplatze von Flederméusen eine
Rolle spielt. Diese sind heute nicht bekannt. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind
allfallige Massnahmen zur Aufrechterhaltung der Kontinuitat des Angebots zu klaren.

Umweltgefiahrdende Organismen

Im Masterplanperimeter sind Neophytenvorkommen festgestellt worden. Bei Bauvorhaben
mit Erdverschiebungen und Begriinungen ist daher ein spezielles Augenmerk auf die Neo-
phytenbekdmpfung zu richten. Zudem ist darauf zu achten, dass keine Arten der Schwar-
zen Liste bzw. der Watch List angepflanzt werden. Gemass der Freisetzungsverordnung ist
es verboten, Arten geméass Anhang 2 der Freisetzungsverordnung anzupflanzen. Aligemein
wird empfohlen, einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden. Zudem sollen
Unterhaltsmassnahmen getroffen werden, die die Verbreitung invasiver Neophyten verhin-
dern. Die entsprechenden Vorgaben und Richtlinien sind im Rahmen der nachsten Pla-
nungsschritte und Baubewilligungsverfahren anzuwenden und einzuhalten.

Betrieblicher Umweltschutz und Storfallvorsorge

Im Geltungsbereich des vorliegenden Gestaltungsplans ,Gloriarank® ist die Erstellung von
Laboren der Klasse 3 und/oder 4 vorgesehen.

Die Verordnung Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPV) wurde am 1.6.2015 revi-
diert. Demzufolge sind "Betriebe, in denen mit gentechnisch verdnderten, pathogenen oder
gebietsfremden Organismen eine Tétigkeit nach Klasse 3 oder 4 der Einschliessungsver-
ordnung, ESV, ausgefiihrt werden", nicht mehr UVP-pflichtig. Sie unterstehen jedoch nach
wie vor der StFV (Storfallverordnung). Dieser Nachweis erfolgt im Rahmen der Baubewiilli-

gung.
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Erlauterung Gestaltungsplanvorschriften

Die nachfolgenden Erlauterungen dienen der Klarung und Interpretation der Gestaltungs-
planvorschriften im Hinblick auf die nachfolgenden.

In Anlehnung an die Interkantonale Vereinbarung Uber die Harmonisierung der Baubegriffe
IVHB liegt fir das PBG seit dem 1. Marz 2017 eine Revision vor. Die Regelungen und
Verweise des Gestaltungsplanes beziehen sich auf die Fassung des PBG mit Nachfih-
rungsstand bis 1. Juli 2015. Entsprechend Absatz 2 der Ubergangsbestimmungen vom 14.
September 2015 gilt, dass diese Fassung Fortbestand hat bis zur jeweiligen kommunalen
Anpassung der BZO an die neuen Baubegriffe.

A: Alilgemeine Bestimmungen

Der kantonale Gestaltungsplan ,Gloriarank® wird gestitzt auf § 84 Abs. 2 des Planungs-
und Baugesetzes des Kantons Zirich (PBG) vom 7. September 1975 festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt durch die Baudirektion, gestiitzt auf den kantonalen Richtplan, Kapitel
6.2.1 Offentliche Bauten und Anlagen, Gebietsplanung Hochschulgebiet Ziirich-Zentrum.

Art. 1 Zweck

Der kantonale Gestaltungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
bauliche und wirtschaftliche Weiterentwicklung sowie Erneuerung der Universitat Zirich auf
dem Areal Gloriarank. Mit dem kantonalen Gestaltungsplan werden eine hochwertige stad-
tebauliche, architektonische und freirdumliche Gestaltung sowie eine zweckmassige Er-
schliessung und Etappierung gesichert.

7.1.2 Art. 2 Bestandteile und Geltungsbereich

Der rechtsverbindliche Gestaltungsplan setzt sich aus den Vorschriften, dem Situationsplan
im Massstab 1:500 und dem Hohenlinienplan im Massstab 1:500 zusammen.

Der Geltungsbereich liegt im Quartier Zirich Fluntern und ist Teil des Hochschulgebiets
Zlrich Zentrum. Der Geltungsbereich ,Gloriarank” umfasst eine Flache von rund 14900 m?2.

Der Gestaltungsplan ,Gloriarank” umfasst folgende Grundstticke:

o FL2825 Eigentum Stadt Zurich (Haldeliweg)
o FL128 Eigentum Kanton Zirich
e FL2901 Eigentum Kanton Zirich
e FL3038 Eigentum Kanton Zurich
o FL3263 Eigentum Kanton Zirich
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Abbildung 23: Ubersicht Geltungsbereich und Parzellen

7.1.3 Art. 3 Verhaltnis zum geltenden Recht

Soweit der kantonale Gestaltungsplan nicht anderes bestimmt, gelten die Bestimmungen
der Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Zirich. In der BZO-Revision 1991 wurde das
Hochschulgebiet nicht zoniert. Gestlitzt auf die Vorgaben des kantonalen Richtplans wurde
durch Stadt Ziarich die BZO-Teilrevision des Hochschulgebiets Zirich Zentrum erarbeitet
(vgl. Kapitel 3.3). Zwingendes lGbergeordnetes Recht bleibt vorbehalten.
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B: Bau- und Nutzungsvorschriften

Art. 4 Baubereiche

Die maximale Ausdehnung der Gebaude wird durch die im Situationsplan festgelegten
Baubereiche und unter Vorbehalt von Art. 4a durch folgende Héhen bestimmt:

Baubereich Gebaudehohe Firsthohe
[m] [m]
Gloriarank Nord 25 7

Gloriarank Sud
A 25 7
B 20 7

Es kommen keine Mehrhdhenzuschlage zur Anwendung.

Gebaude dirfen mit Ausnahme von Art. 9 nur innerhalb der Baubereiche angeordnet wer-
den.

Gebdude koénnen ohne Ricksicht auf baurechtliche Abstands- und Geb&udelangenbe-
stimmungen angeordnet und verbunden werden.

a) Raumliche Durchlassigkeit und Hohenentwicklung

Die neuen Gebaude im Hochschulgebiet werden in Abstimmung mit der bestehenden
Stadtsilhouette entwickelt. Die Gebaude sind so auszurichten, dass eine raumliche Durch-
lassigkeit gewahrleistet wird.

Im Baubereich Gloriarank Nord ist ein allfalliger Hochpunkt dementsprechend so anzuord-
nen und auszurichten, dass eine raumliche Durchlassigkeit quer zum Hang erreicht wird
und dadurch bewusst einzelne Durchblicke gesichert werden. Die Position des Hochpunkis
wird auf die Entwicklungen im Umfeld abgestimmt.

Als Reaktion auf das umliegende Quartier entlang des oberen Teils der Moussonstrasse
und des oberen Teils der Gloriastrasse sind im Baubereich Gloriarank Sid B die Gebaude-
volumen auf eine Gebaudehdhe von maximal 20 m festgelegt.

In der folgenden Abbildung sind die aufgrund der Festlegungen effektiv mdoglichen, maxi-
malen Gebaudehdhen ersichtlich.
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[ ] ReferenzprojektVertlefungsgtudle ‘
—— Baubereich mit moghmen Gebaudehdhen (
—

Abbildung 24: Mdgliche Gebaudehdhen ab dem massgebenden Terrain

b) Spielraum fiir Projektierung

Bei Gestaltungsplénen, bei welchen noch kein konkretes Projekt besteht, ist ein grosser
Spielraum unerlasslich. Ein zu enges Planungskorsett verhindert insbesondere bei Gebie-
ten mit komplexen betrieblichen Fragestellungen und hohen gestalterischen Anforderungen
gute und innovative Lésungen'®. In diesem Sinne legt auch § 83 Abs. 2 des Planungs- und
Baugesetzes fest, dass fiir die Projektierung ein angemessener Spielraum zu belassen ist.
Dieser Spielraum entsteht gemass Art. 4 durch die Festlegung der Baubereiche, die freie
Anzahl und Platzierungsmoglichkeit der Gebaude innerhalb der Baubereiche und die Ho6-
henfestlegungen.

Die Baubereiche wurden bis an bestehende oder, aufgrund der Erkenntnisse aus dem Ver-
tiefungsthema Verkehr, neue Verkehrsbaulinien gelegt. Aufgrund der Festlegungen zu Nut-
zungsmass (Art. 10), Freiraum (Art. 18) und Gebaudevorbereichen (Art. 19) sowie Uberge-
ordneten bauhygienischen und feuerpolizeilichen Bestimmungen, sind die Footprints und
die innerhalb der maximalen Hohenkoten in Erscheinung tretenden moglichen Bauvolumen
limitiert.

Innerhalb der Baubereiche kann die gemass Art. 10 zuldssige Geschossflache frei ange-
ordnet werden. Mit der zulassigen Geschossflache konnen die Baubereiche mit den maxi-
malen HOhenkoten nicht ausgefiillt werden. Aus dem Delta zwischen Baubereichen / ma-
ximalen Héhenkoten und effektiv zulassigen Gebaudevolumen ergibt sich der Spielraum
zur Umsetzung der konkreten Projekte.

Anzahl, Form und Platzierung der Gebaude sind in Abhangigkeit zu den noch zu definie-
renden infrastrukturellen Anforderungen und betrieblichen Abldufen zu entwickeln. Fur die

19 Vgl. auch PETER BOSCH, Brennpunkte des Ziircher Gestaltungsplans, PBG aktuell 2014/11 S. 5 ff., S.
18
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kinftige Funktionalitdat und flr einen optimalen Betrieb ist ein entsprechender Spielraum
unerlasslich. Die Projekte werden im Rahmen der nachfolgenden Prozesse mit Hilfe von
Architekturwettbewerben konkretisiert und qualifiziert.

Der Gestaltungsplan schreibt die Durchfiihrung von Architekturwettbewerben vor (vgl. Art.
17 und Kapitel 7.3.4). Mit dem Instrument des Architektenwettbewerbs kénnen unter Ein-
haltung der im Gestaltungsplan definierten Rahmenbedingungen, wie zum Beispiel dem
Umgang mit Schutzobjekten oder den Anordnungen an die Qualitdten des Aussenraums,
auch die hohen geforderten Massstébe fiir die Gestaltung und Gesamtwirkung innerhalb
der genannten Spielrdume mit hoher Qualitdt umgesetzt werden. Der Architekturwettbe-
werb ist gemass dem schweizerischen Ingenieur- und Architektenverein (sia) ein Instru-
ment, um ein optimiertes, qualitativ hochstehendes Projekt zu erhalten. Ziel ist es, mit ei-
nem sachverstandigen Preisgericht aus verschiedenen Architekturentwirfen eine Lésung
zu evaluieren, die den konzeptionellen, gestalterischen, gesellschaftlichen, ékologischen,
wirtschaftlichen und technischen Anforderungen entspricht?°.

Durch den definierten Spielraum und die Durchfiihrung von Architekturwettbewerben wird
sichergestellt, dass alle Bauvorhaben im Hochschulgebiet den Qualitatsanforderungen der
stadtebaulich prominenten und sensiblen Lage sowie in einem bauhistorischen und stadt-
geschichtlich dusserst wertvollen Kontext gerecht werden.

7.2.2 Art. 4a Hochhauser

Hochhauser sind in den im Gestaltungsplan bezeichneten Bereichen zulassig. Sie haben
die im Gestaltungsplan eingetragenen Hohenkoten einzuhalten und die qualifizierten ge-
setzlichen Anforderungen zu erfiillen.

Die maximal zulassigen Hohenkoten basieren auf den Erkenntnissen der Vertiefungsstudie
2014 und werden im Beschluss des Regierungsrates (RRB Nr. 862/2014) vorgegeben.

Gemass § 284 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und Art. 30 der Allgemeinen Bau-
verordnung (ABV) miissen Hochhauser verglichen mit einer gewdhnlichen Uberbauung ei-
nen Gewinn bringen und sind architektonisch besonders sorgfaltig zu gestalten. Die Nach-
barschaft darf sodann nicht wesentlich beeintrachtigt werden, z.B. nicht durch Gbermassi-
gen Schatten auf benachbarte Wohnraume. Welcher Schatten gemass Gesetz zu tolerie-
ren ist bzw. wann eine wesentliche Beeintrachtigung durch Schattenwurf vorliegt, regelt Art.
30 der Allgemeinen Bauverordnung (ABV). Demnach liegt keine wesentliche und damit zu-
|&ssige Beschattung durch ein Hochhaus vor, wenn mit einem in allen Teilen den Vorschrif-
ten entsprechenden kubischen Vergleichsprojekt nachgewiesen wird, dass eine dem Ge-
staltungsplan entsprechende Uberbauung keine geringere Beschattung des benachbarten
Grundstlickes nach sich zieht. Fur die Berechnung des Vergleichsprojektes gelten die Be-
bauungsregelungen des Gestaltungsplanes, insbesondere die gemass Art. 4 Abs. 1 des
Gestaltungsplans festgelegten Gebaude— und Firsthéhen ab dem massgebenden Terrain.

Relevant fiir die Schattenberechnung ist die zwischen 8 und 16 Uhr an mittleren Winterta-
gen (3. November und 8. Februar) langer als zwei Stunden dauernde Beschattung der be-
nachbarten Gebaude mit Wohnnutzung. Der Zweistundenschatten des konkreten Hoch-
hausprojektes wird sodann mit dem Zweistundenschatten des Vergleichsprojektes vergli-
chen. Kommt der Hochhausschatten innerhalb des Vergleichsschattens zu stehen, sind die
gesetzlichen Anforderungen erflllt. Wenn nicht, sind weitere Abklarungen zu treffen, das
projektierte Hochhaus ware z.B. zu versetzen bzw. zu redimensionieren.

Um die Thematik zu verdeutlichen, wird die Schattenberechnung in der folgenden Abbil-
dung am Beispiel des Referenzprojekts aus der Vertiefungsstudie erlautert. Die Abbildung
wurde von GeoZ (Stadt Zirich, Geomatik+Vermessung) erstellt. Es wird darauf hingewie-
sen, dass das Referenzprojekt aus der Vertiefungsstudie nicht vollstandig innerhalb des
Baubereichs des Gestaltungsplans liegt, dessen Héhenvorgaben aber dennoch einhalt.

20 ygl. Ordnung SIA 142
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Daher ist das Beispiel als Anndherung bzw. provisorische Darstellung zu verstehen. Die
Begutachtung des Schattenwurfs erfolgt bereits im Architekturwettbewerb und wird spater
im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens anhand der konkreten Projekte verbindlich be-
urteilt.
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Abbildung 25: Beispiel Schattenberechnung

1 Zweistundenschatten Vergleichsprojekt:

Zur Uberprifung von Hochhaus-Bauvorhaben, d.h. bei Gebauden von tber 25 m Geb&u-
dehdhe, wird hinsichtlich der Einhaltung der Zweistundenschattenvorschriften auf Basis der
in Art. 4 Abs. 1 des Gestaltungsplans festgelegten Gebaude- und Firsthdhen ab dem mas-
sgebenden Terrain ein Vergleichsprojekt erstellt. Die grine Flache in Abbildung 25 ent-
spricht dem Zweistundenschatten des Vergleichsprojekts. Dieser Schatten ist gemass Art.
30 der Allgemeinen Bauverordnung (ABV) zu tolerieren. Im vorliegenden Beispiel bedeutet
das, dass da, wo Wohnnutzung (graue Flache gemass Zonenplan Stadt Zirich, Abbildung
5) betroffen ist, der Schattenwurf des Referenzprojekts die griine Flache nicht tberschrei-
ten darf.

[ 71 Zweistundenschatten Referenzprojekt Vertiefungsstudie:

Fur den Perimeter Gloriarank ergibt die Zweistundenschattenberechnung des Referenzpro-
jekts (blaue Linie in Abbildung 25) an mittleren Wintertagen eine Beschattung mehrerer
Gebaude entlang dem oberen Teil der Gloriastrasse sowie dem oberen Teil der Mous-
sonstrasse. Diese Gebaude liegen aber gleichzeitig im Zweistundenschatten des Ver-
gleichsprojektes. Im vorliegenden Beispiel ware das Projekt zulédssig, da kein unzulassiger
Mehrschatten vorliegt.

Jedes Hochhausprojekt wird auf diese Weise hinsichtlich des Zweistundenschattens be-
trachtet. Ob ein Hochhausprojekt die oben genannten qualifizierten Anforderungen erfllt,
wird von der Bausektion der Stadt Zirich gestiitzt auf die Beurteilungen des Amtes flr
Stadtebau und des Amtes fir Baubewilligungen anhand des konkreten Hochhausprojektes
im Baubewilligungsverfahren detailliert gepruft.
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7.2.3 Art. 5 Massgebendes Terrain
Als massgebendes Terrain gelten die Hohen gemass Hohenlinienplan im Massstab 1:500.

Das massgebende Terrain orientiert sich dabei an dem heute bestehenden Terrainverlauf
und dient der Prazisierung bei der Definition von ober- und unterirdischen Gebauden sowie
Unter- und Uberbauungen. Bei der Festlegung des massgebenden Terrains wurden fol-
gende Prinzipien angewendet, resp. Ziele verfolgt:

¢ Anpassungen nur innerhalb des Geltungsbereichs

e Schutzobjekte und deren Umgebung werden nicht angepasst

e Eliminierung, bzw. Ausgleich von kiunstlichen Mulden, Hugeln und ,unnattrlichen® Ter-
rainspriingen

Die Aquidistanz von 1 m entspricht den vorliegenden Grundlagen. Eine prazisiere Ho6-

heaufnahme mit einer Aquidistanz von 25 cm wurde lediglich fiir die Strassenrdume aus-

serhalb der Areale durchgefihrt.

7.2.4 Art. 6 Terrainveranderungen

Abgrabungen des massgebenden Terrains zur Angleichung der Héhe an kiinftige Gebau-
deeingange sowie interne Zu- und Wegfahrten zu Garagen und Anlieferungsstellen fiir den
Gulterumschlag sind in untergeordnetem Mass zulassig, sofern bestehende, erhaltenswerte
Freirdume nicht negativ beeintrachtigt werden.

7.2.5 Art. 7 Geschosszahl

Gestitzt auf das Planungs- und Baugesetz (PBG) ist bei Gebauden mit einer Héhe bis 25m
die maximal zulassige Vollgeschosszahl auf 7 beschrankt. Bei Gebauden mit einer Hohe
von mehr als 25m (Hochhauser gemass § 282 PBG) ist die Geschosszahl innerhalb der
maximal festgelegten Héhenkote frei.

7.2.6 Art. 8 Verkehrsbaulinien

Mit den Baubereichen wird der erforderliche Raumbedarf fiir die kiinftige Verkehrsflihrung
(MIV, OV, Fuss- und Velowegfiihrung) gemass dem ,Konzept Rami-/Gloriastrasse” vom
29.04.2015, das im Rahmen des Vertiefungsthemas Verkehr/Mobilitat erarbeitet wurde, si-
chergestellt.

Fur alle kommunalen Verkehrsbaulinien im Geltungsbereich wird die Wirkung der Ver-
kehrsbaulinien bezlglich der Gebdudehthe im Sinne von §278 ff. PBG?' wahrend der Gel-
tungsdauer des Gestaltungsplans suspendiert; zudem gilt eine situative Suspendierung ab
einer lichten Hohe von 5.0 m ab Strassenniveau und eine zuldssige Unterbauung ab dem
2. Untergeschoss.

7.2.7 Art. 9 Gebaude und Gebaudeteile ausserhalb der Baubereiche

In Artikel 9 wird definiert, welche Gebaude und Gebaudeteile ausserhalb der Baubereiche
erstellt werden oder dartiber hinausreichen dirfen.

Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile sind, vorbehéltlich Art. 19 Abs. 3, auch ausserhalb
der Baubereiche zulassig. Gebaudevorbereiche dirfen gemass Festlegungen unter Artikel
19 Gebaudevorbereiche bis maximal 50% unterbaut werden. Im Baulinienbereich sind
punktuelle / situative unterirdische Gebaude und Gebaudeteile nur ab dem zweiten Unter-
geschoss zulassig (vgl. Art. 8 und 10).

21 n Anlehnung an die Interkantonale Vereinbarung tber die Harmonisierung der Baubegriffe IVHB liegt
fir das PBG seit dem 1. Marz 2017 eine Revision vor. Die Regelung bezieht sich auf die Fassung des
PBG mit Nachfiihnrungsstand bis 1. Juli 2015. Entsprechend Absatz 2 der Ubergangsbestimmungen vom
14. September 2015 gilt, dass dieser § 278 PBG weiter Fortbestand hat bis zur jeweiligen kommunalen
Anpassung der BZO an die neuen Baubegriffe.
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Im Bereich des Giacomettibaus sind Unterbauungen zur technischen und betrieblichen
Verbindung von Forschungsgebauden der Teilareale Gloriarank Std und Nord sowie zur
Anbindung des Giacomettibaus an die technische und betriebliche Versorgung notwendig
und zulassig. Bei diesen Verbindungen handelt es sich um unterirdische Bauwerke, welche
technischen Charakter haben und teilweise begehbar sein missen. Sie kdnnen sowohl Lei-
tungen als auch Betriebseinrichtungen wie z.B. eine Laborprobenstrasse enthalten. Hin-
weis: Aus sicherheitstechnischen und funktionalen Griinden dirfen Transporte von und zu
Hochsicherheitslabors der Stufen BL 3 und héher (z.B. Tiertransporte, Proben etc.) nicht
Uber den Aussenbereich erfolgen.

Anlagen fiur die Bewaltigung der Topografie, sowie fur die Anlieferung und die Verkehrser-
schliessung sind ausserhalb der Baubereiche zulassig. Dies umfasst insbesondere Zufahr-
ten, Zugange, offene Velo- und Personenwagenabstellplatze, Treppen, Rampen und dgl.
Ebenso sind Anlagen fir die Ver- und Entsorgung zulassig.

Einzelne oberirdische Vorspriinge und Vordacher mit einem minimalen Vertikalabstand von
3.0 m ab dem gestalteten Terrain kénnen bis maximal 1.5 m lber den Baubereich hinaus-
ragen, ebenso Fassadenreinigungsanlagen.

Die Parzelle Haldeliweg kann in dem im Situationsplan gekennzeichneten Bereich unter-
baut werden. Eine allfallige Unterbauung ist mittels Konzession durch das Tiefbauamt be-
willigen zu lassen. Entgegen Art. 231 Abs. 2 PBG ist diese Inanspruchnahme des &ffentli-
chen Grundes entschadigungspflichtig.

Vor Festsetzung der planungsrechtlichen Ermdglichung ist eine vorgangige, provisorische
Prifung der mdglichen Konzessionierung notwendig. Konzessionen sind in der Regel ge-
bihrenpflichtig Die Einzelheiten richten sich nach dem Sondergebrauchsreglement der
Stadt Zurich (SGR; ASZ 722.150) und der dazugehdérigen Gebuhrenordnung (GOSGR;
722.151).

7.2.8 Art. 9a Aufbauten

Uber den im Situationsplan festgelegten Héhenkoten kénnen technisch bedingte Aufbauten
(Kamine, Entliftungsauslasse und dgl.), Oblichter sowie Anlagen fir die Nutzung und Um-
wandlung von erneuerbarer Energie erstellt werden.

7.2.9 Art. 10 Nutzungsmass

Gemass Erkenntnissen aus den Vertiefungsstudien und den darauf basierenden Festle-
gungen im Synthesebericht (Stand: 21. Juli 2014) sowie dem Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Zirich vom 20. August 2014 wird fir das Areal Gloria-
rank eine maximale Nutzung von 17‘000 bis 19°000 m? HNF (inkl. Technik, exkl. Parkie-
rung) - 16500 bis 17‘000 m? HNF davon oberirdisch - festgelegt?? (vgl. Kapitel 5.1).

Im Gestaltungsplan wird die Geschossflache festgelegt. Gemass sia 416 gilt als Geschoss-
flache die allseitig umschlossene und (berdeckte Grundrissflache der zuganglichen Ge-
schosse einschliesslich der Konstruktionsflachen. Nicht als Geschossflachen gerechnet
werden Flachen von Hohlrdumen unter dem untersten zuganglichen Geschoss und Fla-
chen fir die Parkierung.

Massgebend fiir die Unterscheidung zwischen ober- und unterirdischer Geschossflache ist
das massgebende Terrain gemass Hohenlinienplan. Als unterirdisch gelten jene Teile der
Geschossflachen, deren Oberkante des fertigen Bodens unter dem massgebenden Terrain
gemass Hoéhenlinienplan liegen.

Als Umrechnungsfaktor fur Nutzungen der Universitat gilt:
Hauptnutzflache (HNF) x 2 = Geschossflache (GF).

22 Auszug aus dem Protokoll des Regierungsrates des Kantons Zirich vom 20. August 2014 (RRB Nr.
862/2014)
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Dieser Faktor wurde bereits bei der Umrechnung der Vorgaben aus dem Masterplan 2014
(GF) in das Grobraumprogramm (HNF) fir die stadtebaulichen Vertiefungsstudien verwen-

det.
Baubereich Total davon oberirdisch
[GF m?] [GF m?]
Gloriarank Nord 16000 14000
Gloriarank Std 22000 20000
Areal 38000 34000
Gloriarank

Der Geschossflachentransfer zwischen den Baubereichen innerhalb des Geltungsbereichs
ist zulassig. Nicht zulassig sind Nutzungsubertragungen zwischen dem festgelegten ober-
und unterirdischen Nutzungsmass.

7.2.10 Art. 11 Nutzweise

Im Geltungsbereich sind 6ffentliche Nutzungen, insbesondere Hochschulnutzungen wie
beispielsweise Labore, Biros fir Forschung/Diagnostik und dergleichen zulassig.

Des Weiteren sind in den Erdgeschossen dem Hochschul- und Spitalbetrieb dienende
Drittnutzungen, wie beispielsweise Gastronomie, Handels-, Dienstleistungsbetriebe fir
Studierende/Mitarbeitende und dergleichen zuldssig, solange und soweit sie der offentli-
chen Nutzung nicht entgegenstehen. Zulassig sind zudem dem Bildungsbetrieb dienende
Nutzungen fur Freizeit, Sport, Erholung und Veranstaltungen.

7.2.11 Art. 12 Publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen

Gemass kantonalem Richtplan, Kapitel 6.2.1 6ffentliche Bauten und Anlagen, Gebietspla-
nung Hochschulgebiet Zirich-Zentrum, werden an der Rami-/Universitatsstrasse und in re-
duziertem Umfang auch an der Gloriastrasse und an der Neuen Sternwartstrasse zur Bele-
bung des Quartiers Offentlich zugangliche Erdgeschossrdume mit publikumsorientierter
Nutzung gefordert.

Entlang dem Haldeliweg sind zur Belebung des Quartiers Erdgeschossraume dort offent-
lich zugénglich zu machen, wo sie mit publikumsorientierten und mit der Hauptnutzung ver-
traglichen Nutzungen wie beispielsweise Gastronomiebetrieben und Verpflegungsstandor-
ten, oOffentlichen Aufenthaltsraumen mit Arbeitsplatzen fir Studierende, Bibliotheken,
Sporteinrichtungen, kleineren Laden und dgl., belegt werden kénnen. Diese sind sowohl
auf die Bedurfnisse der Nutzerinstitutionen als auch auf diejenigen der Bewohnerinnen und
Bewohner der angrenzenden Quartiere sowie Besucherinnen und Besucher (Mitarbeitende
etc.) auszurichten.

Um diese flr das Quartier attraktive, auch ausserhalb der Betriebszeiten der Universitat
verflUgbare Nutzung zu erreichen, werden von der Universitat im Erdgeschoss Versor-
gungseinrichtungen wie ein Cafe oder Kiosk und Detailhandelsflachen vorgesehen.

Diese Nutzungen haben entlang dem Haldeliweg in Baubereich Sid in der ersten Raumtie-
fe einen Umfang von insgesamt mindestens einem Drittel der Anstosslange zu betragen.

Fir den Begriff Erdgeschossnutzung existiert keine gesetzliche Umschreibung. Bei der
Auslegung ist daher vom allgemeinen Sprachgebrauch auszugehen. Danach gilt als Erd-
geschoss (Parterre) das ebenerdig gelegene Erschliessungs- oder Eingangsgeschoss ei-
nes Gebaudes. Die erste Raumtiefe entspricht einem gangigen Achsmass von mindestens
ca.6-8m.
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7.2.12 Art. 13 Etappierung

7.3

7.31

Eine etappenweise Ausfiihrung der Uberbauung ist zuldssig. Auch diesbeziglich gilt der
Anspruch an eine besonders gute Gestaltung gemass Artikel 14 Gestaltung. Im Zusam-
menhang mit einer zweckmassigen Etappierung und Erschliessung sind temporare Bauten
und temporare Erschliessungs- und Anlieferungslésungen zulassig.

Dem Hochschulgebiet steht ein langerer Transformationsprozess bevor. Den Freirdumen
als wichtige ldentitatsstifter, welche die Akzeptanz innerhalb des Quartiers und der Stadt
fordern, ist auch wahrend des Entwicklungsprozesses grosse Aufmerksamkeit zu schen-
ken. Im Sinne einer zweckmassigen Freiraumversorgung sind folglich Flachen oder Teile
davon, die absehbar zwei Jahre brachliegen, der Offentlichkeit in Form von temporéren
Freirdumen zuganglich zu machen. Temporare Freirdume kdnnen auch befestigt Flachen
umfassen. Beispiele fur solche temporaren Nutzungen sind, neben freien, multifunktional
nutzbaren Freiflachen u.a. Gastronomienutzungen, Urban Gardening oder temporare
Eventnutzungen.

C: Gestaltung

Art. 14 Gestaltung

Bauten und Anlagen sowie Stadt- und Freirdume sind fir sich, in ihrem Zusammenhang mit
der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren Teilen so zu gestal-
ten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung entsteht. Diese Anforderung gilt auch fir
Materialien, Farben und Beleuchtung. Dieser Grundsatz gilt auch bei etappenweiser Reali-
sierung der Uberbauung gemass Artikel 13 Etappierung fiir jeden Zwischenstand.

7.3.2 Art. 15 Denkmalschutz

Die vorhandenen, teilweise unter Denkmalschutz stehenden historischen Bauten und Frei-
raume pragen das Stadtbild. Sie tragen zur Identitatsbildung der Institutionen im Hoch-
schulgebiet bei. Die drei schutzwiirdigen Bestandsgebaude im Areal Gloriarank (Giacomet-
ti-Bau an der Gloriastrasse 30 sowie Baumeisterhaus und Werkstatt, am Haldeliweg 8 und
10) werden erhalten. Fiur den Giacometti-Bau besteht ein Schutzvertrag zwischen Stadt
und Kanton?3. Gemass Abstimmung zwischen Stadt, vertreten durch das Amt fiir Stadtebau
(Denkmalpflege und Gartendenkmalpflege) und Kanton, vertreten durch das Hochbauamt,
soll mit Vorliegen eines Wettbewerbsprojekts fiir den Baubereich Nord eine Anpassung des
Schutzvertrags erfolgen?*.

23 Verwaltungsrechtlicher Vertrag; Genehmigung durch den Stadtrat 12. November 2003
24 Sitzung vom 31.3.2015
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Abbildung 26: Ubersicht Inventarobjekte im Geltungsbereich

Veranderungen von Schutzobjekten und denkmalpflegerisch wertvollen Gebaudeteilen,
Anbauten an diese sowie die Erstellung von Neubauten haben in Einklang mit dem
Schutzobjekt zu erfolgen und bedirfen der Beurteilung der zustandigen Unterschutzstel-
lungsbehorde.

Es ein sorgfaltiger gestalterischer und architektonischer Umgang zur Verbindung von Neu-
bauten mit denkmalpflegerisch wertvollen Gebauden erforderlich. Als ,denkmalpflegerisch
wertvolle Gebaudeteile” wurden jene Gebaudeteile bezeichnet, die gemass dem aktuellen
Schutzvertrag nicht geschitzt sind, gemass Einschatzung der stadtischen Denkmalpflege
jedoch im Rahmen eines neuen Schutzvertrags in den Schutzumfang integriert werden sol-
len.

Der Schutzumfang zum Schutzobjekt im Baubereich Gloriarank Nord umfasst auch die
Grunflachen auf dessen Sudwest- und Sidostseite. Eine Uberbauung dieser Griinflache
setzt eine Anpassung des Schutzumfangs voraus.

7.3.3 Art. 16 Dachbegriinung

Nicht begehbare Flachdacher sowie Dachbegriinungen dienen der Retention von Regen-
wasser und sind 6kologisch wertvoll mit einheimischen, regionaltypischen Arten zu begru-
nen, auch dort, wo Solaranlagen installiert sind. In der Vertiefungsstudie ,Regenwasser-
entwasserung“ wird u.a. vorgeschlagen, alle neuen Dachflachen sowie eine bestehende
Dachflache intensiv zu begriinen (vgl. auch Kapitel 5.4).

Diese Vorgaben leisten einen wichtigen Beitrag zu den Forderungen bezuglich Retention
und Versickerung.

Begehbare Dachflachen und Lichthéfe sollen als Freirdume mit hoher Aufenthaltsqualitat
fur die Nutzer des Gebaudes ausgebildet werden. Das Regenabwasser von begehbaren
Dachflachen muss in tiefer liegende, humusierte Griinflachen eingeleitet werden.
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7.3.4 Art. 17 Qualitatssicherung

7.4

7.41

Bei grosseren baulichen und aussenraumlichen Bauvorhaben besteht die Pflicht, Architek-
turwettbewerbe durchzufiihren. Im Sinne der Qualitatssicherung wird empfohlen, bei der
Auswahl der Jurymitglieder Sach- und Fachexperten tbergreifend tiber mehrere Areale im
Hochschulgebiet einzusetzen, so dass eine gewisse Kontinuitat bei der Beurteilung der
einzelnen Projekte sichergestellt werden kann.

D: Frei- und Stadtraum

Art. 18 Freiraum

Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Freiflachenziffer von mindestens 30% auszuwei-
sen. Die Berechnungsweise erfolgt nach PBG und ABV?5.

Anrechenbar sind offene Flachen, die dem dauernden Aufenthalt dienen. Dazu z&hlen Tei-
le der reprasentativen Gebaudevorbereiche und Innenhdfe auf Erdgeschoss-Niveau, die
nicht der Erschliessung dienen.

In Anhang 3 ist eine beispielhafte Berechnung auf Grundlage des Projektbeitrags des
Teams Diener & Diener aus der Vertiefungsstudie ersichtlich.

Die Freiraumgestaltung hat auf Grundlage eines Gibergeordneten Freiraumkonzepts und in
Abstimmung mit benachbarten Arealen zu erfolgen (vgl. Kapitel 5.4).

Der im Situationsplan bezeichnete Freiraum Haldeliweg ist in den betroffenen Bereichen im
Sinne des Schutzumfangs herzurichten bzw. zu gestalten. Zudem soll der Raum dem
Ubergeordneten Anspruch einer attraktiven éffentlichen Freiraumverbindung Rechnung tra-
gen.

7.4.2 Art. 19 Gebaudevorbereiche

Gemass den Erkenntnissen aus dem Vertiefungsthema Frei- und Griinrdume wird das Areal
Wasserwies der Typologie ,Reprasentatives Hochschulgebiet® zugewiesen (vgl. Kapitel 5.4).

Um die Qualitat der reprasentativen Vorbereiche zu sichern, werden im vorliegenden Ge-
staltungsplan bezlglich der Gebaudevorbereiche verschiedene Festlegungen getroffen:

Der Gebaudevorbereich dient der Adressbildung der Gebaude gegeniiber dem vorgelager-
ten Strassenraum sowie der Zirkulation von Fussgangern. Entsprechend der oben be-
schriebenen Typologie missen in den Gebaudevorbereichen das Pflanzen und die langfris-
tige Entwicklung von Solitdrbdumen moglich sein. Zudem dient der Gebaudevorbereich der
Retention und Versickerung von Regenwasser sowie der Bewaltigung der Topografie, bei-
spielsweise mit Hilfe von Mauern oder Béschungen.

Die Bemessung, Gestaltung und Nutzung der Gebaudevorbereiche hat in enger Abstim-
mung mit den angrenzenden Gebduden und dem Strassenraum zu erfolgen. Im Bereich
von Haupteingangen sind die Gebaudevorbereiche in Anlehnung an die bestehenden re-
prasentativen Gebaudevorbereiche als offentlicher Freiraum mit hoher Aufenthaltsqualitat
auszubilden. Dabei sind eine zusammenhangende Gestaltung, eine langfristige Baument-
wicklung sowie die Retention von Regenwasser sicherzustellen.

Aufgrund der Lage der geplanten Gebdude an Strassen mit fallender Topgrafie, ist dem
Ubergang der Gebaudevorbereiche zum angrenzenden Strassenraum besondere Beach-
tung zu schenken. Eingangssituationen, die gegentiber dem direkt angrenzenden Stras-
senniveau tiefer liegen, gilt es zu vermeiden.

25 ABV (Allgemeine Bauverordnung): Verordnung (iber die nahere Umschreibung der Begriffe und Inhalte
der baurechtlichen Institute sowie Uber die Mess- und Berechnungsweisen
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Innerhalb des Baubereichs muss mindestens eine Flache von 900 m? als Gebaudevorbe-
reich gestaltet werden. Dies entspricht in etwa einem Viertel der Flache, die gemass Be-
rechnung der Freiflachenziffer als Freiraum realisiert werden muss. Je nach Setzung der
Gebaude kdnnen mehrere Vorbereiche ausgewiesen werden. Die als Gebaudevorbereich
realisierte Flache darf maximal zu 50% unterbaut werden. Damit kdnnen Baume mit An-
schluss an den gewachsenen Boden gesetzt werden und sind somit nicht dem Lebenszyk-
lus der angrenzenden Gebaude unterworfen. Zudem werden damit Retention und Versi-
ckerung von Regenwasser durch Bodenschichten moglich. Erdsonden gehdéren zu den un-
terbauten Bereichen. Teile der Gebaudevorbereiche, die mit Vordachern oder Gebaude-
vorspriingen Uberdeckt sind, gemass der oben genannten Zweckerfiillung anrechenbar.

E: Erschliessung und Parkierung

Art. 20 Erschliessung fur Motorfahrzeuge

Die Haupterschliessung fiir den motorisierten Verkehr (Zu- und Wegfahrt) erfolgt in den im
Situationsplan bezeichneten Bereichen. Die sudliche Zufahrt zu Baubereich Nord erfolgt
entweder Uber den Haldeliweg oder die Gloriastrasse. Oberhalb des Gloriaranks (nérdliche
Zufahrt zu Baubereich Nord) ist eine vergleichsweise niedrige Frequentierung der Zufahrt
als Kriterium fur die Bewilligung von Bedeutung.

Weitere untergeordnete Zu- und Wegfahrten (z.B. Notzufahrten und Anlieferungen) sind
gestattet. Davon ausgenommen sind Zu- und Wegfahrten tber die Gloriastrasse. Der An-
lieferungsverkehr und allfallige Vorfahrten sind auf Privatgrund vorzusehen.

7.5.2 Art. 21 Fussweg, Haupteingange

Die offentliche Fusswegwegverbindung gemass Eintrag im Situationsplan ist zu gewahr-
leisten.

Die Haupteingange zu den neuen Gebauden sind gemass der Festlegung der Gebaude-
vorbereiche (vgl. Art. 19) und mit der Absicht der Adressbildung der Gebaude am Haldeli-
weg in den im Situationsplan bezeichneten Bereichen zu erstellen.

Die gemass Vertiefungsthema Frei- und Grinrdume definierte 6ffentliche Fusswegverbin-
dung wird durch die Parzelle der Stadt (Haldeliweg) sichergestellt.

7.5.3 Art. 22 Abstellplatze

Soweit die Gestaltungspléne keine anderen Regelungen treffen, gilt die Parkplatzverord-
nung der Stadt Zurich vom 11. Dezember 1996 mit Anderung vom 7. Juli 2010 (PPV2010).
Im Rahmen des Gesamtverkehrskonzepts wurde der Parkplatzbedarf fir die UZH im
Hochschulgebiet basierend auf der Verordnung Uber private Fahrzeugabstellplatze (Park-
platzverordnung) der Stadt Zidrich vom 7. Juli 2010 (PPV2010) und der Richtwerte flr
.opezielle Nutzungen“ gemass Parkplatzverordnung NORMALBEDARF der Stadt Zirich
vom 4. Oktober 2016 berechnet. Die entsprechenden Werte wurden in den kantonalen Ge-
staltungsplanen verbindlich festgelegt.

a) Anzahl Personenwagenabstellpldtze (Normalbedarf)

Der Normalbedarf gemass Art. 4 PPV fir Personenwagenabstellplatze bestimmt sich wie
folgt:

e 1 Abstellplatz pro 2.5 Vollzeitstellen

Fir jede Institution wurde im Rahmen des Gesamtverkehrskonzepts und unter Bertcksich-
tigung der Reduktionsfaktoren (vgl. nachstes Kapitel) die minimal erforderliche und maxi-
mal zuldssige Parkplatzzahl Gberschlagig berechnet (vgl. Abb. 22 in Kapitel 5.5.7). Dem-
nach kann der Pflichtbedarf der UZH im Rahmen der bestehenden rund 450 Parkplatze
abgedeckt werden. Die UZH beabsichtigt grundsatzlich keine, respektive moglichst wenige
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neue Parkplatze zu erstellen. Sie zieht daher in Betracht, das Minimum mit Hilfe des
Nachweises im Rahmen eines Mobilitatskonzepts zu unterschreiten. In welchem Areal zu-
kinftig Parkplatze erstellt werden, ist zum heutigen Zeitpunkt noch offen. Nach heutigem
Kenntnisstand bietet sich eine Sammelgarage im Untergeschoss eines Neubaus auf dem
Areal Wasserwies an.

b) Reduktionsfaktoren

Abweichend von der stadtischen Parkplatzverordnung, nach der aufgrund der Erschlies-
sungsqualitédt D des Areals Gloriarank einen Parkplatzbedarf von min. 60% bis max. 95%
des Normalbedarfs vorgesehen wird, wird fir den Gestaltungsplan ,Gloriarank” der Park-
platzbedarf fiir Personenwagenabstellplatze von minimal 20% und maximal 35% des Nor-
malbedarfs festgelegt (vgl. Art. 22 Abs. 4). Diese Festlegung erfolgt analog der Festlegung
fir das Areal Wasserwies. Die Universitat unterstreicht damit ihre Absicht, keine respektive
moglichst wenige neue Parkplatze zu erstellen und leistet einen Beitrag zur Limitierung des
MIV.

Gloriarank (D):
PPV: min. 60% — max. 95%
GP: min. 40% — max. 55%

GP: min. 20% - max. 35%

ay

&

)
GebietA: min. 10% max. 10%

Gebiet C: min. 40% max. 70%

B
28

I GebietB:  min.25% max. 45%
1

i

Gebiet D: min. 60% max. 95%

Ubriges Gebiet: min. 70% max. 115%

Abbildung 27: Vergleich Plan Uber die Gebiete mit herabgesetzter Parkplatzzahl
(PPV2010) und Festlegungen kantonaler Gestaltungsplan Gloriarank

Die folgende Abbildung zeigt die Auswirkungen einer zusatzlichen Reduktion auf min. 20%
— max. 35% fir die Neubauprojekte der UZH im Hochschulgebiet (Festlegung im Gestal-
tungsplan Gloriarank gemass Art. 22 Abs. 4) im Vergleich zur Parkplatzberechnung ge-
mass PPV2010, welche im Gesamtverkehrskonzept (GVK) aufgezeigt wird.
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Bestand
GVK GP GVK GP GVK GP

B Pflichtbedarf ® freiwillige PP

Abbildung 28: Vergleich Parkplatzzahl gemass PPV2010 (Berechnung im GVK) und zu-
satzlicher Reduktion fiir Neubauprojekte der UZH im Masterplanperimeter

c) Gesamtbetrachtung pro Institution

Im Sinne von Art. 9 PPV gilt, dass die Institutionen Universitatsspital (USZ), Universitat
(UZH) und Eidgendssische Technische Hochschule (ETH) die zu erstellende Anzahl an
Abstellplatzen nicht fiir die einzelnen Areale, sondern Uber ihre im Masterplangebiet Hoch-
schulgebiet Zentrum liegenden Gebaude gesamthaft nachweisen. Der Nachweis erfolgt je
Institution und muss spatestens mit dem Baugesuch fir die ersten grossen Neubauten im
Hochschulgebiet Zentrum vorliegen.

Basierend auf einem Feststellungsbeschluss, der den heutigen Parkplatz-Bestand verbind-
lich feststellt, werden mit der schrittweisen Bauentwicklung im Rahmen der einzelnen Be-
willigungsverfahren die zusatzlich erforderlichen Parkplatze nachgewiesen. Eine Unter-
schreitung des minimalen Parkplatzbedarfs kann abweichend von den Vorgaben im Ein-
zelnen — gestutzt auf ein betriebliches Mobilitadtskonzept — festgelegt werden.

Der Ansatz der Parkplatz-Gesamtbetrachtung innerhalb des Hochschulgebiets Zentrum
wird je Institution mit der Stadt Zirich vertraglich geregelt. In diesem Zusammenhang wer-
den u.a. Regelungen wie ein periodisches Controlling, Mobilititsmanagement, etc. erfor-
derlich sein.

d) Anordnung und Parkplatzbewirtschaftung

Die Parkierung hat unterirdisch und / oder in Gebauden zu erfolgen. Kurzzeit- und Taxiplat-
ze kdnnen in untergeordnetem Umfang oberirdisch im Freien angeordnet werden.

Die Personenabstellplatze sind den Nutzungen zuzuordnen. Besucherparkplatze sind von
jenen fir Beschaftigte zu trennen und auch in Spitzenzeiten getrennt zu nutzen.
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Im Hinblick auf die Verkehrsumlagerung auf &ffentlichen Verkehrsmittel und Langsamver-
kehr sind Personenwagen lenkungswirksam zu bewirtschaften: Gebuhrenpflicht besteht
degressiv, ab der 1. Minute. Es sind Gebiihren auf wirksamer Hohe festzulegen. Gratis-
parkplatze dirfen nicht ausgewiesen werden.

e) Velo und Motorrader

Es sind gentigend Abstellplatze fir Velos und Motorrader zur Verfigung zu stellen. Dabei
sind die ortlichen Verhaltnisse zu berlcksichtigen. Es gelten die einschlagigen Richtwerte.
Der Bedarf fiir Veloabstellplatze bestimmt sich wie folgt:

e 3 Abstellplatze pro 10 Studienplatze
e 1 Abstellplatz pro 10 Lehrpersonen / Dozenten (Vollzeitstellen)
e 1 Abstellplatz pro 10 Angestellte (Vollzeitstellen)

Gemass dem Gesamtverkehrskonzept wird der Bedarf an Veloabstellplatzen fir die UZH
im Hochschulgebiet Zirich Zentrum basierend auf der PPV2010 wie folgt abgeschatzt:

Institution Ist-Zustand PHI PH I PHIII
UzH 740 900 — 1’500 1’000 — 1’600 1’000 — 1’600

Wo wie viele Veloabstellplatze je Areal, resp. je Bauvorhaben angeordnet werden sollen,
ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festzulegen. Die Veloabstellanlagen sind so
zu platzieren, dass sie vom umliegenden Veloroutennetz her sicher und attraktiv erreichbar
sowie leicht zuganglich sind. Zudem sind sie zweckmassig auf die Eingange der jeweiligen
Bauten abzustimmen.

7.5.4 Art. 23 Mobilitatsmanagement

Mobilitdtsmanagement ist ein Ansatz zur Beeinflussung des Mobilitatsverhaltens durch eine
Reihe von Massnahmen, die auf Information, Kommunikation, Organisation und Koordina-
tion basieren. Die bereits vorhandenen Mobilitdtsmanagementkonzepte der Institutionen
sollen ausgebaut werden, um das Potenzial zur zweckmassigen Verkehrsmittelwahl weiter
auszuschopfen.

Die Zielsetzungen aus dem Masterplan sehen vor, dass je 50% des Mehrverkehrs durch
den offentlichen Verkehr und den Fuss-/Veloverkehr abgedeckt werden. Der motorisierte
Individualverkehr (MIV) soll — zumindest in der Spitzenstunde — nicht weiter anwachsen.

Um die verkehrlichen Ziele gemass kantonalem Richtplan und Masterplan 2014 zu erreichen,
haben die Institutionen UZH, USZ und ETH jeweils spatestens mit dem Baugesuch fir die
ersten grossen Neubauten im Hochschulgebiet ein institutionsweites Mobilitatsmanage-
mentkonzept flr die von ihnen genutzten Liegenschaften im Hochschulgebiet Zirich Zent-
rum einzureichen, genehmigen zu lassen und dessen Umsetzung sicherzustellen.

Die Institutionen tragen mit den Massnahmen des Mobilitdtsmanagements dazu bei, dass
das bestehende Verkehrssystem funktionsfahig bleibt. Die Massnahmen des Mobilitatsma-
nagements stehen im Zusammenspiel mit infrastrukturellen Massnahmen und sind abhan-
gig von deren Realisierung bzw. Optimierung. Die Massnahmen des Mobilitdtsmanage-
ments werden durch die Institutionen in ihrem Wirkungsbereich im Rahmen eines Mobili-
tatmanagementkonzepts definiert, mit den anderen Institutionen und der 6ffentlichen Hand
abgestimmt und selbststandig umgesetzt.

Méogliche Inhalte fir die UZH sind u. a.:

- Stundenplanstaffelungen in Abstimmung mit der ETH

- Kommunikations- und Informationsmassnahmen fir Mitarbeitende und Studierende zur
Forderung des Fuss- und Veloverkehrs

- Forderung eines Veloverleihsystems
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F: Umwelt

Art. 24 Energie

Neubauten missen mindestens den Energiewerten des Minergie-P-Standards oder eines
energetisch gleichwertigen Standards entsprechen, sofern fir die betreffende Gebaudeka-
tegorie ein solcher Standard festgelegt ist. Im andern Fall missen die Warmedammvor-
schriften 2009 der Baudirektion Kanton Zirich an den winterlichen Warmeschutz um min-
destens 30% unterschritten werden. Alternative Lésungen sind zuldssig, wenn mit einer
fachgerechten Warmehaushaltsberechnung nachgewiesen wird, dass kein erhohter ther-
mischer Gesamtenergieverbrauch (Warme und Kalte) auftritt.

Soweit technisch und wirtschaftlich tragbar sowie mit den Schutzzielen der Denkmalpflege
vereinbar, sollen Umbauten dem Minergie Standard fir Modernisierungen entsprechen o-
der haben die Anforderungen der Warmedammvorschriften 2009 der Baudirektion Kanton
Zirich um mindestens 20% zu unterschreiten. Dabei ist auch der flir Neubauten zulassige
Hoéchstanteil an nicht erneuerbaren Energien einzuhalten. Diese Vorgaben gelten, soweit
deren Einhaltung technisch und betrieblich mdglich, wirtschaftlich tragbar sowie mit den
Schutzzielen vereinbar ist. Massgeblich sind die Standards (Minergie oder vergleichbarer
Standard) im Zeitpunkt der Baugenehmigung.

Die Warmeversorgung erfolgt mittels Anschluss an eine 6ffentliche Fernwarmeversorgung,
soweit der Energiebedarf fir Raumheizung und Warmwasser nicht durch gebaude- und
arealinterne Abwarme gedeckt werden kann. Uberschiissige Abwarme ist geb&udeliber-
greifend im ganzen Areal zu nutzen, soweit dies technisch und betrieblich mdglich und
wirtschaftlich tragbar ist.

7.6.2 Art. 25 Entwasserung

Mit den Neubauten und der Umgebungsgestaltung ist der Retention und Versickerung von
Regenwasser in Anwendung von Art. 7 des Bundesgesetzes Uber den Schutz der Gewas-
ser vom 24. Januar 1991 (Gewasserschutzgesetz, GSchG, SR 814.20) Rechnung zu tra-
gen.

In der ,Vertiefungsstudie Regenwasserentwasserung®, 8. Juni 2016, werden detaillierte
Massnahmen fir die Retention und Versickerung des anfallenden Regenwassers vorge-
schlagen, mit welchen das Kanalnetz im Hochschulgebiet entlastet werden soll (vgl. Kapitel
5.4).

Im Rahmen der Baugesuche sind die Abklarungen zur Entwasserung in einem Flachen-
entwasserungskonzept fur den jeweiligen Perimeter zu vertiefen. Die Erarbeitung dieses
Konzepts hat rechtzeitig zu erfolgen und ist bei der Gestaltung der Aussenrdume und Da-
cher entsprechend zu bertcksichtigen. Das Flachenentwasserungskonzept beschreibt den
Umgang mit der Problematik der Regenabwasserentsorgung. Es zeigt auf, wie die Flachen
von denen das Abwasser stammt beschaffen sind und wie sie genutzt werden, welche Ar-
ten von Abwasser wo und in welchen Mengen anfallen, wo Retentionsmassnahmen vorge-
sehen werden und welche Abwassermengen an welchen Stellen in das Abwassernetz der
Stadt Zurich eingeleitet werden. Die Lage und Héhe der neu zu erstellenden Kanalisation
ist dabei zu beachten. Das Entwasserungskonzept ist den Behoérden zur Genehmigung
einzureichen.

7.6.3 Art. 26 Hochwasserschutz

Dort, wo eine Gefahrdung durch Hochwasser besteht, sind die Eigentiimer verpflichtet, ei-
genverantwortlich im Rahmen der Baugesuche die notwendigen Schutzmassnahmen zu
treffen.

Der GP-Perimeter wird von keinen offentlichen Gewassern durchflossen oder begrenzt.
Trotzdem besteht gem. Gefahrenkarte (BDV Nr. 238 vom 13. Feb. 2009) fir den GP-
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Perimeter eine Gefahrdung durch gerinneunabhangige Oberflachenabfluss / Vernassung,
was in der weiteren Planung zu bericksichtigen ist.

7.6.4 Art. 27 Okologischer Ausgleich

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Hinblick auf den dkologischen Ausgleich im Sin-
ne von Art. 15 der Verordnung Uber den Natur- und Heimatschutz vom 16. Januar 1991
(Natur- und Heimatschutzverordnung, NHV, SR 451.1) zu optimieren. Dabei ist die Schaf-
fung von 6kologisch hochwertigen Flachen im Umfang von mindestens 15% des Geltungs-
bereichs anzustreben.

Gemass dem Masterdokument zu den Auswirkungen auf Umwelt, Verkehr, Energie und
Freiraum und nach Ruicksprache mit Griin Stadt Zurich, muss fir tangierte Inventarobjekte
(Inventar der kommunalen Natur- und Landschaftsschutzobjekte) und inventarwirdige Ob-
jekte 6kologischer Ausgleich geleistet werden.

Sinnvolle ékologische Ausgleichsmassnahmen, welche im Rahmen der konkreten Bauvor-
haben umzusetzen sind, sind bspw.:

e Pflanzung heimischer, resp. standortgerechter Grossbaume mit langfristiger Entwick-
lungsmoglichkeit auf nicht unterbauten Flachen;

e Pflanzung heimischer, resp. standortgerechter Straucher und Hecken;

e Einrichtung strukturreicher Grunflachen, trockenwarmer Ruderalstandorte und extensi-
ver Wiesen;

e Okologisch wertvolle Dachbegriinung auf Flachdachern bei Neubauten;

o stadtklimatisch wirksame Vertikalbegriinungen.

Im Geltungsbereich bestehen keine Eintragungen zu inventarisierten oder inventarwiirdi-
gen Natur- und Landschaftsschutzobjekten (KSO-Objekte).

7.6.5 Art. 28 Larmschutz

Gemass BZO-Teilrevision Hochschulgebiet Zurich Zentrum (vgl. Kapitel 3.3) wird der Gel-
tungsbereich der Empfindlichkeitsstufe 1l (ES IlI) gemass Art. 43 Larmschutzverordnung
(LSV) zugeordnet. Gemass Art. 3 BZO-Teilrevision 2014 sind Ausbildungseinrichtungen
unabhangig von der Zonenzuordnung der ES Il zuzuordnen, sofern ihnen nicht als 1arm-
vorbelastetes Gebiet die ES Il zugeordnet ist.

Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) im Geltungsbereich ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

7.6.6 Art. 29 Lichtemissionen

Beleuchtungen im Aussenraum sind so zu gestalten, dass Ubermassige Lichtimmissionen
vermieden werden. Beleuchtungen im Aussenraum sollen entsprechend dem ,Plan Lumié-
re“ der Stadt Zurich sowie den Vollzugshilfen zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen
von Kanton und Bund gestaltet und betrieben werden.

7.6.7 Art. 30 Ver- und Entsorgung

7.7

Die Hauptentsorgung ist innerhalb der Gebaude zu 16sen. Im untergeordneten Umfang sind
fur die Entsorgung von Abfallen angrenzend an die Erschliessungsstrassen Entsorgungs-
stellen in ausreichender Anzahl zulassig. Der Entleerungsvorgang von Unterflur-
Entsorgungsstellen erfolgt auf Privatgrund.

G: Schlussbhestimmungen

Der rechtskraftige Gestaltungsplan tritt am Tag nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in
Kraft.
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Schlussfolgerungen

Aufgrund des vorliegenden Planungsberichts lassen sich fiir die kantonalen Gestaltungs-
plan ,Gloriarank® folgende Schllisse ziehen:

Der kantonale Gestaltungsplan entspricht in der vorliegenden Form der Ubergeordne-
ten Gesetzgebung, insbesondere der Umweltgesetzgebung sowie der Planungs- und
Baugesetzgebung von Bund und Kanton Ziirich.

Der Gestaltungsplan entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumplanung (Art. 1
und 3 RPG). Er tragt zur haushalterischen Nutzung des Bodens bei, indem er das in-
nerstadtische Potenzial im Zentrum der Stadt optimal nutzt. Die Berlcksichtigung der
Anregungen der Bevolkerung (Art. 4 Abs. 2 RPG) erfolgt im folgenden Anhérungs- und
Auflageverfahren. Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) werden nicht
tangiert.

Der Gestaltungsplan bericksichtigt die verbindlichen Vorgaben von kantonalen, regio-
nalen und kommunalen Richtplanen (Art. 8 RPG, § 16 PBG), indem er namentlich

- eine fur das kantonale Zentrumsgebiet adaquate, dichte Nutzung ermdglicht;

- den Richtplan-Festsetzung: Bauten Gloriarank (B5) zur Umsetzung verhilft;

- eine zweckmassige Durchlassigkeit fir Fussganger und Velofahrer sicherstellt;

Den besonderen Anforderungen des Umweltschutzes (USG, GSchG, NHG bzw. die

entsprechenden Verordnungen) im dicht besiedelten Stadtgebiet tragt der Gestaltungs-

plan Rechnung, indem er:

- die maximal zuldssige Anzahl Abstellplatze durch Herabsetzen der Maximalwerte
der Reduktionsfaktoren reduziert;

- zur Bewaltigung des Verkehrsaufkommens ein Mobilitdtsmanagement verlangt;

- den Energie-Standard fur Neubauten vorschreibt;

- die Retention und die Versickerung des anfallenden Meteorwassers vorsieht.

Die Schutz- und Inventarentlassungen sind Gegenstand separater Verfahren.
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Hinweise fiir das Baubewilligungsverfahren

Im Rahmen der Prifung des Umweltvertraglichkeitsberichts des USZ-Kernareals wurden
bereits Hinweise zur Berlcksichtigung im Baubewilligungsverfahren gegeben. Diese sind in
der Regel fiir alle Areale relevant und lauten wie folgt:

Die gesetzeskonforme Verwertung allfallig belasteten Bodens ist im Rahmen der
Baubewilligung sicherzustellen.

Die Kontinuitat des Angebots an geeigneten Nist- bzw. Uberwinterungsstandorten
fur Mauersegler und Fledermause muss durch Schonung der vorhandenen Stand-
orte sowie durch die friihzeitige Installation von Ersatzstandorten an anderen Ge-
bauden der Neubauten auf dem Areal jederzeit sichergestellt sein. (...) Ein Abriss
der Gebaude ist nur ausserhalb der Brutzeiten erlaubt.

Storfallrisiken sind bei Erarbeitung der Baugesuche zu bertcksichtigen.

Das Vorkommen von invasiven Neophyten auf dem Projektperimeter ist vor Baube-
ginn zu klaren.

Bei biologischen Belastungen des Aushubs mit Asiatischem Staudenknéterichen
oder Essigbaumen ist ein befugter Altlastenberater beizuziehen, die gangigen For-
mulare sind zu verwenden (...).

Offene Boden (...) sind regelmassig auf das Vorkommen von invasiven Neophyten
zu untersuchen (...). Aufkommende invasive Neophyten sind zu bekampfen.

Schnittgut von invasiven Neophyten ist so zu entsorgen, dass keine Weiterverbrei-
tung stattfindet (...).

Werden Raumlichkeiten geplant, in welchen mit pathogenen oder gentechnisch
veranderten Organismen umgegangen werden soll (...), so ist im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens das Zusatzformular ,Gewerbe und Industrie einzureichen

(...).

Im Rahmen des Mobilitdtsmanagements ist sicherzustellen und nachzuweisen,
dass der MIV-Mehrverkehr nicht in der Morgenspitzenstunde anfallt.

Die Parkplatzbewirtschaftung (...) ist im Rahmen der Baubewilligung im Detail zu
regeln.

Es ist sicherzustellen, dass im Rahmen einer schrittweisen Uberbauung nie mehr
Abstellplatze benutzt werden kénne, als aufgrund der effektiv realisierten Nutzung
zulassig sind.

Belastete Abluft aus der Parkierungsanlage ist entsprechend der geltenden Richtli-
nien abzuleiten.

Fur die Bauarbeiten sind die gangigen Bestimmungen und Vorgaben einzuhalten.

Bei Baustellen unter kantonaler Bauherrschaft ist zusatzlich die BauRLL zu beach-
ten.
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Fur den Transport von Massengltern sind Lastwagen der Abgaskategorie 3 einzu-
setzen.

Die Bautransporte sollen méglichst geringe Luftschafstoffemissionen verursachen.
Massnahmen zur Vermeidung unnétiger Lichtemissionen sind nachzuweisen.

Die Stadt Zurich hat im Rahmen der Baubewilligungsverfahren die Massnahmen-
stufen gem. Baularmrichtlinie BAFU festzulegen.

Larmauswirkungen bei Betrieb der verschiedenen Anlagen sind rechnerisch nach-
vollziehbar ausweisen. Massnahmen zur Einhaltung der Larmgrenzwerte sind auf-
zuzeigen.

Die Umweltbaubegleitung hat zusatzlich zu den vorgesehenen Bereichen Luftrein-
haltung, Larm- und Bodenschutz auch den Bereich Naturschutz zu umfassen.

Bei der Erarbeitung des Pflichtenheftes sind die Antrage der Fachstellen zu integ-
rieren.



10 Organisation und Verfahren

10.1 Organisationsstruktur

*  Teilnehmer, Aufgaben und Kompetenzen gemass genehmigiem Projekthandbuch "Strategische Entwicklungsplanung Universitare

Medizin®, Version 1.1 vom 6. Juni 2014

** Tednehmer, Aufgaben und Kompetenzen gemdss genehmigtem Leftaden / Richtlinien *Gebletsmanagement Hochsehulgeblet Zorich <

Zentrum”, Version 1.1 vom 4, September 2014
“** Tednehmer Ausschuss UMZH als Diskussionsvorschlag
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Abbildung 29: Organigramm Gebietsmanagement Hochschulgebiet Zirich Zentrum,
Stand: Marz 2017

Die Projektabwicklung erfolgte gemass Organigramm durch folgende Gremien, in denen
die Projektbeteiligten vertreten sind:

e Projektaufsicht (PA): Hauptaufgabe politische Fuhrung, Entscheidungstrager

e Projektsteuerung (PS): Hauptaufgabe strategische Projektlenkung, Projektfiihrung
o Gebietsmanagement (GM): Hauptaufgabe Koordination und Sicherstellung der Schnitt-
stellen zwischen den Projektbeteiligten, Bindeglied zwischen den operativen Teilprojek-
ten und den strategischen Gremien

Ein frihzeitiger und kontinuierlicher Austausch zwischen den Institutionen sowie Kanton
und Stadt zur Erstellung der Gestaltungsplane erfolgte in monatlich stattfindenden Koordi-
nationssitzungen der Projektleitung (Koordination PL Hochschulgebiet).

Die Fuhrung der Planungen im Perimeter UZH liegt bei der Universitat Zirich (UZH). Der
Auftrag zur Erstellung der kantonalen Gestaltungsplane sowie zur Durchfihrung darauffol-
gender Wettbewerbe liegt beim Hochbauamt des Kantons Zirich (HBA). In regelmassigen
Sitzungen auf Strategischer-Ebene (PL UZH) und Steuerungs-Ebene (PT Koordination)
werden die laufenden Planungen aufeinander abgestimmt.
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Fir den Erlass des Gestaltungsplans ,Gloriarank® wurde folgendes Verfahren durchgefihrt:

Pos. Was Wann Beschluss
1. Freigabe Projektsteuerung 26. Juni 2015 Projektsteuerung
(kantonale Vorprifung, Vernehm-
lassung Stadt und Institutionen)
2. 1. Vorprifung Amt fir Raument- Juli — Aug. 2015  Stellungnahme ARE,
wicklung Kanton Zurich (ARE) 25. Sept. 2015
3. Freigabe Projektsteuerung Dez. 15 - Feb. 16 Projektaufsicht
(2. Vorprifung ARE) 17. Nov. 2015
4, 2. Vorprufung Amt fir Raument- Dez. 15 - Feb. 16  Stellungnahme ARE,
wicklung Kanton Zirich (ARE) 01. Marz 2016
5. 2. Vorprufung Amt fir Raument- Dez. 15 - Feb. 16 Stellungnahme
wicklung Kanton Zirich (ARE) ARE, 01. Marz 2016
6. Freigabe zur Offentlichen Auflage / 17. Marz 2017 Stellungnahme

Anhérung Behdrden

ARE, 17. Marz 2016

7. Offentliche Auflage / Anhérung 7. April 2017 — Projektsteuerung 3.
Behdrden (60 Tage) 12. Juni 2017 Marz 2017;
Projektaufsicht 13.

Marz 2017

10.3 Kantonale Vorpriifung

Der kantonale Gestaltungsplan ,Gloriarank® wurde vom Amt fir Raumentwicklung (ARE)
vorgepruft.

Im Rahmen von der kantonalen Vorpriifung sind die Unterlagen der Stadt Zirich zur Stel-
lungnahme eingereicht worden. Antrage und Hinweise sind, wo moglich und sinnvoll, im
Rahmen von der Uberarbeitung integriert worden.

10.4 Offentliche Auflage und Anhérung Behérden

Der kantonale Gestaltungsplan ,Gloriarank® wurde vom Amt fir Raumentwicklung (ARE)
freigegeben und am 7. April 2017 6ffentlich aufgelegt.

Die Gestaltungsplane liegen bis am 12. Juni 2017 &ffentlich auf. Die Dokumente umfassen
Situationspléane, Vorschriften, erlauternde Berichte und eine Umweltvertraglichkeitsprifung
fur die Gestaltungsplane des Universitatsspitals. Die Rickmeldungen und Einwendungen
aus der offentlichen Auflage und der gleichzeitig stattfindenden Anhérung der Stadt Zirich
werden im Sommer 2017 bearbeitet. Die Resultate aus dem aktuellen Studienauftrag
Stadtraumkonzept Hochschulgebiet Zirich Zentrum werden bis dann ebenfalls vorliegen
und in die Uberarbeitung der Gestaltungspléne einfliessen.

Im Anschluss daran setzt der Baudirektor vorerst die Gestaltungsplane USZ Kernareal Ost,
USZ / ETH Schmelzbergareal und UZH Wasserwies abschliessend fest. Damit werden sie,
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vorbehaltlich allfalliger Rechtsmittel, voraussichtlich noch in diesem Jahr in Kraft treten. Bei
den drei Gestaltungsplanen USZ Kernareal West, USZ Kernareal Mitte und UZH Gloriarank
wird die Beschlussfassung zur Revision der Verkehrsbaulinien durch den Gemeinderat ab-
gewartet.
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Anhang
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Anhang 1 Ubersichtsplan Revision Baulinien

Tiefbauamt der Stadt Zirich, TAZ, 17. Sept. 2015 / Entwurf
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Anhang 2 Provisorische Berechnung der Freiflachenziffer

EBP Schweiz AG, 16. Juni 2016



Hochschulgebiet Zirich Zentrum
Gestaltungsplan "Gloriarank"

Provisorische Berechnung der Freiflachenziffer

Stand: 16.06.2016

Als Grundlage fir die Berechnung gelten die Ergebnisse der Vertiefungsstudien.
Berechnung Freiflachenziffer (FZ) gemass §257 PBG und ABV.
Freiflachenziffer (FZ) = anrechenbare Freiflache (FF) / massgebende Grundflache (GF) in %

Areal Gloriarank (Projekt D&D)

Bemerkungen

Grundflache (GF): 14'873  Geltungsbereich Gestaltungsplan

Grundflache o. Haldeliweg 14'231  Geltungsbereich Gestaltungsplan - Parzelle Haldeliweg

Haldeliweg 642  Die Parzelle der Stadt sollte bei der Berechnung der
Freiflachenziffer nicht berticksichtigt werden.

Footprint Syntheseplan 7'350  exkl. Héfe

Hofe 720

Befestigte Flache fur die 1'910  Annahme gem. Plandarstellung

Erschliessung

Freiflache (FF): 4'971  inkl. Héfe; ohne Parzelle Haldeliweg

Freiflache o.Hofe: 4'251  exkl. Hoéfe; ohne Parzelle Haldeliweg

Freiflachenziffer (F2): 35% Annahme: H6fe anrechenbar; ohne Parzelle Haldeliweg

Freiflachenziffer o. Hofe: 30% Annahme: Héfe nicht anrechenbar; ohne Parzelle Haldeliweg
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