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- Betriebs- und Gestaltungskonzept vom 11. September 2015

Sachverhalt

Der Gemeinderat Uster setzte mit Beschluss vom 21. Mé&rz 2016 den 6ffentlichen Gestal-
tungsplan «Spital Uster» fest. Gegen diesen Beschluss wurde das Referendum erhoben.
Mittels Volksabstimmung vom 5. Juni 2016 stimmte die Bevolkerung von Uster der Vor-
lage ebenfalls zu. Der entsprechende Beschluss ist geméss Rechtskraftbescheinigung
des Bezirksrats Uster vom 15. Juli 2016 rechtskraftig. Mit Schreiben vom 20. Juli 2016
ersucht die Stadt Uster um Genehmigung der Vorlage.

Die steigende Nachfrage nach Rehabilitationsangeboten im Kanton Zirich, verbunden mit
der Chance eines direkten Zugangs zu einem Akutspital, bewogen die Zircher Héhenkli-
niken Wald und Davos sowie den Zweckverband Spital Uster, gemeinsam einen néchsten
Ausbauschritt zu planen. Das Erweiterungsprojekt fur das Spital Uster sieht neben dem
Ausbau des bestehenden Akutspitals den Neubau einer Rehabilitationsklinik vor. Mit der
Erweiterung entsteht in Uster ein Spitalcampus mit Modellcharakter, der Akut- und Hei-
lungsprozesse in unmittelbarer Nahe vereint.

Erwagungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollstandig.

B. Materielle Priifung

Insgesamt soll das Angebot an den vier Standorten Uster, Wald, Davos und Ziirich von
heute 288 auf rund 400 Betten erhéht werden. Davon entfallen 130 Betten auf die neue
Klinik in Uster. Am Standort Wald ist von einer dhnlichen Bettenanzahl auszugehen.
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Ergebnis der Vorprifung  Den mit Vorpriiffung des Amts fiir Raumentwicklung vom 9. Juli 2015 gestellten Antragen
wurde weitgehend entsprochen. Im Rahmen der Vorpriifung wurde die Stadt Uster da-
rauf aufmerksam gemacht, dass die Erweiterung des Spitals eine Richtplanrelevanz auf
kantonaler Stufe aufweise und der Antrag zur Anpassung des kantonalen Richtplans ge-
stellt ist. Das notwendige Verfahren hat parallel zum vorliegenden 6ffentlichen Gestal-
tungsplanverfahren zu laufen. Das Projekt ist weit fortgeschritten und der Baukredit ist
gesprochen. Die im Rahmen der Richtplanrevision 2015 eingegangene Einwendung
wurde grossmehrheitlich beriicksichtigt. Ein weiterer raumlicher Abstimmungsbedarf ist
nicht erkennbar. Da zudem sowohl die Standortgemeinde als auch die Zweckverbands-
gemeinden hinter dem Projekt stehen, rechtfertigt es sich, die Genehmigung im Sinne
einer untergeordneten Abweichung geméss § 16 Abs. 2 Planungs- und Baugesetz (PBG)
zu erteilen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemdss § 5 Abs. 3 PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zusammen mit dem gepriften Akt zu veréffentlichen
und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

|.  Der private Gestaltungsplan «Spital Uster», welcher der Gemeinderat Uster mit Be-
schluss vom 21. Mérz 2016 festgesetzt hat, bestatigt durch die Volksabstimmung
vom 5. Juni 2016, wird genehmigt.

Il. Die Stadt Uster wird eingeladen

- Dispositiv | sowie den kommunalen Beschluss samt Rechtsmittelbelehrung zu ver-
offentlichen

- diese Verfugung zusammen mit der gepriften Planung aufzulegen

- nach Rechtskraft die Inkraftsetzung zu veréffentlichen und diese dem Baurekursge-
richt sowie dem Amt fir Raumentwicklung mit Beleg der Publikation mitzuteilen

- nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu
lassen

IIl. Mitteilung an:

- Stadtrat Uster (unter Beilage von finf Dossiers)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Stadt Uster, Stadtraum und Natur, Oberlandstrasse 78, 8610 Uster

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:

o nidd””
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OFFENTLICHER GESTALTUNGSPLAN "SPITAL USTER"
SITUATIONSPLAN 1:500

Vom Gemeinderat festgesetzt am: .....eeeeees e et ;

Namens des Gemeinderates:

Derpﬁt/die Prasidentin: Die/Parlamentssekretéri:./
-~ L

Von der Baudirektion genehmigt am: 15'DEZ|2ME ......

Fiir die Baudirektion: %%WW///

Projektverfasser: Metron Architektur AG
Stahlrain 2, Postfach 480
5201 Brugg

Stand: 11, September 2015
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Namens des Gemeinderates:
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Von der Baudirektion genehmigt am:
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Fir die Baudirektion:

Projektverfasser: Metron Architektur AG
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A. Allgemeine Bestimmungen

Art.1 Ziele und Zweck

! Der Gestaltungsplan schafft die Voraussetzungen fiir eine optimale betriebliche und bauliche
Entwicklung des Spitals Uster.

Er bezweckt insbesondere
- die Realisierung von stadtebaulich und architektonisch gut gestalteten Neubauten,

- einen parkartigen Aussenraum von hoher Qualitat, welcher die angrenzenden Frei-
und Strassenrdume miteinbezieht,

- die Durchldssigkeit des Spitalareals fiir Fussganger und Velofahrer und
- eine umweltvertragliche Befriedigung der Mobilitdtsbediirfnisse von Patienten, Besuchern und
Angestellten.
Art. 2 Geltungsbereich und Bestandteile

! Der Geltungsbereich des Gestaltungsplanes umfasst die Grundstiicksfldche innerhalb des im Plan
dargestellten Perimeters (nachfolgend Planungsgebiet genannt).

2 Der Gestaltungsplan besteht aus den nachfolgenden Vorschriften und dem zugehérigen
Situationsplan bzw. Schnittplan im Massstab 1:500.

3 Soweit die nachstehenden Vorschriften nichts anderes bestimmen, dienen folgende
Festlegungen als Richtlinien fiir das Bauen nach dem Gestaltungsplan:

- Richtprojekt Bebauung

- Richtprojekt Umgebung

- Betriebs- und Gestaltungskonzept Wagerenstrasse
- Betriebs- und Gestaltungskonzept Feldhofstrasse

- Grundlagen zum Mobilitdtskonzept Spital Uster

Art. 3  Verhidltnis zum libergeordneten Recht

! Soweit die nachfolgenden Bestimmungen nichts Abweichendes festlegen, gelten die Vorschriften
des kantonalen Planungs- und Baugesetztes unter Einschluss der ausfiihrenden kantonalen
Erlasse.

Vorgehendes kantonales und eidgendssisches Recht bleibt vorbehalten.

3 Solange der Gestaltungsplan in Kraft ist, finden die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Stadt Uster vom 1. April 1999 (inkl. Sonderbauvorschriften Gebiet Wageren) im
Planungsgebiet keine Anwendung.

* Soweit die nachfolgenden Bestimmungen nichts Abweichendes festlegen, gilt die Parkplatz-
verordnung der Stadt Uster in der jeweils giiltigen Fassung.

www.uster.ch
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B. Nutzung und Gestaltung

Art. 4 Nutzung

Im Planungsgebiet sind dem Gesundheitswesen und der Energiegewinnung dienende Nutzungen
zulassig.

Art. 5 Baubereiche

! Geb&ude und Gebaudeteile sind innerhalb der durch Mantellinien und Hohenkoten definierten
Baubereiche anzuordnen.

Unterirdische Gebdude, Gebdudeteile und Anlagen sind vorbehaltlich der Baulinienbereiche bzw.
der kantonalen Abstandsvorschriften ausserhalb der Mantellinien zulassig.

Gebaude diirfen ohne Riicksicht auf Abstandsbestimmungen an die Mantellinien gestellt werden.
Vorbehalten bleiben feuerpolizeilich sowie wohn- bzw. arbeitshygienisch einwandfreie
Verhaltnisse.

Folgende Bauten und Anlagen diirfen vorbehaltlich der Baulinienbereiche bzw. der kantonalen
Abstandsvorschriften ausserhalb der Mantellinien errichtet werden. Bei ihrer Anordnung ist auf
die bestehende Umgebung und die Bepflanzung Riicksicht zu nehmen:

- Provisorien fiir den Spitalbetrieb

- besondere Geb&ude mit einer Grundfliche von maximal 20 m?.

- Gewachshduser mit einer Grundflache von maximal 200 m?

- Elemente der Freiraumgestaltung (z. B. Mauern, Banke, Zaune etc.)
- Erschliessungsanlagen wie Treppenaufgange oder Liftliberfahrten

- Untersténde fiir Zweiradabstellplatze

Art. 6 Maximale Hohenkoten von Gebauden

Die im Situationsplan festgelegten Héhenkoten in Meter liber Meer (m . M.) diirfen nur durch
untergeordnete technische Anlagen (z. B. Antennen, Liiftungsrohre etc.) tGberschritten werden.

Art. 7 Bestehende Bauten

! Der Unterhalt, die warmetechnische Sanierung der Gebdudehiillen und die zeitgemésse

Erneuerung von bestehenden Bauten ausserhalb der Mantellinien sind zuldssig.

2 Umbauten an inventarisierten Bauten diirfen nur in Absprache mit der kommunalen

Denkmalpflege erfolgen.

Art. 8 Gestaltung

Bauten, Anlagen, Umschwung und Terrainveranderungen sind fir sich und in ihrem
Zusammenhang mit der baulichen und landschaftlichen Umgebung im Ganzen und in ihren
einzelnen Teilen so zu gestalten, dass eine besonders gute Gesamtwirkung erreicht wird.

www.uster.ch
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C.

Freirdume

Art. 9 Freiraum

1

Die uniiberbaut bleibenden Flachen - ausgenommen die Verkehrsflachen - sind parkartig zu
gestalten und mit den an das Planungsgebiet angrenzenden Freirdumen so zu verbinden, das
ein durchgehender Griinraum entsteht.

Die Gestaltung der Freirdume richtet sich nach dem Richtprojekt Umgebung und den Betriebs-
und Gestaltungskonzepten gemass Art. 2.

Die Freirdume sind, soweit es mit dem Spitalbetrieb vereinbar ist, der Offentlichkeit zugénglich
zu machen.

Fur Baumpflanzungen muss eine angemessene Baumgrube bzw. bei unterirdischen Gebauden
eine ausreichende Uberdeckung zur Verfligung gestellt werden. Der Nachweis fir die
ausreichende Uberdeckung ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zu erbringen.

D. Erschliessung und Parkierung

Art. 10 Mobilitatskonzept

1

Zusammen mit der ersten Realisierungsetappe ist ein Mobilitdtskonzept vorzulegen, welches fir
das Planungsgebiet aufzeigt, wie die Mobilitadt aller Nutzungsgruppen (Patienten, Besucher und
Angestellte) im Sinne der verkehrlichen Zielsetzungen gemass Art. 1 zu ihrem raumlichen
Umfeld organisiert und zu bewaltigen ist. Die Bauherrschaft erarbeitet das Mobilitdtskonzept und
stellt den Betrieb sicher.

Zeigt das Monitoring/Controlling wiederholt auf, dass die anvisierten Ziele des Mobilitdtskonzepts
nicht erreicht werden, ist der Betreiber des Spitals verpflichtet, bestehende Massnahmen zu
verscharfen und weitere Massnahmen auf ihre Zweckmassigkeit hin zu priifen und bei Eignung
umzusetzen.

Art. 11 Erschliessung

1

Die Erschliessung des Planungsgebiets fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt an den im
Situationsplan bezeichneten Bereichen ab der Feldhofstrasse (Haupterschliessung), der
Brunnenstrasse (Anlieferung Spital) und der Wagerenstrasse (Kurzzeitparkplatze, Taxis,
Ambulanz).

Durch das Planungsgebiet sind, ausgehend von den im Situationsplan bezeichneten
Anknupfungspunkten, geeignete Fusswegverbindungen zu fiihren.

Die Unterniveaugarage ist so zu erstellen, dass sie mit allfélligen Anlagen benachbarter
Grundstiicke zusammengeschlossen werden kann. Das Verfahren richtet sich nach § 222 ff. PBG.

Art. 12 Parkierung

1

Die Anzahl der Abstellplatze fiir Personenwagen fiir den Spitalbetrieb errechnet sich fir
Patienten, Besucher und Personal wie folgt:

- Patienten, Besucher: 0.6 Abstellpldtze pro Bett
- Personal: 0.2 Abstellpldtze pro Mitarbeiter

www.uster.ch
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2 Die Gesamtzahl der so ermittelten Abstellplitze im Planungsgebiet darf einen Wert von 450 nicht

Uberschreiten.

Abstellpldtze sind grundsatzlich unterirdisch anzuordnen bzw. in Gebaude zu fassen. An den im
Situationsplan bezeichneten Bereichen kdnnen maximal 30 Abstellpldtze oberirdisch angeordnet
werden.

Die Anzahl der Abstellplatze fiir Velos errechnet sich fiir Patienten, Besucher und Personal wie
folgt:

- Patienten, Besucher: 2 Abstellplatze pro 10 Arbeitsplatze

- Personal: 2 Abstellplatze pro 10 Arbeitsplatze

Die Anzahl Abstellplatze fiir Motorrader betrdgt maximal 10% der Anzahl Abstellplatze fiir
Personenwagen gemass Abs. 1.

E. Umwelt

Art. 13 Okologische Massnahmen

Flachdacher sind zu begriinen, soweit sie nicht als Terrasse, Helikopterlandeplatz oder fiir Anlagen
zur Erzeugung erneuerbarer Energien genutzt werden.

Art. 14 Energie

! Neubauten und - soweit technisch méglich und wirtschaftlich zumutbar - Umbauten haben den

Minergie-Standard oder eine energetisch und dkologisch gleichwertige Loésung aufzuweisen.

Das Gestaltungsplangebiet ist gemass kommunalem Energieplan vom 23. Oktober 2012
Bestandteil des geplanten Energieverbunds Spital Uster-Wagerenhof. Es gilt die
Anschlussverpflichtung nach § 295 PBG. Mit der baulichen Umsetzung des Gestaltungsplans sind
die Voraussetzungen zur Aufnahme einer diesbeziiglichen Heizzentrale zu schaffen.

Der fiir die Warme- und Warmwasserversorgung benétigte Energiebedarf darf hdchstens zu
20 Prozent durch nicht erneuerbare Energien gedeckt werden.

Art. 15 Larmschutz

Im Planungsgebiet gilt die Empfindlichkeitsstufe II gemass Art. 43 der eidgendssischen
Larmschutzverordnung.

Art. 16 Lichtemissionen

! Himmelwérts gerichtete Beleuchtungsanlagen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind

Beleuchtungen, welche der Sicherheit dienen oder im 6ffentlichen Interesse stehen. Sie haben
im Sinne einer Vermeidung von Lichtemissionen grundsatzlich so riicksichtsvoll wie mdglich zu
erfolgen.

Die Beleuchtung von Objekten ist bewilligungspflichtig.
F. Schlussbestimmungen

Art. 17 Inkrafttreten, Anderungen

Der Gestaltungsplan tritt am Tage nach der éffentlichen Bekanntmachung der kantonalen
Genehmigung in Kraft.

www.uster.ch
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Das Spital Uster entwickelte sich in den letzten 130 Jahren von einem Krankenasyl mit
7 Betten zu einem Regionalspital, welches tber 200 Betten zahlt und 1'000 Mitarbeiter
beschaftigt.

Die steigende Nachfrage nach Rehabilitationsangeboten im Kanton Zurich, verbunden
mit der Chance eines direkten Zugangs zu einem Akutspital, bewogen die Zircher Ho-
henkliniken Wald und Davos sowie den Zweckverband Spital Uster gemeinsam einen
nachsten Ausbauschritt zu planen. Das Erweiterungsprojekt fir das Spital Uster sieht
neben dem Ausbau des bestehenden Akutspitals den Neubau einer Rehabilitationsklinik
vor. Mit der Erweiterung entsteht in Uster ein Spitalcampus mit Modellcharakter, der
Akut- und Heilungsprozesse in unmittelbarer Nahe vereint.

2011 wurden erste Vorarbeiten zum Erweiterungsprojekt durchgefihrt. Eine Machbar-
keitsstudie bestatigte, dass die Platzreserven auf dem Gelande zwischen Brunnen-, Wa-
geren- und Feldhofstrasse ausreichen, um die Bedirfnisse des Spitals und der Rehakli-
nik zu decken. Dieses Resultat wurde durch den zweistufigen, anonymen Projektwettbe-
werb bestatigt, der 2013 - 2014 durchgefiihrt wurde. Dem Siegerprojekt "Vrenelisgartli"
der Metron Architektur AG, Brugg, gelang es gemass Juryl am besten, die betrieblichen,
stadtebaulichen und architektonischen Ziele unter einem Dach zu vereinen.

Fur die Projektrealisierung, vor allem fiir den markanten Erweiterungsbau, missen zuerst
die baurechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Dazu wird auf der Basis des
Uberarbeiteten Wettbewerbsprojekts ein éffentlicher Gestaltungsplan aufgestellt.

1.2 Zielsetzung

Die zZircher Héhenkliniken Wald und Davos, das Spital Uster und die Stadt Uster beab-
sichtigen, das Spital Uster zu einem Gesundheitsstandort mit Modellcharakter auszubau-
ten. Das Projekt soll im Sinne einer Gesamtlosung folgende Ziele erreichen (Auszug):

e stadtebaulich, architektonisch und funktional herausragende Lésung

e der Stadt und Region als Identitditsmerkmal dienen

e gesamtheitliche Lésung mit guter Integration der Neubauten in das ganze Areal, die
bestehende bauliche Infrastruktur und die Umgebung

e optimale Erfillung der Betriebsanforderungen

e verantwortungsvoller Umgang mit der bestehenden Bausubstanz

e energieeffiziente und nachhaltige Losung im Sinne des SIA-Energieeffizienzpfads

1 Erweiterung Spital Uster, Bericht des Preisgerichts, Marz 2014



2 Rahmenbedingungen

2.1 Perimeter und Eigentumsverhéltnisse

Das Planungsgebiet wird durch die Brunnen-, Wageren- und Feldhofstrasse bzw. das
Pflegezentrum "Im Grund" begrenzt. Es umfasst eine Flache von total 33'000 m” und
befindet sich grosstenteils im Besitz des Zweckverbands Spital Uster. Entlang der Wa-
gerenstrasse umfasst das Planungsgebiet einen Teil der Strassenparzellen Nr. B6716
und die ganze Parzelle Nr. B6718. Beide gehéren der Stadt Uster.
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Abbildung 1:
Ausschnitt Katasterplan mit Planungsgebiet (rot bandiert)

Grundstick, Kat.-Nr. Eigentimer Flache in m?
B6648 Zweckverband Spital Uster 288
B6716 Stadt Uster 607
B6718 Stadt Uster 673
B6837 Zweckverband Spital Uster 986
B7205 Zweckverband Spital Uster 63
B7456 Zweckverband Spital Uster 30'597
Total 33'214

Tabelle 1: Grundstiicke im Gestaltungsplanperimeter



2.2 Planungsgrundlagen und Gesetze

Kantonale Richtplanung

Der kantonale Richtplan zeigt den Stand der Planung auf und halt die Grundziige der
angestrebten raumlichen Entwicklung des Kantons Zirich fest. Wesentlich fur den Ge-
staltungsplan ist der Teilbereich Offentliche Bauten und Anlagen (Richtplankapitel 6).

Die Planung und Realisierung offentlicher Bauten hat einen massgebenden Einfluss auf
die raumliche Entwicklung ihrer Standorte. In Gebieten mit grossem stadtebaulichen Po-
tenzial und hohem Koordinationsbedarf enthélt der Richtplan deshalb Festlegungen zum
Standort und zur Nutzung der 6ffentlichen Bauten und Anlagen. Mit einem koordinierten
Verfahren ist im Rahmen sogenannter Gebietsplanungen das festgestellte Potenzial ab-
zuschopfen.

Die Erweiterung des Spitals Uster und die Neuausrichtung der Hohenklinik Wald sind
richtplanrelevante Vorhaben. Sie verfigen noch Uber keine Gebietsplanungen. In Ab-
sprache mit den kantonalen Behdrden erfolgt diese unter Federfiihrung der Stadt Uster
im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens Spital Uster. Parallel zum Gestaltungsplan-
verfahren soll der kantonale Richtplan erganzt werden. Der Zweckverband Spital Uster
und die Stiftung Zurcher Hohenkliniken Wald und Davos haben einen entsprechenden
Antrag gestellt2, Geplant ist, die Erganzung des Richtplankapitels 6 im Rahmen der ge-
planten Teilrevision 2015 vorzunehmen.

Regionale Richtplanung

Der regionale Richtplan (RR) hélt die Grundzige der angestrebten Entwicklung auf
regionaler Stufe fest und konkretisiert den kantonalen Richtplan. Die Stadt Uster ist Teil
der Region Zircher Oberland (RZO). Der RR ist eine verbindliche Grundlage fur weitere
Planungen der Stadt Uster, insbesondere fur die Bau- und Zonenordnung.

Im RR werden die Standorte Uster und Wald als Nutzungsschwerpunkte Gesundheit
bezeichnet. Die Standortgemeinden sind aufgefordert, bei Bedarf in ihren Bau- und Zo-
nenordnungen Zonen fur 6ffentliche Bauten und Anlagen auszuscheiden. Fir den Stand-
ort Wald bildet der Richtplaneintrag die Grundlage fiir Bauten ausserhalb der Bauzone.

Bau- und Zonenordnung (BZ0O) der Stadt Uster

Das Gestaltungsplangebiet ist geméss aktueller BZO der Stadt Uster der Zone fiir 6ffent-
liche Bauten und Anlagen (Oe) zugewiesen.

2 Schreiben vom 19. Dezember 2014
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Abbildung 2:Ausschnitt Bauzonenplan Stadt Uster

Zusatzlich zu den Bestimmungen der Oe (Art. 38 BZO) verfligt das Gebiet auch noch
Uber rechtsgltige Sonderbauvorschriften3. Diese enthalten u. a. Erleichterungen gegen-
Uber der BZO was die Ausnitzungsziffer, die Geschosszahl oder die Geb&udelange be-
trifft. Daneben werden Anforderungen an die Einordnung von Neubauten, die Erschlies-
sung bzw. Parkierung sowie die Gestaltung der Freirdume definiert.

2.3 Gestaltungsplan gemédss PBG

Die Richtplanrelevanz der Spitalerweiterung und das Ausmass des Neubaus, der bau-
rechtlich einem Hochhaus entspricht, machen es erforderlich, fir das Spitalareal Uster
einen offentlichen Gestaltungsplan nach 8§ 84 Abs. 1 PBG des kantonalen Planungs- und
Baugesetzes (PBG) aufzustellen. Gemeinden kénnen geméass PBG einen offentlichen
Gestaltungsplan festsetzen, wenn daran ein wesentliches 6ffentliches Interesse besteht.
Dies ist vorliegend aus mehreren Grinden der Fall: Anforderungen Richtplan, Zulassig-
keit Hochhaus, Aufwertung Frei- und Strassenrdume, Abstimmung Siedlung und Verkehr.

Der offentliche Gestaltungsplan "Spital Uster" ersetzt fir das Planungsgebiet die BZO
Uster und die Sonderbauvorschriften "Wageren" und wird zur Rechtsgrundlage fir die

3 Sonderbauvorschriften fiir das Gebiet "Wageren", RRB Nr. 350 vom 29. Januar 1986



spatere Beurteilung und Bewilligung der Bauvorhaben. Mit dem Gestaltungsplan werden
fur das Planungsgebiet die Zahl, Lage, dussere Abmessung, Gestaltung, Nutzung und
Erschliessung der Bauten grundeigentiimerverbindlich festgelegt.

Der offentliche Gestaltungsplan wird vom Stadtparlament Uster, dem Gemeinderat, er-
lassen und von der kantonalen Baudirektion genehmigt.

2.4 Strategie Spital Uster

Im Kanton Zirich besteht eine Versorgungsliicke, was zentrums- und wohnortsnahe Re-
habilitationsangebote anbelangt. Geméss kantonaler Gesundheitsdirektion (GD) liessen
sich im Jahr 2015 diesbeziglich nur 30 Prozent der Zircher Bevoélkerung im eigenen
Kanton behandeln®. Fir die Zukunft rechnet die GD mit einem weiteren Wachstum der
Nachfrage. Hinzu kommen die wachsende Komplexitat der Falle und die sinkende Auf-
enthaltsdauer der Patienten in den Akutspitalern. Beide Entwicklungen flhren dazu, dass
der Bedarf nach akutmedizinischen Leistungen wahrend und vor allem zu Beginn des
Rehabilitationsaufenthalts deutlich zunimmt. Die GD hat wiederholt ihren Willen zum
Ausdruck gebracht, das Rehabilitationsangebot im Kanton Zirich zu erweitern.

Die Stiftung Zurcher Héhenkliniken mit ihren Kliniken in Wald, Davos und Zurich erbringt
bereits umfassende, spezialisierte und qualitativ hochwertige Rehabilitationsleistungen.
Ein Angebot an Rehabilitationsleistungen mit direkter rAumlicher Anbindung an ein Akut-
spital fehlt heute nicht nur im Kanton Zurich, sondern in der ganzen Schweiz.

Mit der Realisierung der geplanten Rehabilitationsklinik auf dem Gelande des Spitals
Uster soll den ausgewiesenen Bedurfnissen nach einer wohnortsnahen Rehabilitation im
Kanton Zurich mit direkter Anbindung an ein Akutspital Rechnung getragen werden. Die
Hohenkliniken Wald und Davos werden im bestehenden Umfang weitergefuhrt. 1hr Ange-
bot wird gezielt und bedurfnisgerecht weiterentwickelt. Die Entwicklung der letzten Jahre
gibt keinen Anlass zur Annahme, dass das neue Angebot am Standort Uster die Auslas-
tung der bestehenden Anlagen in Wald oder Davos nachhaltig beeintréachtigen konnte.

Insgesamt soll das Angebot an den vier Standorten Uster, Wald, Davos und Zirich von
heute 288 auf rund 400 Betten erhdht werden. Davon entfallen 130 auf die neue Kilinik in
Uster. Am Standort Wald ist von einer &hnlichen Bettenanzahl auszugehen.

Fur die Spitalerweiterung wurde 2013-2014 ein zweistufiger, anonymer Projektwettbe-
werb durchgefiihrt. Dieser bildet die Grundlage fur den vorliegenden Gestaltungsplan.
Fur die Erneuerung der Hohenklinik Wald wurde eine Projektstudie in Auftrag geben. Mit
dieser soll geklart werden, ob die bestehenden Geb&aude saniert, oder durch Neubauten
ersetzt werden sollen. Die Studienresultate liegen noch nicht vor.

4 Gesundheitsbericht 2014, Gesundheitsdirektion Kanton Zirich



2.5 Parallele Projekte

Mobilitidtskonzept Spital Uster

Im Rahmen der Erweiterung und des Umbaus des Spitals Uster wird auch die Parkierung
neu organisiert. Dazu wurde ein Grundlagenbericht erarbeitet, in welchem der Parkplatz-
bedarf fir das erweiterte Spital Uster abgeschétzt, eine Zielgrésse fir die Reduktion der
Parkplatzanzahl definiert und mdéglich Massnahmen des Mobilitatsmanagement aufge-
zeigt werden. Der Grundlagenbericht dient den zustéandigen Stellen fur die Festlegung
der Vorgaben im Gestaltungsplan, fiur die Dimensionierung der Parkgarage und bildet
eine Entscheidungshilfe bei der Frage, ob und in welcher Form Mobilitatsmanagement
kinftig betrieben werden soll.

Sowohl das Spital als auch die Stadt Uster sind bestrebt, das Spital als wichtige 6ffentli-
che Einrichtung zwar erreichbar, die Parkplatzanzahl und den dadurch erzeugten Auto-
verkehr jedoch mdglichst gering zu halten. Im Zuge der geplanten Um- und Erweite-
rungsbauten bietet sich die Chance, durch die Dimensionierung des Parkplatzangebotes
ein gezieltes Management der zur Verfligung stehenden Parkplatze und durch alternative
Angebote zum Auto ein nachhaltiges Mobilitatsverhalten zu férdern. Solche Massnahmen
werden unter dem Begriff ,Mobilititsmanagement” zusammengefasst und im Rahmen
eines Mobilitdtskonzeptes erarbeitet.

Betriebs- und Gestaltungskonzepte Wageren- bzw. Feldhofstrasse

Das Spital Uster erarbeitet mit der Stadt Uster ein Betriebs- und Gestaltungskonzept tber
die Wageren- und die Feldhofstrasse. Dabei werden die Bedurfnisse und Anforderungen
des Quartiers und des Spitals aufeinander abgestimmt.

Zielsetzung BGK
e Starkung der Funktion und Wirkung der Wagerenstrasse als Gesundheitsmeile und
der Feldhofstrasse als Erschliessungsstrasse fur das Quartier

e Verminderung des Durchgansverkehrs auf der Wageren- und insbesondere der
Feldhofstrasse

e Schaffen einer klaren Erschliessungs- und Parkierungssituation, insbesondere fir die
Nutzer des Spitals

e Verbesserung der Sichtbeziehungen und Querungssituationen zu den nérdlichen
Liegenschaften

e Erhdhung der Aufenthaltsqualitét in den Strassenrdumen

e Grundsatzliche Erhdéhung der Sicherheit und Attraktivitéat fur den Langsamverkehr
(Schulwege, Gesundheitsmeile, Radverkehrsbeziehungen)
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Konzeptionelle Umsetzung Feldhofstrasse
Die Feldhofstrasse wird in zwei Abschnitte mit unterschiedlichen Funktionen unterteilt:

e Der Abschnitt Brunnenstrasse - Zufahrt Tiefgarage dient u.a. zur Erschliessung der
Tiefgarage des Spitals wie auch der Tiefgarage der angrenzenden Liegenschaft und
ist am starksten verkehrsbelastet. Die Querschnittsbreite von 7 m wird daher beibe-
halten. Die Ein- und Ausfahrt zur Tiefgarage des Spitals wird baulich auf die Fahrt-
richtung Brunnenstrasse ausgerichtet. Ein Linkseinbiegeverbot in die Feldhofstrasse
(bei der Ausfahrt Tiefgarage Spital) kdnnte als zusétzliche Massnahmen zur Verhin-
derung von Durchgangsverkehr auf der Feldhofstrasse Richtung Kreuzstrasse bei-
tragen. Die Wertstoffsammelstelle wird weiter Richtung Kreuzstrasse verschoben.
Die bestehende Trottoiriberfahrt in die Brunnenstrasse wird angepasst.

e Der Abschnitt Zufahrt Tiefgarage bis Kreuzstrasse wird zur Tempo-30-Zone und ver-
kehrsberuhigt. Er erhélt den Charakter einer Quartierstrasse, die nur der Quartierer-
schliessung dient. Durch eine klare Pfortensituation auf der Hohe der Liegenschaft
Hausnummer 7 wird der Ubergang zwischen den unterschiedlichen Strassenab-
schnitten deutlich hervorgehoben. Die Anordnung der Parkfelder auf der Fahrbahn
entlang des Trottoirs und ein Bankett von 1 m Breite entlang der nérdlichen Liegen-
schaften wirken zusatzlich verkehrsberuhigend und verbessern die Sichtbeziehungen
zu den Zugéngen- und Zufahrten den dortigen Liegenschaften.

Konzeptionelle Umsetzung Wagerenstrasse

Eine an die Fahrbahn anliegende Baumreihe bildet das Rickgrat des Strassenraums der
Wagerenstrasse und trennt die Fahrbahn vom grossziigigen Gehbereich. Der dabei ent-
stehende Zwischenraum wird zum Verweilen oder zur Ausgestaltung der Querungsstel-
len genutzt. Um den Suchverkehr des Spitals in der Wagerenstrasse zu reduzieren, wer-
den die Parkfelder auf der Strasse grosstenteils aufgehoben. Der dabei gewonnene Platz
kommt einem durchgehenden nordlichen Trottoir zugute, welches neben einer neuen
Langsverbindung auch bessere Sichtbeziehungen zu den Liegenschaftszugéngen und -
zufahrten erzeugt. Die Fahrbahn der Wagerenstrasse erhélt eine Breite von 5.25 m, was
dem Begegnungsfall Personenwagen / Bus bei tiefen Geschwindigkeiten entspricht. Von
der Brunnenstrasse bis zur Vorfahrt Spital misst die Fahrbahnbreite 6.2 m, (Begegnungs-
fall zwischen Bus und Lastwagen bei tiefen Geschwindigkeiten). Die Bushaltestelle bleibt
erhalten.

Radverkehrsstudie Brunnenstrasse

Die Brunnenstrasse wird taglich von ca. 15'000 Fahrzeugen befahren, was Massnahmen
zugunsten des Radverkehrs notig macht. Diese sind vor allem in Fahrtrichtung
Wermatswil noétig, da das Geldnde zwischen dem Knoten Feldhofstrasse und
Wagerenstrasse ansteigt. Derzeit werden unterschiedliche Varianten gepruft, die berg-
warts und teilweise talwarts fihrende Radstreifen oder einen Rad- / Gehweg in Richtung
Wermatswil vorsehen. Es wird davon ausgegangen, dass die Strasse zugunsten von

11



Radverkehrsmassnahmen verbreitert werden muss. Eine Verbreiterung bietet sich auf-
grund der raumlichen Situation auf der Seite des Spitals an, was einen Landerwerb nétig
machen kénnte. Im flachen Abschnitt Oberlandstrasse - Feldhofstrasse wird eine Losung
angestrebt, die mit dem bestehenden Strassenquerschnitt auskommt.

Verkehrserhebung und Leistungsfidhigkeitsherechnung Knoten Brunnen- /
Feldhofstrasse

Die Erschliessung der neuen Tiefgarage des Spitals ist Uber die Feldhofstrasse und den
Knoten Brunnenstrasse geplant. Dieser Knoten soll nach Mdéglichkeit nicht mit einem
Linksabbiegestreifen auf der Brunnenstrasse oder einem zusétzlichen Einbiegestreifen
auf der Feldhofstrasse in die Brunnenstrasse ausgebaut werden. Daher stellt sich die
Frage zur Leistungsfahigkeit des Knotens Brunnen- / Feldhofstrasse. Dazu wurde im
November 2014 eine Verkehrserhebung zur Grundlagenerhebung durchgefiihrt® und im
Dezember 2014 eine Leistungsfahigkeitsberechnung gemacht®.

Da der Knoten langerfristig funktionieren soll, wurde der heutige durchschnittliche Werk-
tagsverkehr auf der Brunnenstrasse und der Feldhofstrasse zur Leistungsfahigkeitsbe-
rechnung auf den Prognosezustand 2030 hochgerechnet. Zusatzlich wurde der Mehrver-
kehr der neuen Tiefgarage in die Knotenberechnung einbezogen.

Infolge des Mehrverkehrs auf der Brunnenstrasse steigt die mittlere Wartezeit fur den
Mischverkehrsstrom auf der Brunnenstrasse in Richtung Zentrum Uster auf 10.5 s an.
Dies entspricht der Qualitatsstufe B (gut). Eine separate Linksabbiegespur wird folglich
als nicht notwendig erachtet. Der Verkehrsstrom aus der Feldhofstrasse ist der Strom mit
der schlechtesten Verkehrsqualitéat (Stufe D, ausreichend). Die mittlere Wartezeit betragt
hier rund 32 s in der Abendspitze. Aufgrund der Berechnungen wird empfohlen, Mass-
nahmen zur Verbesserung der Verkehrsqualitat fir den von der Tiefgarage des Spitals
auf die Brunnenstrasse einbiegenden Verkehrsstrom zu prifen, um Ausweichverkehr
Uber die Feldhofstrasse in Richtung Kreuz- / Wermatswilerstrasse zu verhindern (Ver-
kehrsberuhigung mit Tempo-30 auf Feldhofstrasse, bauliche Unterbindung Ausfahrt Tief-
garage in Richtung Kreuz- / Wermatswilerstrasse).

Die durchgefiihrten Untersuchungen zeigen klar, dass ein Ausbau des Knotens Brunnen-
/ Feldhofstrasse nicht nétig ist. Im Rahmen der BGK-Erarbeitung wurde diese Beurteilung
vom zustandigen kantonalen Amt fiir Verkehr gestiitzt’.

5 Verkehrserhebung Roland Muller Kiisnacht AG, 12. - 22. November 2014
6 Bestimmung Knotenleistungsfahigkeit Spital Uster, Roland Muiller Kisnacht AG, 10. Dezember 2014

7 Protokoll Betriebs- und Gestaltungskonzept (BGK) vom 16. Dezember 2014



3 Zentrale Sachthemen

3.1 Erweiterungsprojekt Spital Uster

Stddtebauliche Setzung und Architektur
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Abbildung 5: Luftbild Spitalanlage Uster
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Die Spitalanlage Uster Uberzeugt in ihrer Ausrichtung auch heute noch. Der geplante
Neubau betont diese Qualitaten und stérkt sie. Er wendet sich dem bestehenden Haupt-
gebaude in leichter Drehung zu und fasst mit ihm zusammen den Spitalpark.

Der Neubau Ubernimmt die Struktur des bestehenden Baus, die den Kontrast von raumli-
cher Nahe und Weite - Konzentration und Grosszugigkeit - betont, und entwickelt sie
konsequent weiter: So treten vor die kompakten, um einen Innenhof angeordneten Un-
tersuchungs- und Behandlungsbereiche parkseitig die Pflegetrakte mit den Patienten-
zimmern. Vor jedem Bett lasst sich die weite Aussicht geniessen - auf den umgebenden
Park, das Schloss Uster und die Alpen.

Abbildung 6:
Modellfoto "Vrenelisgértli", Projektwettbewerb 2014

Der Altbau wird wo mdglich von stérenden Zubauten befreit und bergseitig neu gefasst.
Im Spickel, der sich an der Wagerenstrasse durch eine leichte Drehung des Neubaus
ergibt, 6ffnet sich der Haupteingang mit der Vorfahrt fir alle Bauten.

Sidlich angrenzend fligt sich das neue Parkhaus satt an die bestehende Hangkante an
und erweitert damit den Park deutlich - das vergrosserte Spital erhalt einen grosseren
Park.

Patienten und Besucher kommen entweder Uber den baumbestandenen Vorplatz oder
vom Park und betreten den Gebaudekomplex durch die zentrale Halle des Gelenkbaus.
Die Halle wird zum Begegnungsort: hier laufen alle Wege zusammen, auch der o6ffentli-
che Fussweg, der von der Feldhofstrasse durch den Park fuhrt. Orientierung, Wegfiih-
rung und betriebliche Ablaufe gestalten sich dadurch einfach, tbersichtlich und klar. Von
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der Halle gelangt man uber den zentralen Empfang sowohl zum Spital als auch zur
Rehaklinik. Direkt angrenzend befinden sich gemeinsam genutzte Rdume wie Cafeteria
mit Patientenspeisesaal, Kiosk, Blumenladen und Wartezonen.

Abbildung 7: Situationsplan Erdgeschoss

Abbildung 8:
Ansicht geplanter Neubau vom vergrésserten Spitalgarten
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Die neue Rehaklinik nimmt den Typ historischer Sanatoriumsbauten der 1930er-Jahre
auf und schreibt damit die Tradition der Hohenkliniken Davos und Wald fort. Indem sich
die Zimmer leicht aus dem Hauptvolumen herausdrehen, Gibernehmen sie die Ausrich-
tung des Altbaus und gliedern die grosse Gebaudemasse feinmassstéablich. Eine zeitge-
masse Antwort auf die Frage nach dem menschlichen Massstab einer Klinik. Gleichzeitig
richten sich die Patientenzimmer auf Licht-Luft-Sonne aus. Durch die Stapelung der Ein-
zelstationen kommen alle Patienten der Rehaklinik in den Genuss eines uneingeschrank-
ten Ausblicks in die Park- und Berglandschaft. Die lichtdurchfluteten R&ume férdern das
Wohlbefinden und den Heilungsprozess. Die Fassade wird somit zum einpragsamen Bild
des Neubaus, welche die Vorteile des Ortes zur Geltung bringt und das Wohl des Patien-
ten in den Vordergrund stellt.

Geschossflachen

Die bestehenden Bauten im Planungsgebiet weisen eine Geschossflache (GF) von rund
28'500 m” auf. Mit den geplanten Neu- und Umbauten erhoht sich die GF um 160% auf
neu 73'200 m®. Die Zunahme der GF ist vor allem auf den Neubautrakt zuriickzufiihren
(vgl. Tabelle 2).

Bestandesbauten Rochadehaus Spitaltrakt Neubautrakt Parkhaus
Anbauten
28'484 m? 2'770 m? 5'447 m® 36'530 13272
44748

Tabelle 2: Ubersicht Geschossfldchen alt-neu

Schattenwurf

Die rote Linie markiert den 2 h-Schatten des Vergleichsprojekts an einem mittleren Win-
tertag (8. Februar oder 3. November) nach geltenden Sonderbauvorschriften mit einer
Gebaudehohe von 25 m ab gewachsenem Terrain. Die blaue, dussere Linie zeigt den
2 h-Schatten der nach Gestaltungsplan maximal moéglichen Gebaudevolumetrie. Da die
Liegenschaften Wagerenstrasse 19a bhis 19c auf Gartenniveau teilweise innerhalb der
2 h-Grenze liegen, wurde zuséatzlich der Schattenwurf auf Niveau 487.50 m 0. M. ermit-
telt. Diese zweite, eingeriickte blaue Linie zeigt, dass die mit Kollektoren bestlickten D&-
cher und Terrassenflachen vom 2 h-Schatten nicht betroffen sind.
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Vergleich 2 h-Schatten Neubau (blau) und Vergleichsprojekt (rot) nach
gliltigen Sonderbauvorschriften

Die Berechnungen zeigen, dass samtliche Neubauvolumen (inkl. Bettenhochhaus) zum
Teil einen deutlich geringeren 2h-Schatten auf die benachbarten Liegenschaften werfen,
als dies nach geltenden Sonderbauvorschriften fir das Gebiet "Wageren" (Genehmigung
Regierungsrat vom 28. Januar 1986) erlaubt wére. Es liegt somit keine wesentliche Be-
eintrachtigung durch Schattenwurf im Sinne von § 284 PBG und § 30 ABV vor.

Die Plane im Anhang 6.2 zeigen die Herleitung des 2h-Schattens.



3.2 Verkehr, Erschliessung und Parkierung

Offentlicher Verkehr

o Buslinie mit Bushalte- L
stelle (Einzugsradius 300m) 60-MinsTakt —
30-Min.-Takt
S Sportzentrum/
Mihleholz

=== Bahnlinie mit Bahnhof
(Einzugsradius 500m/1km)

S S Reithalle
N
' 15-Min.-Takt

*. Himmelriich

30-Min.-Takt
e 60-Min. Takt Hi S Weidli
strasse NG !
v,
& A
R l% 15-Min.-Takt
% ‘4‘ [
© Bordacker
\ 2 o Wageren
v <
Bahnhof s
b
v
0 Hegetsberg
o Talweg
Abbildung 10:

Angebot des Offentlichen Verkehrs mit Einzugsradien

Das Spitalareal befindet sich in ca. 500 m Luftdistanz zum Bahnhof Uster und ist daher
vom Bahnhof her zu Fuss (ca. 10 min) oder mit dem Velo (ca. 4 min) direkt und gut er-
reichbar. Die Bushaltestelle Spital wird von 3 Buslinien bedient. Insgesamt ergeben sich
daraus von und zum Bahnhof ca. 7 Verbindungen pro Stunde. Das Spitalareal befindet
sich damit in Glteklasse B geméass Berechnungsmethodik des Bundesamtes fur Raum-
entwicklung (ARE)S.

Die FUhrung der Buslinien wie die Haltestellenlage bleibt auch zukinftig erhalten.
Fuss- und Radwegnetz

Das Spital Uster ist zu Fuss und mit dem Velo tUiber das 6ffentliche Strassennetz erreich-
bar. Eine wichtige Fuss- und Radverkehrsverbindung zwischen dem Bahnhof / Ortszent-
rum und dem Spital bildet dabei die Asylstrasse. Eine weitere wichtige Fusswegbezie-
hung verlauft entlang der Wagerenstrasse und verbindet die Bushaltestelle Spital mit

8 http://www.are.admin.ch/themen/verkehr/00256/04271/04489/index.html|?lang=de
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dem Spital und dem Wagerenhof (Gesundheitsmeile). Innerhalb des Areals bestehen
mehrere Fusswegverbindungen. Diese werden mit dem Um- und Erweiterungsneubau
zum Teil neu organisiert. Die Lage und Qualitat der Fusswege wird mit dem Gestaltungs-
plan definiert. Fur den Radverkehr ist weiter die Brunnenstrasse von grosser Bedeutung.
Diese ist als kantonale Verbindungsveloroute bezeichnet.

we \Wanderwege
s \/erbindungsveloroute
........ Skatingroute

Begegnungszone

Tempo-30-Zone

. Abbildung 11:
Ubergeordnete Fuss- und Radwege und verkehrsberuhigte Zonen

Zur Aufwertung der Fuss- und Radwegbeziehungen laufen verschiedene Planungen und
Projekte. Dabei ist eine Umgestaltung der Asylstrasse zwischen Wagerenhof und Spital
in Projektierung®. Zur Wageren- und der Feldhofstrasse wird je ein Betriebs- und Gestal-
tungskonzept erarbeitet, die Radverkehrsfiihrung auf der Brunnenstrasse mittels einer
Planungsstudie geklart (vgl. Kapitel 2.5). Fir den Radverkehr ist auf dem Areal des Spi-
tals eine zentrale Abstellanlage im Bereich des Knotens Brunnen- / Feldhofstrasse vor-
gesehen.

9 Bauprojekt zur Sanierung und Umgestaltung Asylstrasse, marti+dietschweiler ag, 11.04.2013
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Strassennetz

Die Erschliessung des Spitals fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt heute von
der Brunnenstrasse Uber die Feldhofstrasse und die Wagerenstrasse. Die Brunnenstras-
se (regionale Verbindungsstrasse) ist als Autobahnzubringer mit einem durchschnittli-
chen Tagesverkehr (DTV) von rund 15'000 Fahrzeugen belastet. Die Anschlussknoten
Feldhofstrasse und Wagerenstrasse weisen bezuglich Leistung eine gute bis gentigende
Qualitat auflo,

Autobahn
Hauptverbindungsstrasse

Regionale Verbindungs-
strasse

Zufahrt Spital (Dicke nach
DTV)

Anlieferung

Bewertung Knoten

37
S
&
~
&
@
P~
&
@
)

Abbildung 12:

Strassennetz und Bewertung der Knoten heute

10 Verkehrserhebung Roland Miiller Kiisnacht AG, 12. - 22. November 2014
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Parkierung

Zurzeit verfugt das Spital Uster Uber rund 380 Parkplatze auf dem Spitalareal und dem
Areal des nahegelegenen Personalhaus an der Asylstrasse. Die Parkplatze sind den
einzelnen Nutzergruppen klar zugeteilt und werden zum Teil bewirtschaftet. Die Parkplat-
ze sind oberirdisch im Nordosten und Sudwesten des Areals angeordnet und werden
Uber die Feldhofstrasse und tber die Wagerenstrasse erschlossen.

Parkplatze Bestand
Legende:
80 offentlich
3 offentlich, behindertengerecht
90 Personal a CHF 60.-
87 Personal a CHF 30.-

21 Mieter WHG, Asylstrasse 30
4 Praxis Dr. Witzig, Brunnenstrasse 38

jur iseezung
3 Nachbar mit Vermerk im GBA, Feldhofstrasse 7
13 Lieferanten, Handwerker

Total: 301

metron 23.07.14/bka v » {‘:/ % \ < N b = Z ) vy ;
Abbildung 13:
Parkplatzbestand heute

Gemass Beobachtungen werden angrenzende Quartierstrassen von Beschaftigten und /
oder Besuchenden des Spitals zum Parkieren genutzt. Dies fihrt zu quartierfremdem
Verkehr und zu Konflikten mit den Quartierbewohnern.

Sowohl das Spital als auch die Stadt Uster sind bestrebt, das Spital als wichtige 6ffentli-
che Einrichtung zwar erreichbar, die Parkplatzanzahl und den dadurch erzeugten Auto-
verkehr jedoch mdglichst gering zu halten, dies aus folgenden Griinden:

e Ein Spital ist ein grosser Verkehrserzeuger. Das hohe Verkehrsaufkommen kann zu
Larm- und Luftbelastungen fuhren und angrenzende Quartiere in der Qualitat beein-
trachtigen.

e Es kdnnen Kapazitatsengpéasse auf dem Strassennetz entstehen.

e Grosse Bauvorhaben mit mehr als 500 Parkpléatzen kénnen sich negativ auf die Um-
welt auswirken. Es besteht die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prufung, welches die Umweltauswirkungen untersucht und minimiert. Das Verfahren
ist zeitaufwandig und kostenintensiv.
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e Die Erstellung von grossen Parkierungsanlagen ist teuer und beansprucht wertvolle
Flachen.

Zuklnftig wird die Parkierung des Spitals (Besucher, Angestellte, Garage Ambulanz) in
einer zentralen Tiefgarage konzentriert (ca. 420 Parkplatze). Diese wird Uber die Feld-
hofstrasse erschlossen, wobei die Zufahrt ca. 60 m nach dem Knoten Brunnenstrasse
angeordnet wird. Die Tiefgarage wird so erstellt, dass sie mit allfélligen Anlagen in der
Nachbarschaft zusammengeschlossen werden kann.

Die Leistungsfahigkeit des Knotens Feldhof- / Brunnenstrasse bleibt auch zukinftig aus-
reichend. Ein Linksabbiegestreifen auf der Brunnenstrasse in die Feldhofstrasse wird
nicht notigll. Ab der Wagerenstrasse wird nur die Spitalvorfahrt erschlossen, bei der
Notfall- und Taxiparkfelder markiert werden und sich die Notfallstation der Ambulanz
befindet. Die Erschliessung der Tiefgarage wie der Spitalvorfahrt wird betrieblich und
baulich auf die Brunnenstrasse ausgerichtet.

3.3 Freiraum

Analyse Griinstruktur

@ S O Mo 2m Seom
. 1 fo'ooo
Abbildung 14: Ubersichtsplan Griin- und Bebauungsstruktur

Das Areal des Spitals Uster befindet sich in einem dicht bebauten Gebiet in der Nahe von
Stadtzentrum und Bahnhof. Es wird gefasst von Wohnbauten im Norden und einem Ge-
biet mit Mischnutzungen im Suden. Das Spitalareal ist Teil eines griinen, wenig bebauten
Korridors, der sich von nordwestlicher in stidéstlicher Richtung erstreckt und die pragen-

11 Bestimmung Knotenleistungsfahigkeit Spital Uster, Roland Muller Kisnacht AG, 10. Dezember 2014
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den Waldgebiete im Norden mit der Flusslandschaft der Aa im Stden verbindet (vgl. Ab-
bildung 14).

Die Versorgung mit offentlichen Griin- und Freiraumen innerhalb der dicht bebauten
Quartiere rund um das Spital ist eher gering. Dementsprechend kommt dem Spitalareal
eine wichtige Bedeutung als frei zugénglicher und durchléssiger offentlicher Freiraum zu.

Neben der Sicherung der Freiraumversorgung im Quartier bernimmt das Spitalareal als
Teil eines Ubergeordneten Griinraumsystems auch eine wichtige Funktion als 6kologi-
scher Trittstein.

Der 6ffentliche Spital-Park

- - X
Sy, =

S ST
O feo o200 CGeorm

/1 /- 000

Abbildung 15: Ubersichtsplan Leitidee Freiraumgestaltung

Der neugestaltete Spitalpark (vgl. Abbildung 16) wird ein hochwertig gestaltetes und viel-
faltig nutzbares Stick Freiraum innerhalb des bereits bestehenden Netzwerks an Grin-
und Freirdumen in der Stadt Uster. Er vereint die Anforderungen des Spitals mit den Be-
durfnissen der Quartierbevilkerung nach einem offentlichen Freiraum / Begegnungsraum
und beriicksichtigt gleichzeitig die Anspriiche an Okologie und Nachhaltigkeit. Der neu-
gestaltete Spitalpark wird zum griinen Ruckgrat innerhalb des Quartiers. Er kann nicht
isoliert betrachtet werden, sondern ist als Teil der Gesamtanlage Wagerenareal zu ver-
stehen. Mit seiner Neugestaltung wird er zum Ausgangspunkt fir die zukinftige Entwick-
lung des gesamten Wagerenareals,

Der neue Spitalpark und die dstlich angrenzenden Griinrdume sollen optisch verbunden
und als Einheit erfahrbar werden, um den o&ffentlichen Charakter der Anlage zu starken
und das Areal mit einem feinmaschigen Wegenetz fir die Nutzer besser zugéanglich zu
machen.
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Der Spitalpark ist durchlassig und transparent, hebt sich in seiner Gestaltung aber klar
vom angrenzenden Strassenraum ab. Ausgehend von der gestalterischen Grundidee der
Spitalgebaude im Park sowie in Anlehnung an klassische Sanatoriumsanlagen wird der
Spitalpark als 'Healing Garden' verstanden, der sowohl den Patienten Erholung und Auf-
enthalt an der frischen Luft ermdglicht, als auch erholungssuchenden Quartierbewohnern
einen Aufenthalts- und Ruckzugsort im Griinen anbietet.

Durch die Platzierung der Gebaude im Park ergeben sich charakteristische Teilbereiche
innerhalb des Parks (vgl. Abbildung 17). In ihrer Gesamtheit folgen sie den Grundlagen
der klassischen Parkgestaltung mit ihren typischen Elementen (wie z. B. strukturgebende
Baumreihen und -gruppen, ein Wegenetz mit angeschlossenen Aufenthaltsbereichen,
Wasserflachen etc.) und ergeben ein einheitliches und zusammenhéngendes Bild.

Den verschiedenen Teilbereichen kénnen verschiedene wesentliche Funktionen zuge-
ordnet werden. In ihrer Gesamtheit als Spitalpark dienen sie der Erholung, dem Aufent-
halt in einer wohltuenden Umgebung, der Erschliessung, der Aneignung durch verschie-
dene Nutzergruppen und dem Naturerlebnis. Ein genauer Beschrieb der Teilbereiche
befindet sich im Anhang zu diesem Bericht.

Geschlungene Wege fihren durch den Park. Sie ermdglichen Spaziergange vorbei an
den lichten Bauminseln, Staudenpflanzungen und Banken, die zum Verweilen einladen.
Die in fugenlosem Festkies belegten Wege sind bei allen Witterungsverhéltnissen sicher
und bequem begeh- und befahrbar.

Fur die Baumgruppen werden neben einheimischen Baumarten auch Arten mit besonde-
rem Laub- oder Blitenschmuck vorgeschlagen (z. B. Blumenesche, Zuckerahorn, Eisen-
holzbaum).

Das an der Hangkante andockende Parkhaus bildet den Abschluss des Spitalparks und
vergrossert ihn gleichzeitig um ca. 50%. Das Wasser sammelt sich am tiefsten Punkt des
Plateaus in einem langgezogenen Becken, dessen Wasserspiegel je nach Blickwinkel
Parkanlage und Bauten reflektiert. Die strenge Gestaltung der "Hohen Promenade" setzt
sich von der natiirlichen Parklandschaft ab und betont die besondere Qualitat des Orts
als Aussichtsplattform und Treffpunkt.

Die Innenhofe zeichnen grune Bilder, die sich von jeder Seite und in jedem Geschoss
wieder anders prasentieren. Die Hoéfe im Neubau sind — mit kleinen Baumen und mehr-
stdmmigen Grossstrauchern — eher streng gehalten. Fir die bestehenden Héfe ist eine
naturnahe Gestaltung mit flachen Pflanzflachen — Grasern, Farnen und Moosen — vorge-
sehen.
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Abbildung 17:
Situationsplan Spital Uster mit charakteristischen Teilbereichen

Okologischer Ausgleich

Das Natur- und Heimatschutzgesetz (Art. 18b Abs. 2 NHG) schreibt fur dicht genutzte
Gebiete innerhalb des Siedlungsgebiets einen 6kologischen Ausgleich vor. Mit diesem
sollen u. a. isolierte Biotope miteinander verbunden bzw. neue geschaffen werden. An-
gestrebt wird ausserdem die Foérderung der Artenvielfalt, die Einbindung der Natur in den
Siedlungsraum und die Belebung des Landschaftsbildes.

Aufgrund der Bauarbeiten im Zusammenhang mit der Spitalerweiterung wird ein Grossteil
des bestehenden Parks abgebrochen und nach Fertigstellung der Tiefgarage in vergros-
serter Form neu erstellt. Der Spitalpark wird dabei als Teil eines grosseren Grinkorridors
innerhalb der Stadt Uster verstanden. Dies bietet die Mdéglichkeit, verschiedenste Mass-
nahmen im Sinne des NHG zu treffen. Die wichtigsten werden nachfolgend aufgefuhrt:

Baume und Straucher

Die meisten bestehenden Baume unterhalb des Spitalparks muissen fur die Tiefgarage
gerodet werden. Gemass Richtprojekt Umgebung werden die zu rodenden Baume in
mindestens gleicher Anzahl, Grosse und Qualitdt durch einheimische und standortge-
rechte Baume ersetzt. Punktuell werden Baumgruppen durch dichte Strauchpflanzungen
erganzt.
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Blumenwiese

Die Grunflachen im Spitalpark sollen mehrheitlich (mindestens 60%) als artenreiche Blu-
menwiesen gestaltet werden. Fir die Ansaat ist einheimisches Saatgut vorgesehen.

Stauden und Ubrige Vegetation

Es ist eine artenreiche Bepflanzung mit verschiedenen Bluhzeitpunkten von Frihling bis
Herbst geplant. Nach Méglichkeit wird soll einheimisches Saatgut verwendet werden.

Versickerung und Retention

Retentionsflachen werden mdglichst naturnah ausgebildet. Dazu gehéren auch Wege
und Platze, die moglichst wasserdurchlassig ausgefuhrt sind.

Dachbegriinung

Die Flachdacher werden mindestens extensiv begriint. Punktuell sind héhere Aufbaustar-
ken geplant, damit eine intensivere Begriinung stattfinden kann. Fur die vertikale Vernet-
zung sollen an geeigneten Stellen Fassadenbegriinungen oder Rankgeriiste mit Kletter-
pflanzen angebracht werden (z. B. Innenhofe).

Kleinstrukturen und Nisthilfen

In dicht gepflanzten Baumgruppen und in den Randbereichen des Spitalparks sind Nist-
gelegenheiten fur Vogel und Insekten vorgesehen. Ebenfalls sollen die Baum- und
Strauchpflanzungen mit Kleinstrukturen wie Steinlinsen oder Asthaufen fiir Kleintiere und
Insekten erganzt werden.

Umsetzung und Pflege

Die genaue Umsetzung des 0Okologischen Ausgleichs erfolgt gestitzt auf den Gestal-
tungsplan und das Richtprojekt Umgebung im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens.
Samtliche Grin- und Pflanzflachen werden unter Berlicksichtigung der 6kologischen
Belange gepflegt und unterhalten. Die zu erhaltenden Baume werden wahrend der Bau-
arbeiten entsprechend geschuitzt.
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3.4 Umwelt

Baugrund

Der Baugrund besteht gemass geologischem Gutachtenl2 aus kiinstlichen Auffiillungen,
natdrlichen Oberflachenschichten und Schotter. Anschliessend folgen Morane- und See-
ablagerungen. Fir die bautechnischen Belage sind vor allem der Schotter und die Mora-
neablagerungen von Bedeutung. Aufgrund der Vorbelastung durch eiszeitliche Gletscher
ist das Material dicht gelagert und stellt einen gut tragfahigen Baugrund dar.

Grundwasser

Das Planungsgebiet liegt im Bereich eines geringméachtigen Grundwasservorkommens,
welches dem kantonalen Grundwassergebiet g8 zugeordnet ist (vgl. Abbildung 18). Als
Grundwasserleiter dient der Schotter. Das Grundwasser fliesst mit einem Gefélle von
rund 3% in westlicher Richtung.
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Gebiet geringer Grundwasserméachtigkeit (meist weniger als 2 m} I des Grundy
oder geringer Durchlassigkeit. Randgebiet mit unterirdischer =401m=  Isohypsen des Grur

Entwasserung zum Grundwassernutzungsgebiet Oﬁ Quellfassung / Q. stllgelegt

D Gebiet mittlerer Grundwassermachtigkeit (2 bis 10 m}
Ij Gebiet grosser Grundwassermachtigkeit {10 bis 20 m)

Gebiet sehr grosser Grundwassermachtigkeit {mehr als 20 m) l]]]]] a‘;’:‘:‘:@;&ﬂﬂi;‘gs %?eﬁ;ﬁeﬁﬁi%‘éﬂrls:hizmmrﬁgzﬂse? m

Is bei Mitteh d

Dﬂ Grundwasserfassung / G. stillgelegt

Bedeckung von Grundwasserleitern

Abbildung 18:
Ausschnitt Grundwasserschutzkarte Kanton Zirich mit Projektareal

12 Erweiterung Spital Uster, Genereller geologisch-geotechnischer Bericht, Dr. Heinrich Jackli AG, vom 26.
Mérz 2013
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Der mittlere Grundwasserspiegel (MW) im Planungsgebiet liegt zwischen 468 bis
473 m U. M. Extreme Hochwassersténde sind rund 1 m tber dem MW zu erwarten.

Das Planungsgebiet ist dem Gewasserschutzbereich A, zugeordnet. Dies entspricht Ge-
bieten mit nutzbaren Grundwasservorkommen und entsprechend hohen Schutzanforde-
rungen. Auch die Zulassigkeit von Versickerungsanlagen richtet sich nach dem Gewas-
serschutzbereich.

Zur Gewabhrleistung der Grundwasserneubildung und zur Entlastung der Kanalisation
muss unverschmutztes Abwasser von Dachern, Strassen, Wegen und Platzen wenn
immer moglich an Ort und Stelle versickert werden. Laut Untersuchungenl3 auf dem
Areal weist nur der noérdliche Teil des Gebiets gute Versickerungsverhéaltnisse auf (vgl.
Abbildung 19). Der mittlere Bereich eignet sich hdchstens fir oberflachliche Versicke-
rungsanlagen, wahrend im sudlichen Uberhaupt keine konzentrierte Versickerung tber
Versickerungsanlagen mdoglich ist. Hier ist héchstens eine diffuse Versickerung, z. B.
Uber durchlassige Platze und Wege, denkbar.

Die Neubauten liegen grosstenteils im Bereich mit guten Versickerungsverhaltnissen
bzw. in der Nahe davon. Das anfallende Dachwasser wird deshalb in diese Bereiche
geflhrt und zur Versickerung gebracht.

Sondierschacht

ondierschacht mit

alterer mit
altere Rammsondierung und Bohrung, unverrohrt
4ltere Rammsondierung

altere Kernbohrung

Piezometerrohr

Bereich mit guter Eignung fir Versickerung

Bereich mit massig bis schlechter Eignung
fiur Versickerung

Bereich fur Versickerung ungeeignet

spezifische Sickerleistung im Schetter aus
Versickerungsversuch (I/min pro m?)
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Abbildung 19: Ubersichtsplan mit Versickerungsméglichkeiten

13 Erweiterung Spital Uster, Beurteilung der Versickerungsmaglichkeiten fir Meteorwasser, Dr. Heinrich Jackli
AG, vom 5. Februar 2015
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Altlasten

Gemass dem Kataster der belasteten Standorte (KbS) sind im Planungsgebiet ein Unfall-
und ein Betriebsstandort eingetragen (vgl. Abbildung 20). "Unfallstandorte" sind aufgrund
eines ausserordentlichen Ereignisses (z. B. Auslaufen von Stoffen) belastet. "Betriebs-
standorte” sind Areale, in denen mit umweltgefédhrdeten Stoffen umgegangen wurde und
bei denen eine grosse Wahrscheinlichkeit fir eine Schadstoffbelastung besteht.

Gemass Art. 3 der Altlastenverordnung (AltlV) dirfen belastete Standorte durch die Er-
stellung oder Anderung von Bauten und Anlagen nur verandert werden, wenn sie nicht
sanierungsbedurftig sind, durch das Vorhaben nicht sanierungsbedurftig werden, oder
wenn ihre spatere Sanierung durch das Vorhaben nicht wesentlich erschwert wird.

Im Planungsgebiet liegen die Standorte Nr.0198/U.0015 (Unfall: Auslaufen aliphatischer
Kohlenwasserstoffe) und Nr.0198/1.0066 (Betrieb: Tankanlagen). Die Stadt Uster wird mit
Erteilung der Baubewilligung das weitere Vorgehen im Umgang mit den Standorten ge-
mass KbS verfugen. In der Regel bedeutet dies eine altlastenfachkundige Begleitung und
Dokumentation der Rickbau- und Aushubarbeiten.
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Abbildung 20: Planungsgebiet mit belasteten Standorten geméss KbS
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Neben den Standorten aus dem KbS ist ein grosser Teil des Planungsgebiets zudem im
Prifperimeter fir Bodenverschiebungen des Kantons Zurich eingetragen, d.h. es muss
mit einer Belastung des Bodens gerechnet werden. Als Boden wird dabei die Schicht bis
zu 1 m Tiefe verstanden. Aufgrund der geplanten Bauten (u.a. Tiefgarage, neugestaltete
Umgebung) ist damit zu rechnen, dass mehr als 50 m® Boden weggefihrt werden. In
diesem Fall muss die Bodenverschiebung durch eine Fachperson begleitet werden.

Ldarm

Gemass Art. 8 Larmschutzverordnung (LSV) missen bei einer wesentlichen Anderung
einer Anlage, die Larmemissionen der gesamten Anlage mindestens so weit begrenzt
werden, dass die Immissionswerte nicht Uberschritten werden.

Durch den Neubau bzw. die Erweiterung des Spitals Uster wird u. a. die Parkplatzsituati-
on umfassend verandert. Die derzeit vorwiegend oberirdischen Parkplatze werden in ein
Parkhaus im Suden des Spitalareals verlegt. Zudem erhoht sich die Gesamtzahl der
Parkplatze. Somit sind die Voraussetzungen fir die Anwendung von Art. 8 LSV gegeben.

Der geplante Umbau bzw. die Erweiterung des Spitals befinden sich in der Zone fir 6f-
fentliche Bauten und Anlagen und ist der Empfindlichkeitsstufe 1l (ES Il) geméass LSV
zugeordnet. In der Praxis werden die Anforderungen der LSV als erfillt betrachtet, wenn
mit den neuen Anlagenteilen fur sich allein die Planungswerte gemass LSV an den
nachstgelegenen larmempfindlichen Nachbargebauden eingehalten werden kénnen.

Die Auswirkungen des neuen Parkhauses wurden in einem Larmgutachten berechnetl4,
Gemass Gutachten werden im Ist-Zustand die Immissionsgrenzwerte (IGW) sowohl am
Tag wie auch in der Nacht Uberall eingehalten. Im geplanten Endzustand, d.h. nach der
Erweiterung und dem Neubau, werden die IGW weiterhin eingehalten. Fur sich betrachtet
halten die neuen Anlageteile die Planungswerte der LSV an allen Empfangspunkten ein.

Energie

Die Stadt Uster hat sich als Energiestadt konkrete Nachhaltigkeitsziele vorgenommen.
Eine Mdglichkeit, diese Ziele zu erfillen, ist das von der Energie Uster AG angedachte
Konzept eines Nahwarmeverbundes®. In diesem Fall wiirde eine Energiezentrale auf
dem Spitalgelédnde nicht nur das Spital u. a. mit Warme versorgen, sondern auch die
umliegenden Gebaude. Der Energie Uster AG kdme die Rolle eines Warmelieferanten
(Contractor) zu. Mit dem Gestaltungsplan wird dieses Konzept nun grundeigentiimerver-
bindlich festgesetzt.

14 Parkplatzlarmgutachten, Amstein + Walthert AG, vom 5. Méarz 2015

15 Spital Uster, Empfehlungen Energie, Energie Uster AG, vom 15. Juli 2013



Fur die Warme- und Kélteerzeugung werden je zwei Haupt- und Nebenquellen genutzt.
Als Hauptquellen dienen Holzschnitzel und Erdwarmesonden, als Nebenquellen Erdgas
und Luft. Die Warmeerzeugung erfolgt tber eine Holzschnitzelheizung, eine Warmepum-
penheizung und eine Erdgasheizung (Spitzenlastabdeckung). Im Sommer kdnnen die
Warmepumpen als Kéltemaschinen genutzt werden. Zur Produktion von Hochtempera-
turkalte wird das Erdwarmesondenfeld genutzt. Dieses Netz produziert Wasser mit einer
Temperatur von 17 bis 20°C, welches fiir die Fussbodenkihlung und die Luftkihler ge-
nutzt wird.

Die neue Wéarmezentrale wird im Rochadenhaus aufgebaut. Die bestehende Heizzentrale
an der Wagerenstrasse wird riickgebaut. Die Anlieferung der Holzschnitzel erfolgt tiber
die Feldhofstrasse.
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4 Erlauterungen zu den Gestaltungsplanvorschriften

4.1 Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Ziele und Zweck

Mit dem Gestaltungsplan soll einerseits die Grundlage fir eine optimale betriebliche und
bauliche Entwicklung des Spitals Uster geschaffen werden. Andererseits soll auch ein
Mehrwert fur die Bevolkerung der Stadt Uster sowie die angrenzenden Quartiere entste-
hen, indem ein parkartiger Aussenraum von hoher Qualitat erstellt bzw. die Zuganglich-
keit des Planungsgebiets fiir Fussganger und Velofahrer verbessert wird. Der Erschlies-
sungsverkehr ist auf eine moglichst umweltvertragliche Art und Weise zu befriedigen.

Art. 2 Geltungsbereich und Bestandteile

Die Gestaltungsplanvorschriften gelten fir das im Situationsplan 1:500 dargestellte Ge-
biet.

Der Gestaltungsplan setzt sich aus den vorliegenden Vorschriften sowie dem Situations-
plan bzw. Schnittplan im Massstab 1:500 zusammen.

Neben den Vorschriften und den planerischen Vorlagen wird in den Vorschriften noch auf
verschiedene Richtprojekte, Konzepte und Grundlagen verwiesen. Diese dienen als
Richtlinien fir das Bauen nach dem Gestaltungsplan. Abweichungen sind méglich, sofern
die Ziele und der Zweck des Gestaltungsplans nicht negativ beeinflusst werden und die
besonders gute Gesamtwirkung gemass Art. 8 beibehalten wird.

Art. 3 Verhiltnis zum iibergeordneten Recht

Die vorliegenden Vorschriften ersetzen die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung
(BZO) der Stadt Uster fur das Planungsgebiet. Diese sind jedoch nach wie vor an Uber-
geordnete kantonale und eidgendssische Bestimmungen gebunden.

4.2 Nutzung und Gestaltung

Art. 4  Nutzung

Im Planungsgebiet sind dem Gesundheitswesen und der Energiegewinnung dienende
Nutzungen zulassig.

Die Energiegewinnung bezieht sich auf die geplante Energiezentrale im Baubereich 11.
Art. 5 Baubereiche

Oberirdische Neu- und Umbauten im Zusammenhang mit der Spitalerweiterung sind
grundsétzlich innerhalb der im Situationsplan 1:500 definierten Baubereiche anzuordnen.
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Die Baubereiche sind lagemassig durch Mantellinien definiert. Innerhalb der Mantellinien
darf ohne Ricksicht auf die Abstandsvorschriften gebaut werden.

Unterirdische Bauten dirfen die Mantellinien Uberschreiten. Vorbehalten bleiben die Bau-
linienbereiche entlang der Staats- und Gemeindestrassen sowie die kantonalen Ab-
standsbestimmungen.

Fur gewisse untergeordnete Bauten ware die Festlegung von Baubereichen unverhalt-
nismassig bzw. wirde den Projektierungsspielraum einschranken. Art. 5 enthélt eine
abschliessende Liste von Bauten, die ausserhalb der Mantellinien errichtet werden dr-
fen. Im Richtprojekt Umgebung ist deren Lage ersichtlich.

Art. 6 Maximale Hohenkote von Gebduden

Die vertikale Ausdehnung der Bauten innerhalb der Baubereiche wird mit maximalen
Hohenkoten in Meter Uber Meer (m U. M.) begrenzt. Diese Hohen dirfen auch durch Auf-
bauten nicht Uberschritten werden. Nur untergeordnete technische Anlagen, wie z. B.
Antennen, Liftungsrohre etc. sind von der Hohenkotenbestimmung ausgenommen.

Art. 7 Bestehende Bauten

Das Planungsgebiet umfasst auch Bauten, bei denen kurz- und mittelfristig keine wesent-
lichen baulichen Veranderungen vorgesehen sind und fir die keine Baubereiche (Art. 5)
definiert worden sind. Notwendige Sanierungs- und Erneuerungsarbeiten sollen jedoch
auch ohne Anderung des Gestaltungsplans méglich sein. Dies wird mit dem vorliegenden
Artikel sichergestellt, ebenso der Einbezug der kommunalen Denkmalpflege bei den in-
ventarisierten Bauten.

Art. 8 Gestaltung

Bauten, Anlagen, Umschwung und Terrainverdnderungen haben eine besonders gute
Gesamtwirkung aufzuweisen. Mit den Richtprojekten und den Betriebs- und Gestaltungs-
konzepten wird im Detail aufgezeigt, wie dieser Forderung nachgekommen werden soll.
Es handelt sich dabei um massgebende Beurteilungsgrundlagen fir das Baubewilli-
gungsverfahren.

4.3 Freirdume

Art. 9  Freiraum

Die nicht bebaute Flache des Planungsgebiets soll als parkartiger, 6ffentlich zugéanglicher
Freiraum gestaltet werden. Die Details der Gestaltung richten sich nach dem Richtprojekt
Umgebung bzw. nach den Betriebs- und Gestaltungskonzepten Wageren- und Feld-
hofstrasse, soweit es deren Strassenrdume betrifft.
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4.4 Erschliessung und Parkierung

Art. 10 Mobilitdtskonzept

Gemass Art. 1 sind die Mobilitatsbedurfnisse der Nutzer des Spitals auf eine mdglichst
umweltvertragliche Art zu befriedigen. Um diese Forderung zu erfillen, muss mit der
ersten Realisierungsetappe ein fir das ganze Planungsgebiet geltendes Mobilitdtskon-
zept vorgelegt werden. Die Bestimmungen des Gestaltungsplans, vor allem die in Art. 2
erwahnten Grundlagen zum Mobilitatskonzept, sind massgebend fir die Erarbeitung des
Mobilitatskonzepts.

Werden die Ziele des Mobilitatskonzepts nicht erreicht, so verpflichtet der Gestaltungs-
plan die Betreiberin des Spitals, die ergriffenen Massnahmen zu verschéarfen bzw. zu-
satzliche Massnahmen zu prifen und bei Eignung umzusetzen.

Art. 11 Erschliessung

Der Gestaltungsplan regelt im Detail sowohl die Anschlusspunkte flr den motorisierten
Individualverkehr (MIV) wie auch fur die Fusswegverbindungen.

Die Haupterschliessung des Areals, vor allem die Zufahrt zur unterirdischen Parkierungs-
anlage, erfolgt ab der Feldhofstrasse. Untergeordnete Zufahrten bestehen ab der Brun-
nenstrasse (Anlieferung Spital) und der Wagerenstrasse (Kurzzeitparkplatze, Taxis und
Ambulanz).

Die Unterniveaugarage ist so zu erstellen, dass sie mit allfélligen Anlagen benachbarter
Parzellen zusammengeschlossen werden kann. Das Verfahren richtet sich nach den
Bestimmungen zu Gemeinschaftswerken (8§ 222 ff. PBG).

Fur die Fusswegverbindungen legt der Gestaltungsplan nur die Anschlusspunkte fest.
Der genaue Verlauf der Verbindungen ist im Richtprojekt Umgebung ersichtlich. Der Un-
terhalt der offentlich zugénglichen Fusswege ist in einem Vertrag zwischen der Stadt und
dem Spital Uster zu definieren. Dieser muss im Rahmen des betreffenden Baubewilli-
gungsverfahrens abgeschlossen werden.

Art. 12 Parkierung

Mit dem Gestaltungsplan werden die Faktoren zur Berechnung der Parkplatze (PP) fur
Personenwagen, Velos und Motorrader in Abhéangigkeit der Anzahl Patienten, Besucher
und des Personals festgelegt. Gleichzeitig wird die maximale Anzahl Parkplatze fir Per-
sonenwagen auf 450 begrenzt.

Die Personen-PP sind grundséatzlich unterirdisch anzuordnen bzw. in Geb&duden zu fas-
sen. Nur an den im Situationsplan 1:500 bezeichneten Stellen dirfen bis zu 30 oberirdi-
sche Parkplatze angeordnet werden.
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4.5 Umwelt

Art. 13 Okologische Massnahmen

Bauten, Anlagen und Umschwung sind im Sinne der Bundesvorgaben (Art. 15 der Ver-
ordnung Uber den Natur- und Heimatschutz) zu optimieren. Dazu gehdren u. a. die Neu-
schaffung von Biotopen, die Forderung der Artenvielfalt, eine mdglichst naturnahe und
schonende Bodennutzung, die Einbindung der Natur in den Siedlungsraum und die Bele-
bung des Landschaftsbilds.

Das Richtprojekt Umgebung enthalt verschiedene Massnahmen zum 6kologischen Aus-
gleich. Dazu gehdéren Baumpflanzungen, Stauden, eine Blumenwiese, Dachbegriinungen
und Kleinstrukturen.

Flachdacher, die als Terrassen dienen bzw. als Helikopterplatz oder zur Energiegewin-
nung (Solaranlagen) genutzt werden, sind nicht zu begriinen.

Art. 14 Energie

Der Gestaltungsplan definiert als Mindestmass bezlglich Energie fir Neubauten den
Minergie-Standard oder eine Ldsung, die energetisch bzw. 6kologisch gleichwertig ist.
Fur Umbauten gelten grundsatzlich die gleichen Anforderungen, sofern dies technisch
moglich und wirtschaftlich zumutbar ist.

Gestutzt auf den kommunalen Energieplan wird mit dem Gestaltungsplan eine An-
schlusspflicht nach § 295 PBG festgesetzt. Mit der baulichen Umsetzung sind die Vo-
raussetzungen fur eine diesbezlgliche Heizzentrale vorzusehen. Der Baubereich 11 ist
als moglicher Standort fur die Zentrale angedacht.

Der Energiebedarf fur die Warme- und Warmwasserversorgung darf hochstens zu 20
Prozent durch nichterneuerbare Energien gedeckt werden.

Art. 15 Larmschutz

Der Gestaltungsplanperimeter liegt in der Zone fir 6ffentliche Bauten und ist erschlossen.
Es gelten die Immissionsgrenzwerte fur Strassenverkehr der Empfindlichkeitsstufe 1l ge-
mass der Larmschutzverordnung (LSV) des Bundes. Der Perimeter liegt im Einflussbe-
reich der Brunnenstrasse.

Therapieraume und Bettenzimmer mit einer Aufenthaltsdauer von wenigen Tagen oder
Wochen durfen mittels kontrollierter Liiftung als Schallschutzmassnahme betrieben wer-
den. Fur diese Raume gibt es somit keine Einschrédnkungen innerhalb des Gestaltungs-
planperimeters.
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Fur Patientenzimmer in der Rehabilitationsklinik mit Aufenthaltsdauern von mehreren
Wochen bis Monaten gelten die gleichen Anforderungen an den Schallschutz wie im
Wohnungsbau, d.h. die Immissionsgrenzwerte am offenen Fenster von larmempfindli-
chen Raumen missen eingehalten werden. Dies ist - ohne Berlicksichtigung der Ab-
schirmung durch bestehende Gebé&ude - in einer Entfernung von 55 m von der Brun-
nenstrasse der Fall. Sollten Rehazimmer ndher an der Brunnenstrasse geplant werden,
ist ein entsprechender Nachweis zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte zu erbringen.

AV amisTeIN-+WALTHERT

Auftrag
104264
Spital Uster
Immissionspegelkarte
B{ " Bourteitungspegel Lr in dB(a)
Na
VO7:Larmkarte_Strasseniarm
| o] Bemerkungen
] (max. Pege)
Ausbroltung Strassonisam

Malistab 1:1000

Abbildung 21: Immissionspegelkarte Strassenldrm Brunnenstrasse

Art. 16 Lichtemissionen

Der Gestaltungsplan enthalt Vorgaben, um Menschen und die Umwelt vor tiberméassigen
Lichtemissionen zu schitzen. So sind z. B. himmelwarts gerichtete Beleuchtungsanlagen
verboten, wenn sie nicht der Sicherheit dienen oder im 6ffentlichen Interesse stehen.
Generell muss die Beleuchtung so ricksichtsvoll wie moglich geplant und ausgefiihrt
werden. Fur die Beleuchtungsanlagen gilt eine Bewilligungspflicht.

4.6 Schlussbestimmungen

Art. 17 Inkrafttreten, A'nderungen

Die Bestimmungen des Gestaltungsplans treten am Tag nach der 6ffentlichen Bekannt-
machung der kantonalen Genehmigung in Kraft.



5 Organisation und Verfahren

5.1 Organisation

Akteur

Funktion, Zustandigkeit

Andreas Mihlemann
Reinhard Giger

Patrick Gaignat
Martin Widmer

Cornelius Bodmer
Antti Riegg
Roger Trottmann

Samira Neuse

Lukas Fischer
Moritz Hiltebrand
Denise Belloli

Sasa Subak
Birgit Kaiser

5.2 Verfahren

Phase

Spital Uster, Ziircher Héhenkliniken
Bauherrschaft, Nutzer

blumergaignat ag
Bauherrenvertretung

Metron Architektur AG
Verfasser Richtprojekt Bebauung

Metron Bern AG
Verfasser Richtprojekt Umgebung

Metron Verkehrsplanung AG
Verfasser Betriebs- und Gestaltungskonzepte
Grundlagen zum Mobilitatskonzept

Metron Raumentwicklung AG
Verfasser Gestaltungsplan

Zeitraum

Planungsbeginn

Entwurf Gestaltungsplan

Auflage 6ffentliche Mitwirkung
Vorpriufung kantonale Baudirektion
Antrag Stadtrat

Beschluss Gemeinderat
Volksabstimmung

Genehmigung kantonale Baudirektion
Inkraftsetzung Gestaltungsplan

Eingabe Bauprojekt

Mai 2014

Mai 2014 - Méarz 2015
Mai - Juni 2015

Mai - Juli 2015

29. September 2015
21. Méarz 2016

5. Juni 2016
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6 Anhang
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6.1 Teilbereiche Umgebung

Abbildung 22:
Situationsplan Spital Uster mit charakteristischen Teilbereichen

Teilbereich 1 - Eingangsbereich

Funktionen

Charakter / Stimmungen

Vegetation / Bepflanzung

Belagsart

'Adresse’ des Spitals, Scharnier zwischen Altbau und Neubau; gross-
zligige Eingangssituation, Koexistenz unterschiedlicher Funktionen
und Nutzungsanspriiche

Grosszigiger, offener Platz, der sich in seiner Ausgestaltung vom
umgebenden Strassenraum differenziert. Eine lockere Baumgruppe im
Zentrum gliedert den Platzbereich und schafft einen visuellen Ruhe-
punkt im intensiv genutzten Vorbereich.

Baumgruppe mit mittelkronigen Baumen, die sich im Habitus von den
Ubrigen Strassenbaumen entlang der Wagerenstrasse unterscheiden,
Fokus auf Aspektbildner (Blitenschmuck, Herbstfarbung etc; z. B.
Koelreuteria paniculata, Liriodendron tulipifera)

Spezialbelag von Fassade zu Fassade, der sich in Textur und Farbe
von den umgebenden Asphaltflachen unterscheidet, darin eingelagert
ein maglichst grosszigiger Bereich mit wasserdurchlassiger Oberfl&-
che, z. B. Chaussierung
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Teilbereich 2 - siidlicher Parkbereich

Funktionen

Charakter / Stimmungen

Vegetation / Bepflanzung

Belagsart

Spitalpark mit Anspriichen von Seiten Patienten, Personal und Besu-
cher (Erholung und Kontemplation, Flanieren, Aufenthalt). Daneben
Funktion als bedeutender 6ffentlicher Freiraum im Quartier mit ent-
sprechenden Anforderungen an Durchwegung entlang der Wunschli-
nien (angemessene Wegebreiten und Materialisierung; Behinderten-
gangigkeit), Aufenthalt (Sitzelemente und Riickzugsorte) sowie Na-
turerlebnis (Wasser, Vegetation)

Spitalgartnerei mit Flachenanspruchen fur Gewachshaus, Grunflachen
und Erschliessung

Der offentliche Spitalpark zitiert die klassischen Sanatoriumsgéarten. Mit
seinen geschwungenen Flanier- und Rundwegen bietet er die Mdglich-
keit zur Erholung und Bewegung an der frischen Luft und in der grinen
Natur. Stimmungsvolle Baumgruppen setzen Akzente und strukturieren
den Parkraum. Strauch- und Staudenpflanzungen strukturieren die
Anlage, sorgen fir Orientierung und schaffen Bereiche mit unter-
schiedlicher Offenheit und Transparenz. Gut platzierte Sitzelemente -
einzeln und in Gruppen - sorgen fir eine hohe Aufenthaltsqualitat.
Zonen mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat werden geschickt in die
Gestaltung eingebunden. In den gebdudenahen Bereichen werden
Treffpunkte und Aufenthaltsbereiche flr Patienten und Angestellte
platziert, z. B. in Kombination mit Tischen oder einem Bodenschach-
spiel. Die Randzonen werden zu kontemplativen Riickzugsorten. Das
Naturerlebnis steht im gesamten Park im Vordergrund. Die heilende
Wirkung der Pflanzen wird auf unterschiedlichste Weise thematisiert
(der Park als behaglicher Ort fuir die Patienten, Angestellten und Besu-
cher, Verwendung von Krautern und Heilpflanzen, beruhigende Wir-
kung von Wasserflachen etc.)

Strukturgebende Baumgruppen mit gross- und mittelkronigen Baumen
in pflegeleichter Wildblumenwiese, Anlage eines '‘Baumparkes' mit
unterschiedlichen Baumarten mit Fokus auf Laubfarbung / Rinden-
schmuck / Blite (z. B. Fraxinus ornus, Corylus colurna, Betula); Zonie-
rung des Parks und Schaffung von Riickzugsorten durch mittelhohe
Strauchpflanzungen aus einheimischen Blitengehdlzen (z. B. Amelan-
chier canadensis, Corylus avellana). Niedrige Stauden- und Gréaser-
pflanzungen begleiten die Flanierwege und setzen Blickpunkte, flies-
sender Ubergang in Wildblumenwiese

Wege und Aufenthaltsbereiche in Hartbelag mit kieséhnlicher Oberfla-
chenstruktur (z. B. Festkies), Farbe Belag passend zur Fassadenge-
staltung Spitalneubau
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Teilbereich 3 - Hohe Promenade

Funktionen

Charakter / Stimmungen

Vegetation / Bepflanzung

Belagsart

Flanieren, Sitzen und Ausruhen, Beobachten

Mit ihrer formalen Gestaltung hebt sich die hohe Promenade gestalte-
risch vom Ubrigen Park ab. Ein mdglichst grossziigiges formales Was-
serbecken unterstitzt die klare Gestaltung. Eine leichte und flexible
Moblierung ladt zum Verweilen ein.

Eine lineare Bepflanzung entlang der stdlichen Parkkante bildet
gleichzeitig die Brustungsmauer und Abgrenzung des Parks. Eine
Uberhadngende Bepflanzung mit schirmférmigen Strauchern, Grasern
und Hangepflanzen bricht die harte Parkkante und bricht die strenge
und grossflachige Fassade der Einstellhalle optisch auf. Erhalt von
Blickbeziehungen nach aussen bertcksichtigen.

Chaussierung bzw. Hartbelag mit kieséhnlicher Oberflache
(z. B. Festkies)

Teilbereich 4 - Therapiegarten

Funktionen

Charakter / Stimmungen

Vegetation / Bepflanzung

Belagsart

Bewegungstraining, Gehschulung, Stimulation und Anregung, Naturer-
lebnis

Der Therapiegarten leistet einen wesentlichen Betrag in der Rehabilita-
tion und Genesung der Patienten. Er ist oftmals der erste Kontakt mit
der freien Natur im Rahmen der Rekonvaleszenz. In seiner Ausgestal-
tung soll nicht die reine Funktionalitat im Vordergrund stehen. Seine
Gestaltung soll einen attraktiven und stimulierenden Rahmen fir die
Patiententherapie bilden. Die vorhandenen Niveauunterschiede inner-
halb des Therapiegartens konnen fiir die Anlage von begrinten Stiitz-
mauern oder Treppen und Rampen fir die Bewegungstherapie genutzt
werden. Ausserdem ermdglichen sie die Anlage von angehobenen
Pflanzbeeten fur die Gartentherapie.

stimmungsvolle und anregende Bepflanzung mit Stauden und Grasern
(Farbigkeit + Blutenschmuck, Textur, Rindenstruktur, Duft); mdglichst
ganzjahrige Wirkung

Hartbelag mit unterschiedlicher Oberflachenbeschaffenheit und Struk-
tur kombiniert mit Kiesflichen und Chaussierung; Treppen und Ram-
pen gestalterisch und materiell integriert in Gesamtanlage Therapie-
garten
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Teilbereich 5 - Ubergangsbereiche Park

Funktionen

Charakter / Stimmungen

Vegetation / Bepflanzung

Belagsart

Teilbereich 6 - Innenhadfe

Funktionen

Charakter / Stimmungen

Vegetation / Bepflanzung

Belagsart

Schnittstelle zwischen 6ffentlichen Strassenraum und Park

Der Strassenraum grenzt sich in seiner Gestaltung klar vom Spitalpark
ab. Die Trottoirs entlang der Wagerenstrasse werden durch einen
Grinstreifen von der Strasse getrennt. Die Baumreihe entlang der
Wagerenstrasse pragt als durchgehendes Element tber die gesamte
Lange der Wagerenstrasse die 'Gesundheitsmeile'. Im Bereich Spital-
park wird die Baumreihe dem Park zugeordnet. Der @stliche Seitenbe-
reich ist in seiner Gestaltung dem Ubergeordneten Konzept des Spital-
parks anzupassen. Die Wegefihrung und Materialisierung innerhalb
des Parks als auch die Bepflanzung korrespondiert mit den Aussagen
zu Teilbereich 2.

Klassische, lineare Strassenbaumpflanzung entlang der Wa-
gerenstrasse; weniger strenge Anordnung entlang der Brunnenstrasse;
Pflanzenverwendung gemass Empfehlungen Strassenbaumliste VSSG
bzw. in Anlehnung an Bestand (Carpinus, Acer, Tilia)

Hartbelag, Differenzierung zwischen Wegen innerhalb des Spitalparks
(z. B. Festkies) und dem klar dem Strassenraum zugeordneten Trot-
toirs (Asphalt)

‘Grune Lungen' innerhalb der Geb&ude, Blickpunkt und Akzent, Ruck-
zugsorte mit Kontakt zur Natur innerhalb des Gebéaudes, Verbesserung
Mikroklima

Mit ihrer Uppigen Bepflanzung bilden die Innenhdéfe die griinen Lungen
innerhalb der Spitalgeb&ude. Gestaltung strahlt Ruhe und Geborgen-
heit aus, ist zuriickhaltend und lberwiegend in Gruntdnen gehalten.
Schmale Kieswege machen die Innenhéfe begehbar. Holzpodeste mit
einer filigranen und flexiblen Mdblierung werden zu intimen Ruckzug-
sorten fur Angestellte und Patienten.

bodendeckende und mdglichst immergriine Bepflanzung aus Grésern,
Stauden und Farnen; Fokus auf Blattform und Textur.
Evtl. Kletterpflanzen an filigranen Rankelementen aus Stahl.

Kiesbelag, Holzpodeste
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Teilbereich 7 - Umgebung Rochadehaus

Funktionen

Charakter / Stimmungen

Vegetation / Bepflanzung

Belagsart

Drehscheibe fiir verschiedene Verkehrstrager (Parkierung MIV + Velo /
Rettungsdienst / Anlieferung GOPS), wichtige Bedeutung fiir Fuss-
ganer; offentlicher Fussweg westlich des Rochadehauses als wichtiger
Zugangspunkt zum Spital / 6ffentlichen Park aus Richtung Stadtzent-
rum + Bahnhof kommend

Dieser Teilbereich ist vor hauptsachlich durch seine funktionale Gestal-
tung gekennzeichnet. Eine Vielzahl unterschiedlicher Funktionen wird
an diesem Punkt gebiindelt. Trotz allem mussen Sicherheit und Kom-
fort fir Fussganger gewahrleistet sein. Vor allem der Umgang bzw. die
Gestaltung der Randbereiche der angrenzenden Parzellen hat einen
wesentlichen Einfluss auf die angenehme Wirkung dieses Teilgebietes.

Hartbelag (Asphalt), 6ffentlicher Fussweg mit klarer Differenzierung in
Materialisierung und Oberflache gegeniiber Verkehrsflachen
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6.2 Herleitungspldne 2h-Schattenwurf nach Gestaltungsplan und
Sonderbauvorschriften
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