Baudirektion
Kanton Zurich ARV, 305 /2001

VERFUGUNG

vom 15. Marz 2001

Ziirich. Nutzungsplanung (Anderung)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Mit Urnenabstimmung vom 17. Mai 1992 haben die Stimmberechtigten der Stadt Ziirich
die Vorlage fiir eine neue Bau- und Zonenordnung (BZO 92) angenommen. Gegen diesen
Beschluss sind zahlreiche Rekurse erhoben worden. Da nicht damit gerechnet werden
konnte, dass die Stadt Ziirich innert absehbarer Zeit auch nur fiir Teile des Stadtgebietes
tiber eine dem Planungs- und Baugesetz entsprechende Bau- und Zonenordnung verfiigen
werde, erliess die Baudirektion mit Verfiigungen vom 9. Mai 1995 und vom 7. Dezember
1995 aufsichtsrechtlich eine Bau- und Zonenordnung. Beziiglich dem Anwendungsbereich
der Festlegungen zum Zonenplan vorbehalten wurden Anderungen in hingigen und kiinf-

tigen Rechtsmittelverfahren sowie im Genehmigungsverfahren.

Mit Beschliissen Nrn. 1815 und 1816 vom 24. November 1999 hat der Gemeinderat der
Stadt Ziirich die Teile I und II der Bau- und Zonenordnung 1999. (BZO 99) festgesetzt.
Damit wurde die Bau- und Zonenordnung 1992 partiell ersetzt und ergidnzt sowie die
vorldufige Bauordnung gemiss den Verfiigungen der Baudirektion vom 9. Mai 1995 und
vom 7. Dezember 1995 im festgesetzten Umfang abgeldst. Mit BDV Nr. 921/2000 vom
20. Juli 2000 wurden diese Beschliisse von der Baudirektion genehmigt.

Mit Beschluss Nr. 2462 vom 7. Juni 2000 hat der Gemeinderat der Stadt Ziirich den Teil
IT der Bau- und Zonenordnung 1999 festgesetzt. Dieser Beschluss umfasst im wesentli-
chen die Zentrumszonen, die Industriezone, die Industriezone mit Zulassung von Handels-
und Dienstleistungsnutzungen und die Quartiererhaltungszonen. Die Gebiete Ziirich West,
Leutschenbach, Manegg und Utopark sind in der Vorlage nicht enthalten. Ausserdem wur-
den die Empfindlichkeitsstufen gemiss LSV zugeordnet sowie Waldabstandslinien festge-
setzt. In Wollishofen und beim Landesmuseum wurden aufgrund von Neueinzonungen

Gewisserabstandslinien festgesetzt. Die Vorlage umfasst noch einzelne weitere unterge-
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ordnete Planfestlegungen. Mit Schreiben vom 21. Dezember 2000 ersucht der Vorsteher
des Hochbaudepartementes der Stadt Ziirich um Genehmigung der unangefochtenen Teile
der Bau- und Zonenordnung gemiss Beschluss des Gemeinderates vom 7. Juni 2000 (§ 5
Abs. 3 PBQG).

Gegen die Vorlage wurde gemiss Bestitigung des Bezirksrates vom 13. Dezember 2000
kein Rechtsmitte]l eingereicht. Gemiss Bescheinigung der Kanzlei der Baurekurskom-
missionen vom 18. Dezember 2000 wurden insgesamt 13 Rekurse eingereicht. Ein Rekurs
richtet sich grundsétzlich gegen die rechtliche Ausgestaltung der Industriezonen I und IHD
und der enfsprechenden Bauvorschrift (Art. 19 BZO). Die Zonen I und THD und die zuge-
horigen Art. 19 und 19a sind deshalb von der vorliegenden Genehmigung ausgenommen.
Die tibrigen Rekurse betreffen ausschliesslich konkrete Festlegungen im Zonenplan fiir
einzelne Grundstiicke. Die betreffenden Festlegungen, welche im Zonenplan markiert sind,
sind nicht Gegenstand der vorliegenden Verfiigung. Die Waldabstandslinien sind ebenfalls
nicht Gegenstand des vorliegenden Genehmigungsgesuches, da in diesem Zusammenhang
noch grundsitzliche Fragen betreffend Waldfeststellung zu klédren sind. Auch die Gewis-
serabstandslinie am See in Wollishofen ist aufgrund einer laufenden Sondernutzungs-

planung nicht Gegenstand der vorliegenden Genehmigung.

Die Vorlage umfasst im einzelnen die folgenden Festlegungen:

- Der fiinfgeschossigen Zentrumszone werden die Gebiete Uberbauung Selnau (Kreis 1),
Gebiet Giesshiibel (Kreis 3, Teilbereich), Bereiche an der Lagerstrasse (Kreis 4),
Bereiche an der Zollstrasse und zwischen Limmat- und Josefstrasse (Kreis 5), Bereiche
beidseitig der Rautistrasse, der Bereich um den Lindenplatz (Kreis 9) sowie der Be-

reich Wallisellenstrasse (Kreis 11) zugewiesen.

- Der sechsgeschossigen Zentrumszone werden die Gebiete zwischen Sihl und Stauf-
facherbriicke (Kreis 1), Teilbereiche des Gebiets Giesshiibels (Kreis 3), Bereiche
entlang der Lagerstrasse (Kreis 4), Bereiche an der Zollstrasse und zwischen Sihl und
Heinrichstrasse (Kreis 5), Bereiche zwischen Hohl- und Badenerstrasse (/Kreis 9), der
Bereich Dorfli-/Tramstrasse und im Gebiet Zentrum Ziirich Nord (Kreis 11) zuge-

wiesen.

- Der siebengeschossigen Zentrumszone werden die Gebiete Giesshiibel, Geviert Alu-
mag/Belmag (Kreis 3), der Bereich Hauptbahnhof/Eurogate und Sihlpost (Kreis 4), der
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Bereich Bahnhof Altstetten bis zur Al (Kreis 9), und der Bahnhofbereich Oerlikon
(Kreis 11) zugewiesen.

- Aufgrund von Rechtsmittelentscheiden wurden die Regelungen iiber die Ausniitzung
und den Wohnanteil in den Zentrumszonen neu geregelt. Ferner wurden Gebéudehshen
festgelegt.

- Fiir Gebiete mit der fiir das spéte 19. und das frithe 20. Jahrhundert typischen Hofrand-
bebauung wurden grossrdumig Quartiererhaltungszonen QI festgelegt, Der Quartierer-
haltungszone QII wurden die Gebiete Lavaterstrasse und Englischviertel mit mehr-

heitlich offener Bauweise und parkihnlichen Girten zugewiesen.

- In Erginzung zur Revisionsvorlage Teil II wurde im Kreis 2 das Gebiet Grabenwies

der Erholungszone E1 zugewieseh.
- Die Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen wurde von der BZO 92 iibernommen.

- Als Folge der Umzonung in die Bauzone ist beim Landesmuseum die Gewdsser-

abstandslinie neu festgesetzt worden.

Der Bericht nach Art. 47 RPV in Bezug auf die Kapazitits- und Reserveberechung, die
Freirdume, den Verkehr und die Umwelt, sowie der Bericht zu den nicht beriicksichtigten

Einwendungen liegen vor.

Die Vorlage entspricht den iibergeordneten Festlegungen der Richtplanung. Sie ist recht-
missig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfligt:

L Der Beschluss Nr. 2462 des Gemeinderates der Stadt Ziirich vom 7. Juni 2000
beziiglich des Teils Il der Bau- und Zonenordnung 1999 wird genehmigt. Von der
Genehmigung ausgenommen sind die im Zonenplan besonders gekennzeichneten,
von einem Rekursverfahren betroffenen Gebiete sowie die Industriezonen I und IHD
und die entsprechenden Bestimmungen der Bauordnung (Art. 19 und 19a), die Wald-
abstandslinien und die Gewisserabstandslinie am See in Wollishofen.
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II. Mitteilung an den Stadtrat von Ziirich (unter Beilage von vier Dossiers), an die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, an das Verwaltungsgericht und an das Tief-
bauamt, Planverwaltung (unter Beilage je eines Dossiers), sowic an das Amt fiir

Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers).

e s . ARV Amt fiir
Ziirich, den 15. Mirz 2001 Raumordnung und Vermessung

010007/0bl/Zst Fur den Auszug:

A, 4




