Baudirektion
Kanton Zurich ARv/ 197 /2000

VERFUGUNG

vom 6. Marz 2000

Bachenbiilach. Privater Gestaltungsplan Sagi, Aufhebung

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 6. Dezember 1999 stimmte die Gemeindeversammlung Bachenbiilach der ersatzlosen
Aufhebung des privaten Gestaltungsplans Sagi zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss
Rechtskraftbescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 26. Januar
2000 und des Bezirksrates Biilach vom 18. Januar 2000 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit
Schreiben vom 7. Februar 2000 ersucht der Gemeinderat Bachenbiilach um Genehmigung
der Vorlage.

Mit RRB Nr. 2650/1993 wurde der private Gestaltungsplan Sagi genehmigt. Die im Ge-
staltungsplan vorgesehene Uberbauung wurde in der Folge nicht realisiert und ist heute
nicht mehr aktuell, so dass er aus der Sicht der Grundeigentiimer aufzuheben ist. Aus pla-

nungrechtlicher Sicht steht diesem Anliegen nichts entgegen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

I Die Aufhebung des privaten Gestaltungsplans Sagi, dem die Gemeindeversammlung

Bachenbiilach am 6. Dezember 1999 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung
entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.
(Zustelladresse: Gemeindeverwaltung Bachenbiilach, 8184 Bachenbiilach)

Staatsgebiihr Fr. 432.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 472.00 Auftrag 83120.40.030)
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II. Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Bachenbiilach wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und
89 PBG offentlich bekanntzumachen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Bachenbiilach (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer), an die Kanzlei der Baurekurskommissionen, an das Tiefbauamt,
Planverwaltung, und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung sowie an das

Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz- und Rechnungswesen.

Ziirich, den 6. Mirz 2000 :RV An;t for und Vormessun
000229/0vel/Zwe aumordnung )

Fur dan Auszug:
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Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 1. September 1993

2650. Privater Gestaltungsplan Sagi, Bachenbiilach

Am 14. Juni 1993 stimmte die Gemeindeversammiung Bachenbiilach
dem privaten Gestaltungsplan Sagi zu. Gegen diesen Beschluss wurde
kein Rechtsmittel eingelegt. Der private Gestaltungsplan soll die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer von der
Bau- und Zonenordnung leicht abweichenden Uberbauung schaffen. Er
ist recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Sagi, dem die Gemeindeversammlung
Bachenbiilach am 14. Juni 1993 zugestimmt hat, wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Bachenbiilach, 8184 Bachenbiilach
(unter Beilage von zwei mit Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plaren des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen
sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 1. September 1993

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:
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Roggwiller
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Kanton Zurich Amtes fur Raump‘anmg \ ~ , N\ ; Ge810 “,u nas lan ' GESTALTUNGSPLANVORSCHRIFTEN Art. 24  Baulinien Art. 3.7 Dachaufbauten: Art. 2.4.8 BZO 4) gelngzengneter Beschaffenheit des Bodens ist das Dachwasser zum Versickern zu At 6 Andere Abstellplatze
A S /) ‘ ringen.
GemEinde BaChenbulaCh |St # ZUS'O nd ¢ ! 3 . —E:—__nga Der private Gestaltungsplan "Sagi” stutzt sich auf das kantonale Planungs- und Bauge- D Qie festgesetzen Boulinie.n Qnﬂong der ZUr.ich-, Eschenmosen- und Bachstrasse : . P
; s*t “ 1 : 500 g : S|°f _l.thlOﬂ 1 E 500 setz PBG. (Revision vom 1. September 1991, in Kraft seit 1. Februar 1992) insbesondere sind auch durch die unterirdischen Bauten einzuhalten. Art. 3.8 Dachfenster: Art. 2.4.9 BZO S Falls der bestehende, gemeinsame Kanalisationsanschluss der Liegenschaften Art. 6.1  AbstelifiGchen fir Kinderwagen, Fahrréder , Motorfahrréder und Motorréder
ituarion / / , : §§ 83 ff und auf die Bau-und Zonenordnung (BZO) der Gemeinde Bachenbuilach1984, = o , - . Assek. Nr. 70, 71 und 72 neu erstelit oder veregt wird, ist stets dafir zu sorgen, dass
P ) : , mals revidiert am 4. Dezember 1991, 2) Die Uberschreitung der Baulinie im Bereich der Kreuzung Eschenmosen-/Bach- die bestehende Liegenschaft Assek. Nr. 72 (Restaurant Rose) mitentwdssert wird. 1D Gemdss Art. 8.10 BZO
(letzmals re e be ) : g i . .
strasse durch die Mantellinie des Gebdudes A wird zugelassen. Art. 3.9  Dacheinschnitte: Art. 2.4.10 BZO )
Art. 1 Geltungsbereich 2) Fur Motorfahrréder bezw. Motorrader ist in der Tiefgarage pro Wohnung eine ge-
_ ) . Art. 4.3  Wasserversorgung eignete AbstelifiGche von min. 2.5 m2 bereitzustellen
N Q NI GESTAL\ UNG /—DER L)\NG\SFA\SSI\_DEQ MiT &UERHRS\E Der Gestattungsplan (GP) gilt fur den im zugehorigen Situationsplan Mst. 1:500 eingetro- At3  Weitere, fir alle Geb&ude des GP geltende Bestimmungen Art. 3.10 Sonnenkollektoren: Art. 2.4.11 B2O )
IYP\SC-HE.R UERSC\‘\ | V) genen Perimeter, umfassend folgende Parzellen und Grundeigentumer: Der Wasseranschluss fur das ganze GP-Areal hat an die Hydrantenleitung @ 125 mm
RIVATER ESTALTU NGSPLAN AG' Legende : == f . in der Eschenmosenstrasse zu erfolgen. (Wenn méglich Hausanschluss Gebaude Art. 6.2  Abstellplétze fir Abfuhrgut
-~ ‘ Kat. Nr. Grundeigentimer Grundstuckfiédche Art. 3.1 Gestaltung, Einordnung Art. 3.11 Kamine: Art. 2.4.12 BZO Assek. Nr. 71 oder 70 benutzen)
. 1) Neben § 249 PBG ist die V i i i i
— Perimeter Art. | 1198 Erben W.Maag - Siegrist 1432 m?2 5 Die Bauvorhaben haben sich durch ihre kubische Gestaltung gut in die herkdmmliche, : Bochen§b(‘Jloch Z(;:»Jli)ed(;ecmzrr?rdnung HOsH g A DwItsohafiung Des Glimainds
Mst. 1 : 500 E] bestehende Gebdude Art. 2.4.4 ( Ersatzbauten ) 1308 Hitt. Paul 1061 M2 charakteristische Bausubstanz einzuordnen; sie haben damit die l&ndliche Erschei- Art. 3.12  Nutzweise, Immissionen Art. 4.4  Stromversorgung '
77 bestehender Anbau Art 2.1.2 Bk 1848 Egle AG 652 m?2 nung des Ortsbildes zu wahren. i Ag , ) - b s > ' . 2) Geeignete und fur die Kehrichtabfuhr gut zugangliche Containerplatze sind ent-
b hende Geb&ude Art.2.24 ( Abbruch) 1849 Gasser, Viktor und Uta 654 m2 ) Es muUssen mindestens 1/3 der Bruttogeschossfldchen pro Gebdude zu Wohn- ) Das GP-Areal wird Uber bestehende Stromversorgungsleitungen in der Bach- oder lang der Eschenmosen- und Bachstrasse vorzusehen.
i (] bestehende Geblude Art. 2.2. ru
Von den Grundeigentimern festqesetzt am: '9 Apl‘ll 1993 et zwecken genutzt werden. Eschenmosenstrasse erschlossen.
9 . ' ) =3 Neubauten Art. 2.3 ( Mantellinien ) Total  3799m2 Art. 3.2 Fassadengestaltung:  Art. 2.4.3BZ0 e Sy ' .
Erben -~ Hauptfirstrichtung Art. 3.6. Abs. 2 o Qm_;_”zs_‘_ 2) Essind hochstens massig storende Betriebe gestattet., 2) Anweisungen und Projekt des EKZ sind einzuhalten. 3 Wenn erforderlich, kénnen diese Absteliplatze unter sichernden Nebenbestim-
W. Maag-Siegrist Paul Hirt Egle AG Viktor + Uta Gasser _ &Eg}ﬂ&g, OG ) _ mungen (Anpassungsrevers), auch im Baulinienbereich der Eschenmosen- und
Eschenmosenstr. 5 Zurichstr. 61 Schitzenmattstr. 30 Freihans 15 zu erstellende Gehwege Art.44 Abs. 3 M A DG At 06 Abs. 3 M A Oy ergl'r o B B ikt e Ant. 3.3  Material- und Farbwahl:  Art. 2.4.4 BZO der Bachsthasse erstell wetdsh,
8184 Bachenbiilach 8184 Bachenbiilach 818p Blach 8184 Bachenbiilach » Ein- und Ausfahrt Tiefgarage Art.44 Abs 2 At 36 L . Art.3.13  Umgebungsgestaltung Art.4.5  Telefon 4
- oy A\b$ 4) Sie sind gut zu gestalten und der Ubrigen Umgebungsgestaltung dhzupassen.
v/ 2 oj M — Kanalisationsanschluss Art. 4.2 Abs. 2 e T Art. 3.4  Fensterform: Art. 2.4.5 BZO 1) Anlagen und Umschwung sind gut zu gestalten und mussen den bestehenden und 1) Das GP-Areal wird Uber bestehende Telefonhauptleitungen in der Bach- oder ¢ . 2 . L 9 4
[ v ‘f‘c‘o@/ ' N \/\ W = Wasseranschluss Art. 43 28 \\\\ An. 2.1  Ersatzbauten ortsublichen Anlagen angepasst werden. Eschenmosenstrasse erschlossen.
g '\Q = fk i 2 ufschieb\i = , ) o Att.7 Larmschutz
g - Baulinienbereich der mit Geb&ude dberstellt A I{ 3 ~ 1) Die Gebdude Assek. Nr. 70 (Erben W. Maag) und Assek. Nr. 71 (P. Hirt), im GP blau Art. 3.5  Balkone und Lauben: 2) Es sind mindestens 10 % der zu Wohnzwecken anrechenbaren Bruttoge-schoss- 2) Anweisungen und Projekt der PTT sind einzuhalten.
prescs | Art. 2.@} B’20 einge-tragen, durfen nur umgebaut oder ersetzt werden (unter Beibehaltung des flachen als Kinderspielplatze auszuweisen. J Das Areal d I i indlichkei i
werden kann Art. 24 S. . y j Gebdudeprofils d.h. Lage, kubische Gestaltung. Dachform und Firstrichtung) . 1) Balkone und Lauben diurfen weder Uber die Traufe noch Uber den Dachvorsprung as Areal des Gestaltungsplanes wird der Empfindlichkeitsstufe il zugewiesen.
: y 14. Juni —= min. Perimeter UNG / min. Perimeter Freizeitflache - : ; der Giebelfassade hinausragen. Eine Ausnahme bilden die zugelassenen Berei- : Art. 4.6  Radio- und Fernsehempfang At 8 Inkrafttreten
Von der Gemeindeversammlung zugestimmt am: ni 1993 ( Spielplatz, Pflanzgdrten, etc. ) —""l‘ | 4.Dachgesdbss 2) Der punktiert eingetragene Anbau von Gebdude Assek. Nr. 70 (Erben W.Maag) che fur Querfirste. (Siehe Art. 3.6 Abs. 4) At 4 Erschliessung
: ’ — 4 darf er-safzlios abgebrochen werden. Das GP-Areal ist nach Massgabe der Gemeinschaftsanlage Bachenbilach zu er- ~ o8 A et o : - :
ind . = Innere Erschliessung, Notzufahrt /{ /D/.\Cth'SCLOﬂ /{D{\ChGESChO' [ 2) Sie durfen nur traufseitig und max. 1.5 m Uber die Mantellinie hinausragen : schliessen. B ety W fritt, mit der offentiichen Bekanntmachung der Genehmigung
Namens des Gemeinderates: . BB . I durch den Regierungsrat in Kraft
Der Prasident D hp — _ ' , | } 3) Geringfugige Abweichungen kdnnen zugelassen werden. Art. 4.1 Zufahrten I ;
w: l?l %}ﬂ’l ; \ Y § a7 T + o0l ) ) _ 3) Sie konnen auf den Boden abgestutzt werden. i :
, fih i = " 4) Die lichten Raumhdéhen mussen min. 2.20 m betragen. 1) Die Zufahrt zum GP-Areal hat Uber die Eschenmosenstrasse zu erfolgen. At.5 Autoabstellplatze (8§ 242 ff PBG und Art. 8.8 BZO)
A ' &[// > g min. 230 m ; Obergeschoss Von der Bachstrasse her sind gemdass GP zwei Notzufahrten zu erstellen.
ihi 4 ' ey ¢ Art. 3.6 Dachform, Dacheindeckung
. 198 NS - h At 23 Abs 2 :h 1 $ . ’ » . T~ : S
Erben W_Maag 3k ERGE 05 : CRERGTE o N ‘ l r _ Art.22  Abbruch von Gebd&uden 2) Derim GP bezeichnete Bereich fur Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist einzuhalten. Art. 5.1  Lage und Gestaltung
4:;32 m? i OB ' r : | ' . ' ; ' 1) Die Dachform und -neigung soll mit derjenigen der benachbarten Altbauten har-
' . 1 Sep. 1993 & 8" ) 1) Die Gebdude Assek. Nr. 73 und 296, im GP gelb eingetragen, kdnnen bei der Rea- monisch in Einklang stehen. 3) Entlang der Bachstrasse und der Eschenmosenstrasse erstellt die Gemeinde auf 1) Samtliche erforderlichen Abstellplétze mussen im GP-Areal untergebracht wer-
V(?m Reglerungsrat am. © ' . » ‘ L lb Q lisierung der Neubauten ersatzlos abgebrochen werden. Kosten der Grundeigentumer einen 2 m breiten Gehweg. den.
Mit Beschluss Nr. ¢ &5 genehmigt. 53 Wa i %o wmax. k.40 ‘ } by, ; 2) Die Haupffirstrichtung fur Neubauten ist im GP bezeichnet. Nach Fertigstellung ist. soweit noch erforderlich, das Land entschadigungslos an
. : 4 N 2 Die Gepoude, Assek. Nr. 70 (Erpen W.Maag) Emd 71 (P.Hirt) sind gemass § 203 PBG die Gemeinde abzutreten. 2) Die gemass Art. 5.2 erforderlichen Pflichtparkplatze, die nicht fir Besucher vor-ge-
: ; memch oss mmhosg | Ark: 3-‘°Ab5 L A\YL 36 Aps. Erdges:hoss ADs. 2 im Inventar der Gemeinde BachenbUlach enthalten. Vor Abbruch ist ein 3) Essind nur Satteldécher mit beidseitig gleicher Neigung von 40° bis 45° zuldssig sehen sind, mussen unterirdisch angelegt werden.
Vor dem Regierungsrate ; & 1 Entscheid Uber die Schutzwlrdigkeit dieser Gebdude durch den Gemeinderat zu
Der Staat chreibey: "T' = e = ; o e - erwirken. 4) Mit Ausnahme der im GP blau eingetragenen Gebaude, dirfen im 1. Dachge- Art. 4.2  Entwdsserungen 3) E}iﬁggg;c?;sscﬁg. 8.8 Abs. 4 gzg egcirderlichen iAbsfellplé‘rze far Besucher sind ent-
LS M ; z p= _ nmosen- und Bachstrasse anzulegen.
s / , : e e 4 T ‘ > o | schoss Querfirste zur besseren Belichtung der Dachraume mit folgenden Abmes- 1) Das GP-Areal ist im Trennsystem zu entwdssern.
KOS -+: &Q - { = \‘\\\\ wax. A. 5o | T - Art.2.3  Neubauten 4) Oberirdisch angelegte Absteliplatze sind gut talt it R itterstei
: o NN . Z - . £ sungen erstellt werden (sieh iqeleat i : . “ ; S ' ze sind gut zu gestalten, mit Rasengittersteinen
‘/\ 2 & N,lg e AH: 5. A\bg 9 l‘i in { IS ' . : _' g ' i (iehe beigelegte Skizzen) 2) Die verschmutzten Abwasser sind der Kanalisationsleitung in der Bach-oder zu belegen und in die gesamte Umgebung gut zu integrieren.
é‘v’ G\ p (':33 S [ e *5{ } T ) £ | A —|c 1) Die neu zu erstellenden Gebdude A, B und C, im GP rot eingetragen, kdnnen nur - Ausladung Uber traufseitige Fassade: max. 1.50 m Eschenmosenstrasse zuzuleiten. (Wenn maoglich bestehender, gemeinsamer An-
& \ -3 FI e E M &z 5 | P g2 innerhalb der im GP bezeichneten Matellinien erstellt werden Breile: roae. 400 m schluss @ 150 mm der Liegenschaften Assek. Nr. 70, 71 und 72 benutzen)
i . ’ o -~ e . . .
=) = NS = 2'a _ . 4 ' Art. 52  Anzahl
S 'ﬁ/“: 5 3 s g g' ‘\ \% . - L ~ R 2) Sie haben folgende Grundmasse einzuhalten: - Abstand von der Giebelfassade: min. 4.0 m 3) Dachwasser, welche nicht zum Versickern gebracht werden kénnen, sowie die
heRbL '6.1992 ~ - N R Voligeschosse max. 2 - Anzahl: max. 2 pro Fassade Ubrigen unverschmutzten Abwasser sind dem alten Dorfbach zuzufihren. Fur eine Richtet sich nach Art. 8.8 Abs. 1,3 .4 und 5BZO
SN lg% {ggg NG ZOChg?jschhohsse MaX. 35 genugende Retention ist zu sorgen.
4. ebdudehodhe max. 7.5 m ; _ .
" , . : S Im weiteren gelten die Bestimmungen des Art. 2.4.7 (Abs. 4 bis 10) BZ
Dieterle + Geser Bauingenieure G Dorfstrasse 3, 8184 Bachenbilach Lichte Raumhohe ~ min. 2.3 m ’ ’ & Lo e
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