Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 16. Mai 1990

1627. Privater Gestaltungsplan Hinterester, Bachenbiilach

Am 5. Februar 1990 stimmte die Gemeindeversammlung Bachenbiilach
dem privaten Gestaltungsplan Hinterester zu. Gegen diesen Beschluss
wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Der private Gestaltungsplan soll die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung einer von der
Bauordnung leicht abweichenden Uberbauung schaffen und der beste-
henden Einfamilienhausiiberbauung wieder das tatsachlich vorhandene
Ausniitzungsmass zugestehen. Der Plan regelt Zahl, Lage, dussere Ab-
messung, Gestaltung und Nutzung der vorgesehenen Bauten und An-
lagen. Er ist recht- und zweckmassig.

Gemaiss der am 1. April 1987 in Kraft gesetzten Larmschutzverord-
nung (LSV) sind bei Ausscheidung oder Anderung der Nutzungszonen
diesen die Empfindlichkeitsstufen zuzuordnen (Art. 43, 44 LSV). Dies
wurde hier jedoch unterlassen. Da es sich bei diesem Gestaltungsplan
um eine im Verhéltnis zum gesamten Zonengebiet kleine Flache handelt,
kann der Verzicht auf die Zuordnung von Empfindlichkeitsstufen ge-
rade noch hingenommen werden. Immerhin ist die Gemeinde Bachen-
biillach einzuladen, die Empfindlichkeitsstufenzuordnung fiir das ge-
samte Zonenplangebiet und damit auch fiir das Gestaltungsplangebiet
Hinterester beforderlichst vorzunehmen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Hinterester, dem die Gemeindever-
sammlung Bachenbiilach am 5. Februar 1990 zugestimmt hat, wird ge-
nehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Bachenbiilach, 8184 Bachenbiilach
(unter Beilage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exem-
plars des Gestaltungsplans), die Kanzlei der Baurekurskommissionen,
das Verwaltungsgericht sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 16. Mai 1990

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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geméass § 85 PBG

Bestimmungen

Genehmigt an der Gemeindeversammlung vom 5. Februar 1990.
Namens der Gemeindeversammlung
Der Prdsident: Der Schrﬁ1ber
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Die nachstehend unterzeichnenden Grundeigentiimer beantragen die Festsetzung des privaten
Gestaltungsplanes Hinterester mit folgenden Bestimmungen:

Antrag

Die Grundeigentiimer des privaten Gestaltungsplanes stellen far das Gebiet Hinterester folgende
Bauvorschriften auf:

1. Grundlagen
PBG § 53 Erhohung der Ausnitzungsziffer im empfindlichen Gebiet.

PBG § 16 Abs. 2 Abweichung untergeordneter Natur von der kommunalen Richtplanung
(empfindliches Gebiet)

PBG § 83 - 87 Gestaltungsplane
PBG § 237 Zuganglichkeit
Zugangsnormalien

Verkehrssicherheitsverordnung
PBG § 238 + 252 Gestaltung und Bauweise

PBG § 287 Grenzbau far Hauptgebiude
PBG § 273 + 288 Besondere Gebaude

2. Grundmasse, BZO Art. 31

Zone : W2/45 im empfindlichen Gebiet

Anrechenbares Untergeschoss : keines

Vollgeschosse : max. 2

Dachgeschosse : max. 1

Gebaudehohe : max. 7.5m

Gebéaudelange : max. 30 m

Ausnitzungsziffer : max. 45 %

Freiflachenziffer : min. 25 %

Grundabsténde : Wo keine Sonderregelungen oder Mantellinien vorhan-
den sind, gelten die Vorschriften der BZ@ fur die Zone
W2/45.

3. Sondervorschriften fur die einzelnen Grundstiicke

a) Neues Grundstiick W. Lienhard fur die Gebaude Assek. No. 616 und No. 617

- Fahr- und Fusswegrecht zu Gunsten der restlichen Grundstiickfliche Kat. 2091 und zu Lasten des
neuen Grundstiickes. Lage und Breite der Zufahrt geméss Gestaltungsplan, Situation Mst. 1 : 500
No.T-327.0- 1
b) Grundstiick Kat. 1993 der Gemeinschaft Evangelisch Taufgesinnter Bachenbiilach

- Far die Erweiterung des Versammlungshauses ist das Vorprojekt 4 von Werner H.  Kunz,dipl. Arch.
ETH/SIA, Gessnerallee 36, 8001 Zirich, dat. 21.4.88 massgebend. Insbesondere sind die projek-
tierten Dachformen und Dachgestaltungen verbindlich.

- Die max. Giebelhdhen der Erweiterung , dirfen die max. Traufhéhe des bestehenden Gebiudes
Assek. 126, nicht tiberschreiten.
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Die im Gestaltungsplan eingetragene Mantellinie ist far die Erweiterung verbindlich.

Die Nutzweise des Grundstiickes fiir ein Kultusgebidude wird zugelassen.

¢ Grundstiicke Kat. 1803 bis 1831 der Uberbauung Hinterester

Die Ausnitzungsziffer (45 %) gilt fur die gesamte eingezonte Fliche (ca. 11'015 m?) und wird
gleichmaéssig auf die 26 bestehenden Wohnbauten verteilt.

Somit hat jede Wohnbaute Anrecht auf eine Bruttogeschossflache von 190.64 m?

Innerhalb der Uberbauung gelten fiir Wohnbauten die minimalen Abstandsvorschriften gemass PBG
§ 270 und 271. (Minimaler Grenzabstand = 3.5 m, minimaler Gebiudeabstand = 7 m)

Die bestehenden Wohnbauten darfen nur umgebaut oder mit Anbauten versehen werden, wobei Ge-
staltung und Bauweise geméss PBG § 238 und 252 zu erfolgen haben.

Die bestehenden Grenzbauten diirfen nur geméss § 287 PBG um- oder ausgebaut werden, d.h. die zu-
stimmungsfreie Bautiefe betragt 14 m.
Eine grossere Bautiefe bedarf der schriftlichen Zustimmung des betreffenden Nachbarmn.

Gegeniiber den Grundstiicken, die ausserhalb des Gestaltungsplanes liegen, gelten die Abstandsvor-
schriften der Zone W2 /45.

Besondere Gebédude im Sinne des PBG § 273 und 288 unterliegen keinen Grenzabstandvorschriften
und koénnen als Grenzbau erstellt werden.

Zwischen den einzelnen besonderen Gebauden und zu den Wohnbauten muss ein Gebaudeabstand von
3.5 m eingehalten werden.

Bei den Hausern Assek. 546 und 547, sowie Assek. 554 und 572, als Anstdsser an Zugangswege, wird
der Grenzabstand ab Wegaxe gemessen. (Fiktive Grenze)

Bachenbiilach, 11.5.1989 Die Grundeigentiimer:
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