Baudirektion
Kanton Zirich ARV/ 242 /2002

VERFUGUNG

vom 12. Marz 2002

Riiti. Privater Gestaltungsplan Schweizerhof (Revision)

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 3. Dezember 2001 stimmte die Gemeindeversammlung Riiti der Revision des privaten
Gestaltungsplanes Schweizerhof zu. Gegen diesen Beschluss wurde gemiiss Rechtskraft-
bescheinigungen der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 24. Januar 2002 und des
Bezirksrates Hinwil vom 22. Januar 2002 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom

28. Januar 2002 ersucht das Bauamt Riiti um Genehmigung der Vorlage.

Mit RRB Nr. 2933/1990 wurde fiir das in der Zentrumszone liegende Areal Schweizerhof
im Oberdorf ein privater Gestaltungsplan genehmigt. Aufgrund veriinderten Rahmenbe-
dingungen soll der bestehende Gestaltungsplan aufgehoben und durch einen neuen Gestal-
tungsplan, der auf die veriinderte stidtebauliche Situation und auf die heutigen Nutzungs-

bediirtnisse besser Riicksicht nimmit, ersetzt werden.

Mit der Revision des Gestaltungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die bauliche Aufwertung des Oberdorfes mit einer architektonisch und stidtebaulich
guten Gesamtiiberbauung unter Riicksichtnahme auf die bestehenden Schutzobjekte ge-
schaffen werden. Das dem Gestaltungsplan zugrundeliegende Projekt wurde von der kan-
tonalen Natur- und Heimatschutz-Kommission (NHK) begutachtet. Der Gestaitungsplan
umfasst die Vorschriften und vier einzelne Pline, welche die Baubereiche, die Umge-

bungsgestaltung, die Grenzinderungen und die Erschliessung regeln.
Die Vorlage ist rechtmiissig, zweckmiissig und angemessen (§ 5 PBG).
Die Baudirektion verfigt:

[. Der Revision des privaten Gestaltungsplanes Schweizerhof, dem die Gemeindever-

sammlung Riiti am 3. Dezember 2001 zugestimmt hat, wird genehmigt.
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II.  Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Herbert Oberholzer, Architekt BSA / SIA / AG, Hauptplatz 15,
8640 Rapperswil)

Staatsgebiihr Fr. 784.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 48.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr. 832.00 Auftrag 83120.40.210)

III. ~ Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV.  Die Gemeinde Riiti wird eingeladen, Dispositiv Ziffer 1 gemiss §§ 6 und 89 PBG

offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Riiti (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von sechs Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurs-
kommissionen, an das Ticfbauamt, Planverwaltung, (unter Beilage von je einem
Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung (unter Beilage von zwei
Dossiers) sowie an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion, Abteilung Finanz-

und Rechnungswesen.

. .. ARV Amt fiir
Zirich, den 12. Mirz 2002 Raumordnung und Vermessung
020208/0Oca/Zst

Fir den Auszug:




Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 5. September 1990

2933. Privater Gestaltungsplan Schweizerhof (Riiti)

Die Gemeinde Riiti besitzt eine mit RRB Nr. 792/1986 genehmigte
Bauordnung mit zugehorigem Zonenplan.

Fiir das gemdiss Zonenplan der Zentrumszone zugeteilte Gebiet
Schweizerhof beim Bahnhof Riiti ist durch die Grundeigentiimerinnen
ein privater Gestaltungsplan aufgestellt worden. Am 18. Juni 1990
stimmte diesem die Gemeindeversammlung Riiti zu. Da gemiss Zeugnis-
sen der Bezirksratskanzlei Hinwil vom 20. Juli 1990 sowie der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 10. August 1990 keine Rekurse gegen
diesen Beschluss eingegangen sind, ersucht der Gemeinderat Riiti mit
Schreiben vom 14. August 1990 um die Genehmigung der Vorlage.

Mit dem Gestaltungsplan Schweizerhof werden fiir das unmittelbar
beim Bahnhof Riiti gelegene Areal Bauvorschriften aufgestellt, welche
unter Riicksichtnahme auf die schutzwiirdigen Gebédude Villa Felsberg
und Alte Post die Bildung eines dichten Quartierzentrums ermoglichen.
Der Gestaltungsplan erlaubt zudem auf dem zentral gelegenen Areal
eine gute architektonische Losung, die keine 6ffentlichen Interessen ver-
letzt.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Schweizerhof mit Zustimmung der Ge-
meindeversammlung Riiti vom 18. Juni 1990 wird genehmigt.

I1. Mitteilung an den Gemeinderat Riiti, 8630 Riiti (unter Beilage von
vier mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Exemplaren des Gestal-
tungsplans, fir sich und zuhanden der Grundeigentiimerinnen), die
Kanzlei der Baurekurskommissionen, das Verwaltungsgericht sowie an
die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Zirich, den 5. September 1990

Vor dem Regierungsrat

Der Staatsschreiber:

Roggwiller



Amt fiir Haum@rdnuﬂg und Vermessiing

KANTON ZURICH
GEMEINDE RUTI

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
SCHWEIZERHOF

mit 6ffentlich rechtlicher Wirkung
gemass § 85 PBG

Plan Nr. 1: Baubereiche

Massstab 1:500 /

Die Grundeigentumer:
Kat. Nr. 461, 728, 729, 1108, 3649, 5629
Konsortium Schweizerhof

Kat. Nr. 6579:
Konsortium alte Post
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Kat. Nr. 727:
Giuseppe und Hedwig Pagano:

Von der Gemeindeversammiung Ruti
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Von der Baudirektion
genehmigt am: {2, Marz 2002

Fur die Baudirektion
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PIERRE ROBIN PAUL SCHURTER ARCHITEKTEN HTL/SIA

HAUPTPLATZ 15 8640 RAPPERSWIL TEL 05521046 06 FAX 055 210 63 67 DAT  22.10.01
www.herbert-oberholzer.ch info@herbert-oberholzer.ch xR 63/30

e 1672
\\\w-
1 —
— T /____/,/
~ S e
M iy -
. T
S
o
: &
|
i
D
= ot ==
Wi
e & \ o
Ry Eﬂ
. Sty / 8\
o -~ S L*::::\
; - ;
g : /s
\ /”'/ - = / f
o | S ;
f/ B“»e"" J
2 =/
. ) /
2N A 7 Vi
g :
4 AR
/}b/ ;
/.
e Y ; /
; / /
VAR AN )
S
\ o A A
- A -
> 7/ / A
d AL
y R / i /
/'{. // / // :
/, /: /
\ ,;/ o Ve
/ /
% ] /
< ?}* ‘y f
2 A i
L g /‘.,,h’
v 0 ARl
“ \ > = -
SoicE T V//?{/ ,//
e e
//?( /"”/
.///
."//
//7

,/"’//.‘ o
o L
i S \
e S \

—
o

T,

i

\\\ \\ “‘ i / 4
5 — i {§ i
\ i — ; 16 i
T ———
— ettsteinweg —

_N

SBB

{ 3039 ]
Bahnhof

11

= N i
s . \\ -,
/
/
/ £ ;
) S =
| / b "
1 e pe ot
{ /
' Lo 7 g :
: - ; ) v
: L 7 ;
! il ; 7 X
: 3 / v / /
P / 4 / ' # > N A
o, / / ’ S 0
7 u /. /
! \\ / y . X\
; ‘:/ ey // 7 : / 7’
J - . s
; S 7 . . 0
L = N \\\\\ // / ( "
N s N
¢ S . & : 3
\ N Z ¥ ’ W4, N
.\ N / ~
.

i
"4

7

721

PLAN NR. 1

Legende:
Situation:

Grundsticksgrenze

Perimeter Gestaltungsplan

m Schutzobjekt A

zu erhaltende Rotbuche

i1k

Baubereiche:

Baubereiche
oberirdische Bauten

Arkaden (fakultativ)



Amt fiir Raumordnung und Vermessung

KANTON ZURICH
GEMEINDE RUTI

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
SCHWEIZERHOF

mit 6ffentlich rechtlicher Wirkung
gemass § 85 PBG

Plan Nr. 2: Umgebungsgestaltung
Massstab 1:500 /
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Die Grundeigentumer:
Kat. Nr. 461, 728, 729, 1108, 3649, 5629
Konsortium Schweizerhof

Kat. Nr. 6579:
Konsortium alte Post

Kat. Nr. 6580:
Politische Gemeinde Riti

Kat. Nr. 727:
Giuseppe und Hedwig Pagano:

Von der Gemeindeversammiung Ruti
festgesetzt am: 3, DEZ. 2001

Namens des Gemei
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Von der Baudirektion
genehmigtam: {2, Marz 2002

Fur die Baudirektion

HERBERT OBERHOLZER ARCHITEKT BSA/SIA/AG = HO REV

N RTER ARCHITEKTEN HTL/SIA
PIERRE ROBIN PAUL SCHU BET aelon

HAUPTPLATZ 15 8640 RAPPERSWIL TEL 0552104606 FAX 055 210 63 67
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PLAN NR. 2

Legende:

Situation:

Grundstlicksgrenze

Perimeter Gestaltungsplan

////////A Schutzobjekt
IE] zu erhaltende Rotbuche

1k

Umgebungsgestaltung:

offentlicher Bereich

privater Bereich

@ Fusswegrecht



Amt fur Raumordnung und Vermessung

KANTON ZURICH
GEMEINDE RUTI

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
SCHWEIZERHOF

mit 6ffentlich rechtlicher Wirkung
gemass § 85 PBG

Plan Nr. 3: Grenzanderungen
Massstab 1:500 //

Die Grundeigentomer. g
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Konsortium Schweizerhof
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Konsortium alte Post

Kat. Nr. 6580:
Politische Gemeinde Rti

Kat. Nr. 727:
Giuseppe und Hedwig Pagano:
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Von der Gemeindeversammiung Ruti
festgesetzt am: 3. DEZ. 2001

Von der Baudirektion
genehmigtam: 12 Marz 2002

Fir die Baudirektion

HERBERT OBERHOLZER ARCHITEKT BSA/SIA/AG

GZ HO REV
PIERRE ROBIN PAUL SCHURTER ARCHITEKTEN HTL/SIA

HAUPTPLATZ 15 8640 RAPPERSWIL TEL 05521046 06 FAX 055 210 63 67 DAT  22.10.01
www.herbert-oberholzer.ch info@herbert-oberholzer.ch fe=} 63/30
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PLAN NR. 3

Legende:
Situation:

——=_ | Grundstiicksgrenze
meeee porimeter Gestaltungsplan
7/} Schutzobiekt

[ . &3 ] zuerhaltende Rotbuche

Grenzanderungen:

alte Grundstlcksgrenze
E{ neue Grundstlcksgrenze



Amt fiir Raumordnung und Vermessung

KANTON ZURICH
GEMEINDE RUTI

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
SCHWEIZERHOF

mit 6ffentlich rechtlicher Wirkung
gemass § 85 PBG

Plan Nr. 4: Erschliessung
Massstab 1:200

Die Grundeigentumer:
Kat. Nr. 461, 728, 729, 1108, 3649, 5629
Konsortium Schweizerhof

Kat. Nr. 6579:
Konsortium alte Post

Kat. Nr. 6580:
Politische Gemeinde Ruti

Kat. Nr. 727:
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LEGENDE:

Verkehrserschliessung

Die in diesem Plan eingezeichneten Verkehrserschliessungsanlagen
(Gehweg Bahnhofstrasse und Ausbau Dorfstrasse im Abschnitt von
Liegenschaft Dorfstrasse 36 bis Liegenschaft Dorfstrasse 60) gelten als
Bestandteil des Gestaltungsplanes Schweizerhof.

Kanalisation und Werkleitungen :

—_———————= Meteorwasser

Schmutzwasser
—— — ———— Strom (EW)
__________ Wasser (WV)
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KANTON ZURICH
GEMEINDE RUTI

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
SCHWEIZERHOF

mit 6ffentlich rechtlicher Wirkung
gemass § 85 PBG

Vorschriften

Die Grundeigentumer: ) A7/' ______________________________
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Giuseppe und Hedwig Pagano:
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festgesetztam: 3 prz. 706

Von der Baudirektion
genehmigtam: 1 2. Marz 2007
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HAUPTPLATZ 15 8640 RAPPERSWIL TEL 05521046 06 FAX 05521063 67 DAT  22.10.01
www.herbert-oberholzer.ch info@herbert-oberholzer.ch XR A4




Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Art. 5

Geltungsbereich / Bestandteile des Gestaltungsplanes

1

Fir das Gebiet Schweizerhof, umfassend die Grundstiicke Kat.Nr. 461, 728,
729, 1108, 3649, 5629, 6579 und 6580 sowie einen Teil des Grundstlickes
Kat.Nr. 727 wird ein privater Gestaltungsplan nach den Vorschriften des Pla-
nungs- und Baugesetzes (§§ 83, 85 - 87) festgesetzt. Massgebend fir die
Umgrenzung des Gestaltungsplanes ist das im Situationsplan Nr. 1 bezeich-
nete Areal.

Bestandteile des Gestaltungsplanes sind die nachstehenden Vorschriften mit
Anhang und die zugehdrigen Plane Nr. 1 - 4. Die in den Planen enthaltenen
Angaben und der in den Planen festgelegte Perimeter sind verbindliche Be-
standteile des Gestaltungsplanes.

Verhéltnis zum Planungs- und Baugesetz und zur Bau- und Zonenordnung

Soweit diese Vorschriften nichts Abweichendes bestimmen, gelten die Vor-
schriften des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) und der Bau-
und Zonenordnung der Gemeinde Ruti (BZO).

Zielsetzung und Zweck

1

Mit dem Gestaltungsplan wird eine stadtebaulich und architektonisch gute
Gesamtuberbauung angestrebt, welche sich in die bauliche Umgebung ein-
ordnet und insbesondere auf die Schutzobjekte (Villa Felsberg, altes Postge-
baude) Rucksicht nimmt.

Der Gestaltungsplan bezweckt eine dichte Ueberbauung zur Bildung eines
durchgemischten Quartierzentrums mit einem ausgewogenen Angebot an
Wohnungen, Handels- und Dienstleistungsbetrieben und Laden.

Schutzobjekt / Baubereiche

1

Das bestehende Gebdude A (altes Postgebaude) Vers.Nr. 727 ist als kom-
munales Schutzobjekt im Sinne von § 203 PBG zu erhalten.

Die massgebende Lage und maximale dussere Gebdudeabmessung und Ge-
baudeform der Baubereiche B - E fur oberirdische Geb&ude sind im Anhang
und Plan Nr. 1 eingezeichnet. Einzelne oberirdische Vorspringe durfen
hdchstens 50 cm Uber die Baubereiche hinausragen.

Unterirdische Gebaude und Gebaudeteile unterliegen hinsichtlich der Baube-
reiche keinen Beschrankungen. Vorbehalten bleibt die strassenpolizeiliche
Bewilligung der kantonalen Baudirektion betreffend den Abstand zur
Dorfstrasse.

Gebdudehohen / Gebdudeformen

1

Die maximal zulassigen Gebaudehdhen und Gebaudeformen in den Baube-
reichen B - E ergeben sich aus den Schemaschnitten im Anhang.



2 Die Gebaude in den Baubereichen B - E haben Flachdacher aufzuweisen.

Art. 6 Nutzweise

1 Es sind Wohnungen, Handels- und Dienstleistungsbetriebe, Laden und Gast-
statten zuldssig. In den Unter- und Erdgeschossen sind Wohnungen nicht
gestattet. Das erste Obergeschoss des Gebadudes im Baubereich D ist ge-
werblich zu nutzen.

2 Der Wohnanteil in den Gebduden der Baubereiche B - E muss mindestens
40 %, der Gewerbeanteil mindestens 30 % betragen. Die Verteilung der
Wohn- und Gewerbeflachen auf die einzelnen Baubereiche ist offen.

Art. 7 Ausniitzung

Die maximal zulassige, nutzbare Geschossflache betragt fir das bestehende
Gebaude A 1'300 m? und die Baubereiche B - E insgesamt 4'800 m% Als
nutzbare Geschossflache anzurechnen sind alle dem Wohnen, Arbeiten oder
sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden oder hieflir verwendbaren Raume
in den Unter-, Voll- und Dachgeschossen, unter Einbezug der dazugehdrigen
Erschliessungsflachen und Sanitdarraume samt inneren Trennwéanden, ohne
Aussenwandquerschnitte.

Art. 8 Energetische Massnahmen

Die Neubauten in den Baubereichen B - E sind nach dem Baustandard ,MIN-
ENERGIE" zu erstellen.

Art. 9 Gestaltung

1 Die Bauten und Anlagen sowie deren Umschwung missen im Sinne von § 71
PBG besonders gut gestaltet sowie zweckmdassig ausgestattet und ausge-
rustet sein. Diese Anforderung gilt auch fur Materialien und Farben.

2 Die Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrasse genutzt werden, extensiv
zu begrunen.

Art. 10 Erschliessung

1 Die Verkehrserschliessung, die Wasser- und Energieversorgung sowie die
Abwasserbeseitigung werden tber die im Plan Nr. 4 eingezeichneten Ein-
richtungen, welche vor Aufnahme der Bautatigkeit zu erstellen sind, sicherge-
stellt. Die Detailprojekte sind vorgangig durch die zustandigen kantonalen und
kommunalen Stellen genehmigen zu lassen.



2 Samtliche Kosten fur den Bau der Erschliessungsanlagen mit Einschluss der
Kosten dieses Gestaltungsplanes sind von den Grundeigentimern der
Grundsticke Kat.Nr. 461, 728, 729, 1108, 3649 und 5629 zu tragen.

Art. 11 Parkierungsanlage

1 Fur die Parkierung der Personenautos ist eine unterirdische Einstellgarage mit
mindestens 70 Abstellplatzen und einer Zu- und Ausfahrt Gber die Dorfstrasse
zu erstellen.

2 Die erforderliche Anzahl Pflichtparkplatze flr Personenautos und fir Zweira-
der wird aufgrund der tatsachlichen Nutzweise der Gebaude durch die Bau-
behdérde im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt. Fir fehlende
Pflichtparkplatze ist der Gemeinde RUti eine Ersatzabgabe im Sinne von §
246 PBG zu entrichten.

3 Die Erstellung oberirdischer Parkplatze ist auf den Grundstlicken Kat.Nr. 461,
728, 729, 1108, 3649 und 5629 nicht gestattet.

4 Die Zweiradabstellplatze sind witterungsgeschitzt an geeigneter Lage bereit
zu stellen.

Art. 12 Umgebungsgestaltung

1 Auf die Erstellung von Spielplatzen wird verzichtet. Das Gebiet zwischen den
Baubereichen ist als 6ffentlicher Raum fir Ruheflachen und Begegnungs-
statten auszugestalten.

2 Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind standortgerechte, ein-
heimische Arten zu verwenden.

3 Auf den im Situationsplan Nr. 2 bezeichneten Wegen und Platzen besteht ein
unentgeltliches Fusswegrecht fur die Oeffentlichkeit. Dieses Recht ist zu
Gunsten der Politischen Gemeinde Ruti im Grundregister als Personaldienst-
barkeit eintragen zu lassen. Die Unterhaltspflicht obliegt den Grundeigenti-
mern.

4  Die Rotbuche auf dem Grundstiick Kat.Nr. 6580 ist zu erhalten.

Art. 13 Grenzdnderungen

Vor Aufnahme der Bautatigkeit sind die Grundstlicke Kat.Nr. 461, 728, 729,
1108, 3649 und 5629 zu vereinigen und die im Plan Nr. 3 eingezeichneten
Grenzanderungen gemass separaten Vertragen grundbuchlich zu vollziehen.



Art. 14 Gebidudeabbruch

Der Abbruch der Gebaude auf den Grundstiicken Kat.Nr. 461, 728, 729,
1108, 3649 und 5629 darf erst vorgenommen werden, wenn die Ausfihrung
der Neubauten in den Baubereichen B - E rechtlich und finanziell gesichert ist.

Art. 15 Larmschutz

Dem Gestaltungsplangebiet wird die Empfindlichkeitsstufe [Il geméass Larm-
schutz-Verordnung (LSV) zugeordnet.

Art. 16 Inkrafttreten / Aufhebung alter Gestaltungsplan

Dieser Gestaltungsplan tritt am Tag nach der &ffentlichen Bekanntmachung
der kantonalen Genehmigung in Kraft. Mit der Genehmigung dieses Gestal-
tungsplanes wird der bisherige Gestaltungsplan aufgehoben.




KANTON ZURICH
GEMEINDE RUTI

PRIVATER GESTALTUNGSPLAN
SCHWEIZERHOF

mit 6ffentlich rechtlicher Wirkung
gemass 8§ 85 PBG

Anhang: Gebaudeformen
Massstab 1:500

Gebaude A (bestehend) Gebaude B/C
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