Auszug aus dem Protokoll
des Regierungsrates des Kantons Ziirich

Sitzung vom 24. Juni 1992

1906. Privater Gestaltungsplan Unter-Schnasberg, Elsau

Am 4. Juni 1991 stimmte die Gemeindeversammlung Elsau dem priva-
ten Gestaltungsplan Unter-Schnasberg zu. Gegen diesen Beschluss
wurde kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom 20. Mai 1992 er-
sucht der Gemeinderat um die Genehmigung der Vorlage.

Das vom Gestaltungsplan erfasste Gebiet liegt am Rande des Weilers
Unter-Schnasberg. Mit der Vorlage soll die Erweiterung eines bestehen-
den Reitbetriebes ermdglicht werden. Das heute in der Landwirtschafts-
zone gelegene Areal wird damit einer Sondernutzungszone zugewiesen.

Die Vorlage ist angemessen, recht- und zweckmassig.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten

beschliesst der Regierungsrat:

I. Der private Gestaltungsplan Unter-Schnasberg, dem die Gemeinde-
versammlung Elsau am 4. Juni 1991 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. Mitteilung an den Gemeinderat Elsau, 8352 Riterschen (unter Bei-
lage eines mit dem Genehmigungsvermerk versehenen Gestaltungs-
plans), das Verwaltungsgericht, die Kanzlei der Baurekurskommissio-
nen sowie an die Direktion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 24. Juni 1992

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller
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Die Gemeinde Elsau stimmt, gestitzt auf PBG § 86, dem nach-
stehenden privaten Gestaltungsplan Unter-Schnasberg zu.

Geltungsbereich: Art. 1 Der Gestaltungsplan gilt fur das
Gebiet innerhalb des Perimeter
gemdss Plan 1, Mst. 1:500

Integrierende Bestandteile des
Gestaltungsplanes:

- Plan 1 1:500 Perimeter
Bebauung
Nutzung

- Plan 2 1:500 Erschliessung
Umgebung

- Gebdudeprofile Mst. 1:200

Zweck: Art. 2 Der Gestaltungsplan bezweckt die
Erhaltung und bauliche Weiterent-
wicklung des Pferdesportbetriebes
in Unter-Schnasberg.

Bestimmung: Art. 3 Soweit die nachstehenden Vorschrif-
ten nichts Abweichendes bestimmen,
gilt das kantonale Planungs- und
Baugesetz und die kommunale Bau-
und Zonenordnung.

Bebauung: Art. 4 Zahl, Lage und horizontale, &dussere
Abmessungen der Bauten haben den
Festlegungen in Plan 1 zu entspre-
chen. Die maximale Gebdaudebegren-
zung darf nicht Uberstellt werden.
Es besteht keine Minimalvorschrift.
Innerhalb der einzelnen maximalen
Gebaudebegrenzungen ist nur ein
Gebdude zuldssig.



Nutzung:

Gebdudeprofile:

Dacher:

Dachaufbauten,
Dachfenster:

Art.

Art.

ATE.,

Art.

Zuldssin sind die Nutzweisen ge-
mass den Festlegqungen im Plani
Mst. 1:500. Fir die Nutzungsan-
teile Laden, Reiterstube und
Reitlager gelten die maximalen
Bruttogeschossfldchen geméss
Plan 1.

Die maximale Hohe des Firstes
und der Schnittlinie zwischen
Fassade und Dachflache darf die
entsprechenden Werte in den Pl&-
nen der Geb3dudeprofile im Mst.
1:200 nicht Uberschreiten.

Die Firstrichtung hat den Fest-
legungen im Plan 1 zu entsprechen.
Als Hauptddcher sind nur beidseitig
gleich geneigte Satteld&cher zu-
lassig.

Die Dachneigung muss mindestens
den Angaben in den Plidnen der
max. Gebdudeprofile 1:200 ent-
sBrechen und darf nicht mehr als
a.T. Uber diesem Wert lieqgen.

Zur Dacheindeckung sind fir die
Gebdude B1, B2 und E1 Ziegel,

fir alle ilbrigen Geb&ude Ziegel,
brauner Welleternit oder Zhnlich
wirkende Materialien zu verwenden.

Ort- und Traufabschliisse sind
in traditioneller Form auszubilden.

Dachaufbauten sind bei den GebZuden
B1, B2 und E1 in Form von Lukarnen
und Schleppgauben zulidssig, sofern
- die HBhe maximal 1.30 m betrigt

- die Lange insgesamt maximal
1/4 der Fassadenlinge, jedoch
htchstens 6.00 m betrigt.



Fassaden:

Art.

Bei den Ubrigen Gebduden sind
keine Dachaufbauten zulassig.

Dacheinschnitte sind nicht ge-
stattet.

Einzelne liegende Dachfenster

sind zuldssig, sofern

- sie unauffallig in die Dach-
flache integriert werden,

- sie maximal eine Glasflache
von 0,27 m2 pro Fenster auf-
weisen.

Bauten und Bauteile haben in Fas-
sadengliederung und -gestaltung
auf die traditionellen Bauformen
Ricksicht zu nehmen.

Es sind grundsatzlich die her-
kommlichen Materialien, wie ver-
putztes Mauerwerk, Holzverklei-
dungen, sichtbares Fachwerk, zu
verwenden.

Flir die Gebdude B4, B5, N1 und
N2 ist auch brauner Welleternit
oder ahnlich wirkendes Material
zugelassen.

In der Regel sind rechteckige,
hochformatige Fenster mit Holz-
rahmen und aussenliegenden Spros-
sen zu wahlen.

Aussentiliren und Tore sind in Holz
auszufihren.

Bei Tlren und Toren ist auf eine
feinmassstdabliche Teilung zu ach-
ten.

Reflektierende Materialien und
grelle und ausgefallene Farben
sind unzuldssig.



Autoabstellplatze:

Bepflanzung:

Inkrafttreten:

Art.

Art.

Art.

10

11

12

Bei der Realisierung von Wohn-
raum ist pro 80 m2 anrechen-
barer Bruttogeschossfldche, min-
destens aber pro Wohnung, ein
Abstellplatz im westlichen Peri-
meterteil zu erstellen.

Die Anzahl und Anordnung der ubri-
gen Abstellplatze ist im Plan2

..festgehalten.

Mit der Erstellung der Reithalle
N1 ist die Parkierungsanlage auf
der Ostseite des Perimeters zu
erstellen.

Die Flache der Parkierungsanlage
auf der Ostseite ist mit einem
durchldssigen Belag zu versehen
und zu begriinen.

Bei der Realisierung der einzelnen
Bauten und Anlagen sind die im

Plan 2 bezeichneten hochstidmmigen
Laubbdume zu pflanzen. Bei Abgehen
derselben und der im Plan bezeich-

.neten bestehenden Biume hat der

Grundeigentimer flir eine angemes-
sene Nach- und Ersatzpflanzung
zZu sorgen.

Dieser private Gestaltungsplan
tritt nach der offentlichen Be-
kanntmachung der regierungsridt-
lichen Genehmigung in Kraft.
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