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Wadenswil. Verlangerung Planungszone wHinter
Rutl“

Mit Verfigung ARE/56/2011 vom 14. April 2011 hat die Baudirektion fir das Gebiet Hinter
Ruti in Wédenswil eine Planungszone fiir die Dauer von 3 Jahren im Sinne von § 346
PBG festgesetzt. Dieser Beschluss wurde am 21. April 2011 6ffentlich bekannt gemacht. .
Mit Schreiben vom 20. Februar 2014 des Stadtrats Wadenswil wird die Baudirektion er-
sucht, dem Stadtratsbeschluss vom 17. Februar 2014 zu entsprechen und die Planungs-
zone im Sinne von § 346 Abs. 3 PBG um zwei Jahre zu verldngern.

Der Stadtrat Wadenswil begriindet das Gesuch dainit, dass mit der Verlangerung der
Planungszone der zeitliche Spielraum fir die weitere Planung im Gebiet Hinter Ruti -
Neubdtiel sichergestellt werden kénne. Im Rahmen der laufenden Revisionen der tber-
kommunalen Richtplanungen ist vorgesehen, das Gebiet als wichtiges Arbeitsplatzgebiet
fur die Region Zimmerberg auszuscheiden. Der Stadtrat hat 2012 ein Kaufrecht zu Guns-
ten der Gemeinde Wédenswil fur das mit der Planungszone belegte Grundstiick Kat.-

Nr. 12894 vereinbart. Im Jahr 2013 wurden der Bedarf nach Gewerberaum erkundet und
ein Bebauungs-, Erschliessungs- und Nutzungskonzept fiir das Grundstiick erarbeitet,
dem der Stadtrat mit Beschluss vom 5. Januar 2014 zugestimmt hat. Das Konzept dient
auch als Grundlage fir die gemeinderatliche Beschlussfassung tiber den Kauf des Bau-
grundstiicks, die im Sommerhalbjahr 2014 erwartet wird. Im Frihjahr 2014 wird ein Ge-
bietsmanagement eingerichtet und die Erarbeitung eines 6ffentlichen Gestaltungsplans
far das Baugrundstiick angegangen, der die planungsrechtliche Grundlage fur den ange-
strebten Gewerbe- und Innovationspark schaffen soll. Durch die dannzumalige Genehmi-
gung des Gestaltungsplans kann die Planungszone abgel6st werden.

In Anbetracht der vom Stadtrat Wadenswil geschilderten Umsténde ist ein Abschluss der
Planungsverfahren innerhalb der erstmaligen Frist der Planungszone nicht méglich. Die
Verldngerung der Planungszone erweist sich aus den dargelegten Griinden als recht-
méssig, zweckmadssig und angemessen (§ 5 PBG). Das in § 346 PBG vorgesehene Ver-
fahren bietet Gewahr, dass im Einzelfall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn
sie dem Planungsziel nicht zuwiderlaufen. : :

Es wiirde dem Institut der Planungszonen widersprechen, wenn diese nicht sofort rechts-
wirksam waéren. Alifalligen Rekursen gegen diese Verléangerungsverfiigung ist deshalb
gemaéss § 25 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes (VRG) die aufschlebende Wirkung zu
entziehen.

Die Baudirektion verfiigt:

I. Die mit Baudirektionsverfigung ARE/56/2011 vom 14. April 2011 festgesetzte Pla-
nungszone fiir das Grundstiick Kat.-Nr. 12894 im Gebiet Hinter Riti, Wadenswil,
gemadss Plan 1:2'500 vom 22. Februar 2011 wird um zwei Jahre, das heisst bis

- langstens 20. April 2016, verlangert.
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Der Plan Mst. 1:2'500 vom 22. Februar 2011 steht ab Datum der Publikation wahrend
den ordentlichen Biirozeiten bei der Stadt Wadenswil, Abteilung Planen und Bauen,
Florhofstrasse 3, 8820 Wadenswil, und bei der Baudirektion, Amt fiir Raumentwick-
lung, Zollstrasse 36, 8090 Zirich (2. Stock, Anmeldung Biiro 228), zur Einsichtnahme
offen.

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen ab Versffentlichung mit schriftlicher
Begriindung beim Regierungsrat, 8090 Ziirich, Rekurs erhoben werden. Die in drei-
facher Ausfertigung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen
Begrlindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen. Die angerufenen
Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Rekursent-
scheide des Regierungsrates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren
unterliegende Partei zu tragen. Allfalligen Rekursen wird gemass § 25 VRG die auf-

schiebende Wirkung entzogen.

Dispositiv | bis Il werden gemass § 6 PBG durch die Baudirektion &ffentlich bekannt
gemacht.

Mitteilung an

Stadtrat Wadenswil

Amt fir Raumentwickiung
Amt fir
Raumentwicklung
Fir den Auszug:
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VERFUGUNG

‘vom 14. April 2011

. Wiidenswil. Planungszone «Hinter Riiti»

Festsetzung (§ 346 PBG)

Mit Beschluss vom 28. Februar 2011 ersucht der Stadtrat Wadenswil die Baudirektion, fiir
das Grundstiick Kat.-Nr. 12894 im Gebiet Hinter Riiti, eine Planungszone im Sinne von

§ 346 des Planungs- und Baugesetzes (PBQG) festzusetzen.

Bis zum Erlass oder wihrend der Revision von Gesamtrichtplinen oder Nutzungsplinen
konnen fiir genau bezeichnete Gebiete Planungszonen festgesetzt werden, innerhalb deren
keine baulichen Verdnderungen oder sonstigen Vorkehren getroffen werden diirfen, die
der im Gange befindlichen Planung widersprechen (§ 346 Abs. 1 PBG). Fiir die Fest-
setzung von Planungszonen ist der Kanton zusténdig. Er hat Begriindeten Festsetzungs-
begehren untergeordneter Planungstréger zu entsprechen (§ 346 Abs. 2 PBG).

Das rund 4 Hektaren grosse Grundstiick Kat.-Nr. 12894 ist geméss rechtsgiiltiger Bau- und
Zonenordnung der Industriezone IA zugeteilt. Im Rahmen der laufenden Revisionen der
tiberkommunalen Richtplanungen ist vorgesehen, das Gebiet Neubiihl/Riitihof als wich-
tiges Arbeitsplatzgebiet fiir die Region Zimmerberg auszuscheiden. Ein Verkehrsgutachten
der Stadt Wédenswil und des Kantons Ziirich zeigt, dass bei weiteren verkehrsintensiven
Uberbauungen im Gebiet Hinter Riiti das bestehende Verkehrsnetz tiberlastet sein wird
und bei den Kreiselzufahrten Riickstaus die Folge sein werden. Damit fiir die Vorbereitung
der Planungen iiber das Gebiet sowie fiir die Detailkonzepte der Verkehrsplanung ge-
niigend Zeit zur Verfiigung steht, soll fiir das gesamte uniiberbaute Gebiet Hinter Riiti eine
Planungszone festgelegt werden. Der Stadtrat Wadenswil erachtet es als nicht gerechtfer-
tigt, die Planungszone auch iiber jene Parzellen zu legen, auf welchen bereits rechtskrif-
tige Baubewilligungen erteilt worden sind oder auf welchen ganz konkrete Bauabsichten
bestehen. Auch die Restparzelle der Zurich International School soll nicht mit der Pla-
nungszone belegt werden, weil diese Nutzung durch die Sonderbauvorschriften einge-
schrankt ist.
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Um wihrend der Planungszeit eine ungiinstige Préjudizierung zu vermeiden, erweist sich

der Erlass einer Planungszone als rechtméssig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBQG).

Es wiirde dem Institut der Planungszonen Widefsprechen, wenn diese nicht sofort rechts-
wirksam wiren. Das in § 346 PBG vorgesehene Verfahren bietet Gewshr, dass im Einzel-
fall Baubewilligungen erteilt werden kénnen, wenn sie dem Planungsziel nicht zuwider-
laufen. Allfdlligen Rekursen gegen die Festsetzungsverfiigung ist deshalb die aufschie-
bende Wirkung gemiss § 25 des Verwaltungsrechtspflegegesetzes (VRG) zu entziehen.

Auf Antrag des Stadtrates Wadenswil und gestiitzt auf § 346 PBG

verfiigt die Baudirektion:

L

IL.

II1.

IV.

Ziirich, den 14. April 2011

Fir das Grundstiick Kat.-Nr. 12894 im Gebiet Hinter Riiti, Widenswil, gemass
Plan 1:2'500 vom 22. Februar 2011 wird eine Planungszone fiir die Dauer von drei
Jahren, ab 6ffentlicher Bekanntmachung an gerechnet, festgesetzt.

Der Plan steht ab Datum der Publikation wihrend den ordentlichen Biirozeiten bei
der Stadt Wiadenswil, Abteilung Planen und Bauen, Florhofstrasse 3, 8820 Wadens-
wil, und beim Amt fiir Raumentwicklung, Stampfenbachstrasse 14, 8090 Ziirich
(4. Stock, Anmeldung Biiro 437), zur Einsichtnahme offen.

Gegen diese Verfiigung kann innert 30 Tagen ab Versffentlichung mit schriftlicher
Begriindung beim Regierungsrat, 8090 Ziirich, Rekurs erhoben werden. Die in drei-
facher Ausfertigung einzureichende Rekursschrift muss einen Antrag und dessen
Begriindung enthalten. Der angefochtene Entscheid ist beizulegen. Die angerufenen
Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit méglich beizulegen. Rekursent--
scheide des Regierungsrates sind kostenpflichtig; die Kosten hat die im Verfahren
unterliegende Partei zu tragen. Allfilligen Rekursen wird die aufschiebende Wir-

kung entzogen.

Dispositiv I bis III werden gemiss § 6 PBG durch die Baudirektion ffentlich be-
kannt gemacht.

Mitteilung an den Stadtrat Wadenswil sowie an das Amt fiir Raumentwicklung
(unter Beilage von je drei Plinen). |

Amt flr
Raumentwickiung
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Katasterplan amtliche Vermessung 1:2500 Wadenswil

Alls Rechts an diesem Plan verbisiben bei der Gemeinde. Dievmmuuunwmmenmmn Ersteilt: 22. Februar 2011
insbesondere dis Oberfiibrung des Pisninhalts Nachfihrungsgeometer:  Karl Bachmann
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(Bestiifigung Im Sinne von § 3 Abs. 1 k. a BVV)
Der Plansuszug enthiit die Elements der &ffentiich-rechtichen Eigentumsbeschrinkungen

gomiiss § 5 KVAV. thre Gilftigksit ist bei den zustiindigen Stallen abzukliren (Gemeinde, Stadt Widenswil

zustindige kentonale Amtssielien). Planen und Bauan

. Florhofstrasse 3
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Von der Baudirektion :
genehmigtam: {4 April 2011 BDV Nr. $& |77
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