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am 20. Juni 2022 durch die Gemeindeversammlung festgesetzt und von der Baudirektion mit
Verfligung BDV Nr. 0145/2023 vom 8. Mai 2023 genehmigt (teilweise Nichtgenehmigung).

Vorliegendes Dokument gilt als leichter lesbare Fassung der seitens Gemeinderats und Baudi-
rektion unterschriebenen Fassung in synoptischer Darstellung. Bei Abweichungen geht diese
der vorliegenden Fassung vor.

2025-11-25 BZO-Gesamtrevision Publikumsfassung def

2/861




Inhalt

1 Zonenplan und Erganzungsplane 9
Art.1 Zonen 9
Art.2 Massgebende Plane 1
Art. 3 Verbindlichkeit der Plane 1
Art. 4 Inventare des Natur- und Heimatschutzes 11
Art.5 Verhaltnis der Plane 1
2 Bauzonen 13
2.1Kernzonen 13
Art.6 Zweck und Nutzung 13
Art.7 Einordnungsanforderungen 13
Art.8 Umbau und Ersatzbauten 13
Art. 9 Unterschutzstellung 15
Art. 10 Masse fur Neubauten 15
Art. 11 Bauweise 15
Art. 12 Balkone 15
Art. 13 Besonders gute Projekte 17
Art. 14 Klein-und Anbauten 17
Art. 15 Abbrlche 17
Art. 16 Dachgestaltung 17
Art. 17 Solaranlagen 19
Art. 18 Umgebungsgestaltung Grundsatz 19
Art. 19 Platzund Strassenraume 19
Art. 20 Markante Baume 19
Art. 21 Brunnen 19
Art. 22 Garten 21
Art. 23 Siedlungspragende Freiraume 21
Art. 24 Parkplatze 21
Art. 25 Reklame 21
2.2 Wohnzonen 23
Art. 26 Grundmasse 23
Art. 27 Grosser und kleiner Grundabstand 23
Art. 28 Bauweise 25
Art. 29 Nutzweise 25
2.3 Wohnzonen mit Gewerbeanteil 27
Art. 30 Grundmasse 27
Art. 31 Grosser und kleiner Grundabstand 27
Art. 32 Bauweise 27
Art. 33 Nutzweise 27
2.4 Zentrumszonen 29
Art. 34 Zweck 29
Art. 35 Grundmasse 29
Art. 36 Geschosse 29

3/61

440Adsyd3ISSVEOES



Art. 37 Bauweise

29

Art. 38 Nutzweise 29
2.5 Industrie- und Gewerbezonen 29
Art. 39 Grundmasse 29
Art. 40 Bauweise 29
Art. 41 Nutzweise 29
2.6 Erholungszonen 31
Art. 42 Erholungszone E1Sportanlagen 31
Art. 43 Erholungszone E2 Familiengarten 31
2.7 Zone fir 6ffentliche Bauten 31
Art. 44 Grundmasse 31
3 Besondere Institute 33
3.1 AreallUberbauungen 33
Art. 45 Zulassigkeit 33
Art. 46 Arealflache 33
Art. 47 Areallberbauungsbonus 33
Art. 48 Massvorschriften 33
Art. 49 Ausnutzungsverschiebung 35
Art. 50 Energieeffizienz 35
3.2 Gestaltungsplanpflichtgebiete 37
Art. 51 Allgemeine Anforderungen 37
Art. 52 Gestaltungsplanpflicht Bahnhof Bassersdorf 37
Art. 53 Gestaltungsplanpflicht PGschen 37
Art. 54 Gestaltungsplanpflicht Ortszentrum West 39
Art. 55 Gestaltungspflicht Kirchgasse 39
3.3 Aussichtsschutz 41
Art. 56 Aussichtsschutz 41
3.4 Terrassenhauser 41
Art. 57 Zulassigkeit 41
Art. 58 Grundmasse 4
4 Erganzende Bauvorschriften 43
4.1 Allgemeines 43
Art. 59 Mindestdichte 43
Art. 60 Hochhauser 43
Art. 61 Gesamtnutzflache 43
4.2 Abstande 43
Art. 62 Herabsetzung des Grundabstandes 43
Art. 63 Mehrlangen-und Mehrhéhenzuschlag 43
Art. 64 Abstande von Strassen, Wegen Platzen 43
Art. 65 Klein-und Anbauten 45
4.3 Hohen und Geschosse 45
Art. 66 Fassadenhdhe 45

4/61



Art. 67 Hohenerleichterung Alternativenergie 45
Art. 68 Hohenerleichterung Hochwasser 45
Art. 69 Untergeschosse 45
Art. 70 Abgrabungen und Aufschittungen 47
4.4 Umgebungsgestaltung 47
Art. 71 Spiel-und Ruheflachen, Freizeit- und Pflanzgarten 47
Art. 72 Baumschutz 47
Art. 73 Vorgarten 49
Art. 74 Flachdachbegrinung 49
Art. 75 Empfindliche Siedlungsrander 49
Art. 76 Mauern 49
Art. 77 Larmschutzmassnahmen 49
Art. 78 Vermeidung von Lichtverschmutzung 49
4.5 Autoabstellplatze 51
Art. 79 Grenzbedarf 51
Art. 80 Massgeblicher Bedarf 53
Art. 81 Besondere Verhaltnisse 53
Art. 82 Ersatzabgaben 55
Art. 83 Parkraumplanung und Parkraumfonds 55
Art. 84 Gestaltung und Abmessungen 55
Art. 85 Parkierungsanlagen ohne Grundnutzung 55
4.6 Zweirader und Abstellflachen 57
Art. 86 Motorrader 57
Art. 87 Veloabstellplatze 57
Art. 88 Abstellflachen 57
4.7 Mobilfunk 57
Art. 89 Mobilfunkantennen 57
5 Mehrwertausgleich 59
Art. 90 Abstellflachen 59
6 Schlussbestimmungen 59
Art. 91 Inkrafttreten 59
Anhang1 Verzeichnis der rechtskraftigen kommunalen Richt- und Nutzungsplane 60

5/61

440Adsyd3ISSVEOES



ANHANG

Seite
Anhang 1: Verzeichnis der rechtskraftigen kommunalen
Richt- und Nutzungsplane 55

6/61



Bau-und Zonenordnung

EINLEITUNG

Die vorliegende Bau-und Zonenordnung gliedert sich in zwei Teile:

1. Bau-und Zonenordnung Politische Gemeinde Bassersdorf
(nachfolgende jeweils auf ungeraden Seiten [rechts] aufgefiihrt)
2. Wegleitung und Hinweise zur Bau- und Zonenordnung

(nachfolgend jeweils auf geraden Seiten [links] aufgefiihrt)

Die Wegleitung und die Hinweise auf die Gbergeordneten Gesetze und Verordnungen sind nicht
Bestandteil der Bau-und Zonenordnung. Sie sind somit nicht rechtsverbindlich und erheben kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit. Sie basieren auf dem Planungs- und Baugesetz vom 7. Sep-
tember 1975 (revidierte Fassung in Kraft seit 1. Marz 2017 mit seinen seitherigen Anderungen)
und den zugehorigen Verordnungen. Die Fassung des PBG bericksichtigt die Interkantonale
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) soweit diese vom Kanton Ziirich ibernommen wurde.

Der Anhang zur BZO soll die Anwendung der Bau- und Zonenordnung erleichtern und ein einfa-
cheres Zurechtfinden in weiteren wichtigen Vorschriften ermdglichen, kann aber die Flle von
Gesetzeserlassen nicht ersetzen. Im Anhang zur Bau- und Zonenordnung sind neben einerin die
BZO0 integrierten Auflistung der rechtskraftigen kommunalen Richt- und Nutzungsplane sowie
einem Stichwortverzeichnis (Anhang) noch zusétzlich die Abstandsvorschriften fir Pflanzen
und Einfriedigungen gemass Einflihrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (privat-
rechtliche Absténde) und diejenigen gemass der Verkehrserschliessungsverordnung vom
17.04.2019 in Loseblattform beigelegt.

Abklrzungen:

EG ZGB Einflhrungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch vom 2. April 1911
RPG Raumplanungsgesetz vom 22. Juni 1979

RPV Raumplanungsverordnung vom 28. Juni 2000

LSV Larmschutzverordnung vom 15. Dezember 1986

RTVG Radio- und Fernsehgesetz vom 24. Marz 2006

PBG Planungs- und Baugesetz des Kantons Zurich vom 7. September 1975

ABV Allgemeine Bauverordnung vom 22. Juni 1977

BBV I Besondere Bauverordnung | vom 6. Mai 1981

BBV Il Besondere Bauverordnung Il vom 26. August 1981

BVV Bauverfahrensverordnung vom 3. Dezember 1997

NHV Natur- und Heimatschutzverordnung vom 20. Juli 1977

QPV Verordnung Gber den Quartierplan (Quartierplanverordnung) vom 18. Januar 1978
VVB Verordnung Uber den vorbeugenden Brandschutz vom 8. Dezember 2004
VErV Verkehrserschliessungsverordnung vom 17.04.2019

MAG Mehrwertausgleichsgesetz vom 28.10.2019

MAV Mehrwertausgleichsverordnung vom 30.09.2020

BZO Bau-und Zonenordnung der Gemeinde Bassersdorf

Beiden Hinweisen sind die kantonalen Gesetze und Verordnungen mit Stand vom 1. Januar 2022
berlicksichtigt.
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Wegleitung

zu Art. 1

Zonen sind Teile des Gemeindegebietes, fir welche gleiche Vorschriften bezliglich Ausnitzung,
Bauweise oder Nutzweise gelten. Nebst den kommunalen Bestimmungen sind folgende (iberge-
ordneten Gesetzesbestimmungen zu beachten:

- Kernzone § 50 PBG
- Wohnzone § 52 PBG
- Wohnzone mit Gewerbeanteil 88 49,52 PBG
- Industriezone 8§ 56-59 PBG
- Gewerbezone 8§ 56-59 PBG
- Zone fir éffentliche Bauten § 60 PBG
- Erholungszonen 8§ ©61-64 PBG

Die Bau-und Zonenvorschriften der Landwirtschaftszone, der Freihaltezonen und der Reserve-
zone sind im PBG abschliessend geregelt.

- Landwirtschaftszone § 36 PBG
- Kantonale Freihaltezone 88 39-44 PBG
- Freihaltezone 8§ ©61-64 PBG
- Reservezone § 65 PBG

Die Zweckbestimmung der kantonalen Freihaltezone ist dem kantonalen Richtplan zu entneh-
men.

Die generelle Zuordnung der einzelnen Zonen in eine Empfindlichkeitsstufe (ES) gemdss Art. 43
Ldrmschutzverordnung (LSV)ist sowohl in der BZO als auch im Zonenplan ersichtlich. Fiir die Zo-
nen flr 6ffentliche Bauten und die Freihaltezonen sind im Zonenplan verschiedene ES differen-
Ziert dargestellt.
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Bau-und Zonenordnung

Die Gemeinde Bassersdorf erlasst gestltzt auf die Bestimmungen des kantonalen Planungs-

und Baugesetzes (PBG) vom 7. September 1975 mit seitherigen Anderungen (und unter Vorbe-
halt von eidgendssischem und kantonalen Recht), fiir ihr Gemeindegebiet nachstehende Bau-
und Zonenordnung.

1

Art. 1

Zonenplan und Erganzungsplane

Zonen

Das Gemeindegebiet ist, soweit es nicht kantonalen und regionalen Nutzungszonen zugewie-
senist, in folgenden Zonen eingeteilt:

a)

b)

c)

d)

Bauzonen
Kernzone

1-geschossigeWohnzone
Baumassenziffer 1.1

2-geschossige Wohnzone, locker,
Baumassenziffer 1.5

2-geschossige Wohnzone, dicht,
Baumassenziffer 1.9

3-geschossige Wohnzone,
Baumassenziffer 2.5

2-geschossige Wohnzone mit Gewerbeanteil,
Baumassenziffer 1.9

3-geschossige Wohnzone mit Gewerbeanteil,
Baumassenziffer 2.5

5-geschossige Wohnzone mit Gewerbeanteil,
Baumassenziffer 5.0

Industriezone

Gewerbezone

Zone fur 6ffentliche Bauten
Erholungszonen
Erholungszone Sportanlagen
Erholungszone Familiengarten
kommunale Freihaltezonen

Reservezonen

Zone:

W1/1.1

W2L/1.5

W2D/1.9

W3/2.5

WG2/1.9

WG3/2.5

WG5/5.0
1/10.0
G/6.0
0B

El
E2

BZ:

1.1

1.5

1.9

25

1.9

2.5

5.0
10.0
6.0

ES:

[
v
[
[/

Hl
[
/171
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Wegleitung

ZuArt. 2
- Waldabstand §§ 66,262 PBG
- Aussichtsschutz §§ 75,203 PBG
ZUArt. 4

Schitzenswerte Objekte des Ortsbild- und Heimatschutzes sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes sind je in einem Inventar enthalten.

- Inventare §§ 203, 209, 343 PBG
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Bau-und Zonenordnung

Art.2 Massgebende Plane

' Flr die Abgrenzung der Zonen und fiir Anordnungen innerhalb der Zonen ist der Zonenplanim
Massstab 1:5'000 massgebend.

2FUr die Kernzonen gelten die Kernzonenplane im Massstab 1:1000.
5 Fir die Waldabstandslinien und flir den Aussichtsschutz Hueb, Hasenb(iel und Ratzenhalde

gelten die Erganzungsplane im Massstab 1:500 bzw. 1:2'000. Fir die Gewasserabstandslinien
gelten die Erganzungsplane im Massstab 1:1'000.

Art. 3 Verbindlichkeit der Plane
" Diein Art. 2 genannten rechtsverbindlichen Pléne liegen im Bausekretariat der Gemeinde auf.

2 Die mit der Bauordnung abgegebenen, verkleinerten Plane sind nicht rechtsverbindlich.

Art. 4 Inventare des Natur- und Heimatschutzes
Die Inventare des Natur- und Heimatschutzes liegen ebenfalls im Bausekretariat der Gemeinde
auf.

Art.5 Verhaltnis der Plane

Die Kernzonenplane und die Erganzungsplane gehen, soweit sie Anordnungen und Abgrenzun-
gen treffen, dem Zonenplan vor.
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Wegleitung

ZUArt. 6
Kernzone § 50 PBG

Gemdss § 50 PBG dient die Ausweisung von Kernzonen der Erhaltung oder Erweiterung der Eigen-
arten eines bestehenden Ortsbildes.

Beispiele flr "mdssig stérende" Betriebe gemdss der Praxis des Regierungsrates und des Verwal-
tungsgerichts finden sich bei den Hinweisen zu Art. 29 der BZ0.
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Bau-und Zonenordnung

2 Bauzonen
2.1 Kernzonen

Art.6 Zweck und Nutzung

' Die Kernzone bezweckt die Erhaltung und massvolle Ergédnzung des Ortskerns in seinem Cha-
rakter, seiner raumlichen und baulichen Struktur.

2 Zugelassen sind Wohnungen und méssig stérende Betriebe.

Art.7 Einordnungsanforderungen

In den Kernzonen werden an die ortsbauliche und architektonische Gestaltung besondere An-
forderungen gestellt. Neu- und Umbauten sollen zur Erhaltung und Weiterentwicklung der
Kernzonen beitragen. Bauten und Anlagen missen sich sowohl in ihrer Gesamtwirkung als
auch in einzelnen Erscheinungen wie Situierung, Grosse, Ausmass und Stellung, kubischer Ge-
staltung und Architektur, Fassade, Gliederung und Dachform, Baumaterialien und Farbgebung,
Terrain- und Umgebungsgestaltung gut in die Umgebung einfligen.

Art.8 Umbau und Ersatzbauten

' Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Gebaude sind fiir das Ortsbild pragend. Sie dirfen nur
unter Beibehaltung der Lage, der Grundflache, der wesentlichen Fassadenelemente, des ge-
samten Gebaudeprofiles und des Daches, ohne Berlicksichtigung der Neubauvorschriften ge-
mass Art. 10, umgebaut oder ersetzt werden.

2 Alle Gbrigen im Kernzonenplan eingetragenen Gebaude diirfen umgebaut oder unter Beibe-
haltung der Lage und Volumetrie ersetzt werden. Neubauten nach Art. 10 in Abweichung der
bisherigen Lage sind zulassig, sofern keine Firstrichtungen oder Fassadenbereiche festge-
legt sind.

° Beim Ersatzbau konnen aus Griinden der Wohnhygiene, des Verkehrs, energetischer baulicher
Massnahmen und des Ortsbildes geringfligige Abweichungen vom bisherigen Gebaudeprofil
bewilligt oder angeordnet werden. Geringfligige Abweichungen vom Erscheinungsbild sind
gestattet, wenn sie wegen Nutzungsanderungen notwendig werden und sie eine Verbesse-
rung des Ortsbildes zur Folge haben.

“Ist im Kernzonenplan ein Fassadenbereich festgelegt, so ist die Fassade innerhalb der be-

zeichneten Lage anzuordnen. Die entsprechende Fassade ist in Anlehnung an die urspriingli-
che Fassade ortsbildgerecht zu gestalten.
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Wegleitung

zZuArt. 9

Der Schutz von Einzelobjekten ist nicht Gegenstand der BZO. Er erfolgt durch Schutzverfligungen

des Gemeinderates. Darin kénnen Pflege, Unterhalt und nétigenfalls die Restaurierung sicherge-
stellt werden (§§ 203ff. PBG).

zZUArt. 10

Eine Ubersicht (iber die im PBG und der dazugehérenden Verordnung ABV enthaltenen Bestim-
mungen findet sich bei den Hinweisen zu Art. 26 der BZO.

zuArt. 11

Geschlossene Uberbauung:

- Grundordnung § 286 PBG
- Definition § 31 ABV
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Bau-und Zonenordnung

Art.9 Unterschutzstellung

Vorbehalten bleiben Unterschutzstellungen. Der Schutz von Einzelobjekten erfolgt durch eine
Verordnung, eine Verfligung oder einen Vertrag. Diese Schutzanordnungen gehen den Kernzo-
nenvorschriften vor.

Art. 10 Masse fiir Neubauten
' Fiir andere Neubauten gelten folgende Masse:

Vollgeschosszahl max. 2

Dachgeschosszahl max. 2

Untergeschosszahl max. 1*

Fassadenhohe max. 7.5m

Fassadenhohe Giebelseitig ergibt sich die Fassadenhdhe aus der

Schragdach (giebelseitig) Dachneigung von 45°, sie erhoht sich aber hochs-
tensum7m.

Gebaudelange max. 30m

allseitiger Grundabstand min. 5m

*Esist ein Untergeschoss gemass Art. 69 zulassig.

2 Bei Beanspruchung von N&herbaurechten gemass § 270 Abs. 3 PBG ist nachzuweisen,
dass die bauliche Grundstlcksnutzung nicht hoher ist, als ein Bauprojekt unter Wahrung
der Ubrigen primaren Bauvorschriften erreichen kann.

Art. 11 Bauweise
Die geschlossene Uberbauung ist bis zur zuldssigen Gesamtldnge von 30 m gestattet.

Art. 12 Balkone
"In der Regel sind nur Loggias gestattet. Auf der der Strasse abgewandten Gebaudeseite sind
auch laubengangartige Balkone zulassig.

2 Loggias und laubengangartige Balkone sind besonders gut zu gestalten und haben dem Ge-
bdude zu entsprechen.
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Wegleitung

Zu Art. 16

Klein- und Anbauten dlirfen Schragddcher oder auch Flachddcher und andere Dachformen auf-
weisen (siehe Art. 65). Es ist eine besonders gute Einordnung erforderlich.

Gemdss § 292 PBG dtrfen Dachaufbauten ohne weitere Vorgaben in der BZO V2 der betreffenden
Fassadenldnge umfassen. Dies wird hiermit im Sinne des Ortsbildes flr die Kernzonen verschdrft.
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Bau-und Zonenordnung

Art. 13 Besonders gute Projekte

Bei besonders guten Projekten mit zeitgendssischer Architektur, die das Ortsbild qualitatsvoll
weiterentwickeln, kdnnen Abweichungen von den Bestimmungen Uber die Dach-, Fassaden-
und Umgebungsgestaltung bewilligt werden. Solche Abweichungen setzen ein zustimmendes
Fachgutachten voraus. Die Gemeinde bestimmt den Gutachter oder das Fachgremium.

Art. 14 Klein-und Anbauten
Fir die Klein- und Anbauten wird auf Art. 65 dieser Bau- und Zonenordnung verwiesen.

Art. 15 Abbriiche

Eine Abbruchbewilligung gemass § 309 Abs.1lit.c PBG wird nur erteilt, wenn die Baullicke das
Ortsbild nicht beeintrachtigt oder wenn die Erstellung des Neubaus in geeigneter Weise gesi-
chert ist.

Art. 16 Dachgestaltung

] Hauptgebaude haben Sattelddcher mit ortsliblicher Ausgestaltung und Neigung von 35° -
45°aufzuweisen. Aufschieblinge mit geringerer Dachneigung sind zuldssig, sofern dadurch
die Gesamtnutzflache (GNF) gemass Art. 61 nicht erhéht wird.

? Die im Kernzonenplan eingetragenen Hauptfirstrichtungen sind verbindlich.

° Als Bedachungsmaterial sind Ziegel zu verwenden. Vorbehalten bleiben Solaranlagen gemass
Art. 17.

“ Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss zulassig.

° Liegende Dachfenster sind auf ein flir die Nutzung und Belichtung der RaGume notwendiges
Mass zu beschranken, diirfen aber 0.8 m?(Glasflache) nicht Giberschreiten.

® Dacheinschnitte sind nur dann zulassig, wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen. Sie sind
nur im ersten Dachgeschoss zulassig und dirfen nicht breiter als ein Drittel der betreffenden
Fassadenlange sein.

" Dachaufbauten und liegende Dachfenster diirfen insgesamt nicht breiter als ein Drittel der
betreffenden Fassadenlange sein.

° Dachflachen-Lichtbander, Glasziegel oder schmale Dachabsatze sind zulassig, wenn sie sich
gut in das Dach und den Gesamteindruck des Gebaudes einfligen.
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Wegleitung

zu Art. 17

Solaranlagen sind auch in den Kernzonen gestattet. Die Vorgaben richten sich direkt nach Art.
18a RPG und § 238 Abs. 4 PBG.
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Bau-und Zonenordnung

Art. 17 Solaranlagen

Bei vollflachigen Solaranlagen kénnen bei besonders guter Gestaltung einzelne Module in Ab-
weichung von Art. 16 Abs. 5 auch als Dachflachenfenster ausgebildet sein. Diese sind im Einzel-
fall bezlglich ihrer Proportionen und Gestaltung sowie allfalligen Beschattungselementen zu
beurteilen.

Art. 18 Umgebungsgestaltung Grundsatz

Die traditionelle Umgebungsgestaltung (Garten, Vorplatze, Griinflachen etc.)ist zu erhalten und
bei Umbauten oder Neubauten méglichst weitgehend zu ibernehmen. Ein Ersatz von beste-
henden versiegelten Flachen (Vorplatze etc.) durch eine wasserdurchldssige Umgebungsge-
staltungist erlaubt. In der Regel sind offene, chaussierte oder gepflasterte Hauszugange sowie
mit niedrigen Sockelmauerchen und/oder kernzonentypischen Zaunen eingefasste Vorgarten
zu schaffen bzw. zu erhalten.

Art. 19 Platz und Strassenraume

Die im Kernzonenplan entsprechend bezeichneten Bereiche im Bereich der Strassen oder
Platze sind mit Bezug auf das Ortsbild und mit Einbezug des Bachraumes als aufenthalts-
freundliche Aussenrdume mit ortstypischen Strukturen, Elementen und Belagen zu erhalten
oder aufzuwerten.

Art. 20 Markante Baume

Es sind einheimische, standortgerechte Baume zu verwenden. Die im Kernzonenplan bezeich-
neten markanten Baume sind zu erhalten und bei Abgang durch einen gleichwertigen, stand-
ortgerechten Baum zu ersetzen. Eine geringfligige Verschiebung des Standortes ist flir eine
bessere Bebaubarkeit moglich.

Art. 21 Brunnen

Die im Kernzonenplan bezeichneten Brunnen sind mit ihrer Umgebung zu erhalten. Bei einem
Ersatzinfolge bautechnischer Mangel sind sie durch Brunnen mit gleichwertiger ortstypischer
Erscheinung zu ersetzen. Eine Verschiebung auf der Parzelle ist moglich, sofern ein Bezug zum
Strassenraum bleibt.
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Wegleitung
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Bau-und Zonenordnung

Art. 22 Garten

Die im Kernzonenplan bezeichneten Garten / private Grinflachen sind als qualitativ hochwer-
tige Grinflachen zu erhalten oder wiederherzustellen. Sie dlrfen nicht flr die oberirdische
Parkierung zweckentfremdet werden. Ein flachengleicher Abtausch ist mdglich sofern eine zu-
sammenhangende Flache erhalten bleibt.

Art. 23 Siedlungspragende Freiraume

Die in den Kernzonenplanen festgehaltenen minimalen Griinflachen der siedlungspragenden
Freirdume auf Parzellen im Eigentum der 6ffentlichen Hand sind als 6ffentlich zugangliche, be-
grinte Mehrzweckflachen zu erhalten. Ihre Lage und Form kann innerhalb des Bereiches ange-
passt werden, solange das festgelegte Mass als zusammenhangende Griinflache erhalten
bleibt.

Art. 24 Parkplatze

Die gemass Art. 80 erforderlichen Parkplatze fir Bewohner sind soweit méglich in Garagen in-
nerhalb der Gebaudehdille anzuordnen. Erforderliche offene Parkplatze sind zurlickhaltend zu
gestalten und mit einem herkémmlichen, durchlassigen Belag zu versehen.

Art. 25 Reklamen

" Reklamen und Beschriftungen sollen zuriickhaltend wirken und sich bezlglich Grésse, Farben
sowie Materialien in das Strassenbild und in das Bild der Hausfassade einfligen.

2 Es sind nur Eigenreklamen zugelassen. Als Eigenreklamen gelten Reklamen und Beschriftun-
gen, die auf Geschaftsbranche, Firmenname und Geschaftsinhaber hinweisen.

* Leuchtreklamen dirfen ausschliesslich Schriftziige mit Lichtbuchstaben oder einzelne ge-
stalterische Elemente umfassen. Die Beleuchtung ist zwischen 22:00 und 06:00 Uhr auszu-
schalten.

“ Die Maximalflache richtet sich nach der Einordnung in die Fassadenflache.
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Wegleitung

zu Art. 26
Wohnzone § 52 PBG

Die Grundmasse gelten fir die Regelbauweise. Von der Regelbauweise konnen nur Arealiberbau-
ungen oder Uberbauungen nach Sonderbauvorschriften oder Gestaltungspldnen abweichen.

Im PBG und in der dazugehdrigen Verordnung ABV wird zusdtzlich Folgendes geregelt:

- Baumassenziffer §§ 258,259 PBG

§ 13 ABV

- Geschosse (Definition, Anrechenbarkeit) §§ 275,276 PBG

- Fassadenhéhe (Messweise) §§  278-280 PBG

§ 29, Figur5.2 ABV

- Gesamthéhe (Messweise) § 281 PBG

§ 29, Figur 5.1 ABV

- Gebdudeldnge (Definition) 8§ 28 ABV

- Fassadenldnge (Definition) § 27 ABV

- Abstdnde (Definition, Messweise) 8§  260-274 PBG

§ 22 ABV

- Mehrhdhenzuschlag § 260 PBG

(Definition, Messweise) § 26 ABV

- Abstand von Verkehrsanlagen 8§  264-267 PBG

- Erscheinung von Untergeschossen § 293 PBG
- Gewdsserabstand § 21 WWG

- Griunflachenziffer §§ 257 PBG

Steingdrten sind im Sinne der Vermeidung der Erwédrmung (Ortsklima) zu vermeiden.

zu Art.27
- Grenzabstand §§ 260, 269, 270 PBG
- Definition und Zuldssigkeit von §§ 100, 260 PBG

oberirdischen Vorspringen im
Abstandsbereich

- Abstandsfreie Gebdude § 269 PBG
- Kleinbauten und Anbauten § 49,273 PBG
§ 20,25 ABV
Figur2.1-2.3 ABV
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Bau-und Zonenordnung

2.2 Wohnzonen

Art. 26 Grundmasse

Baumassenziffer
Vollgeschosszahl
Dachgeschosszahl

oder
Attikageschosszahl

Untergeschosszahl
Fassadenhdhe™*

Fassadenhodhe
Schragdach (giebelseitig)

Fassadenhohe
Flachdach (giebelseitig)
Gebaudelange

Grosser Grundabstand
Kleiner Grundabstand

Grunflachenziffer
*

max.

max.
max.

max.

max.

max.

W1/1.1
1.1

1
‘I*
45m

W2L/1.5
1.5

2

1

1
’I*
7.5m

W2D/1.9 W3/2.5

1.9 2.5
2 3
2 2

1 1
1* 1*
75m MN.4m

Giebelseitig ergibt sich die Fassadenhdhe aus der Dachnei-
gung von 45°, sie erhoht sich aber hdchstens um:

max.

45m

5m

m 7m

Bei Attikageschossen erhéht sich die Fassadenhéhe auf
den fassadenblindigen Seiten um 3.3 m.

max.

min.
min.

min.

25m
7m
5m
30%

25m
7m
5m
30%

25m 45m
10m 10 m
5m 5m
30% 30%

Esist ein Untergeschoss gemass Artikel 69 dieser Bau- und Zonenordnung zulassig.
** Fassadenhéhenzuschlag:

Wird bei Flachdachbauten mit Attikageschoss eine offene oder verglaste Absturzsicherung
(Briistung, Geldnder) nicht gemaéss § 278 Abs. 2 PBG zurlickversetzt, sondern in der Fassaden-
flucht angeordnet, darf die Fassadenhéhe um 1m erhéht werden.

Art. 27 Grosser und kleiner Grundabstand

' Der grosse Grundabstand gilt in den Wohnzonen fiir die am meisten gegen Siiden oder Wes-
ten gerichtete Hauptfassade. In Zweifelsfallen bestimmt die zustandige Gemeindebehorde
die flr den grossen Grundabstand massgeblichen Gebaudeseiten.

2 Der kleine Grundabstand qilt fiir die Gbrigen Seiten.
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Wegleitung

zu Art. 28
vgl. Hinweis zu Art. 11 der BZO

zu Art. 29
- Wohnzone (Nutzweise) 8 52 PBG

Betriebskategorien gemdss der Praxis des Regierungsrates und des Verwaltungsgerichts (Bei-

spiele, Liste ist nicht abschliessend und hat keine Rechtsverbindlichkeit):

- nicht stérende Betriebe:
Bdckereien, Schuhmachereien, Coiffeurldden, Schneiderateliers, Ateliers flr technische und
graphische Berufe, kleinere kaufmdnnische Betriebe, drztliche Praxisrdume, Lagerrdume,
bei denen das Lagergut zu keiner intensiven Ein- und Ausladetdtigkeit flhrt, Ladenge-
schdfte, Ateliers fir stille Berufe, Gaststdtten (Immissionsvorbehalte)

- mdssig stérende Betriebe:
Sdgereien, Schreinereien, Zimmereien, Schmiede, Mechanische Werkstdtten, Gewerbliche
Garagen, Spenglereien, Autosattlereien, Gaststdtten
Aufgrund der Nichtgenehmigung der Zentrumszone gemdss Verfligung 0145/23 verblieb die H6-
hereinstufung im Bereich Baltenswilerstrasse, so dass die Strasse in Artikel 29 nach der Geneh-
migung wieder eingefligt werden musste.
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Bau-und Zonenordnung

Art. 28 Bauweise

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange der zonengemassen Gebaudeldnge ge-
stattet.

Art. 29 Nutzweise
" In den Wohnzonen sind Wohnnutzungen und nicht stérende Betriebe zuldssig.

2|n den im Zonenplan speziell bezeichneten Bereichen entlang der Baltenswiler- und Win-

terthurerstrasse sowie entlang der SBB-Linie im Gebiet Chriizacher sind massig storende Be-
triebe zulassig.
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Wegleitung

zu Art. 30
Wohnzone mit Gewerbeanteil §§ 49,52 PBG

Eine Ubersicht tiber die im PBG und der dazugehérenden Verordnung ABV enthaltenen Bestim-
mungen findet sich bei den Hinweisen zu Art. 26 der BZ0.
Grinflachenziffer 8§ 257 PBG

Rechenbeispiel bei der Reduktion der Grinfldchenziffer aufgrund des Gewerbeanteils:
z.B. Gewerbeanteil 60%;
GFZ=30%-(30%*60%)=12%

Steingdrten sind im Sinne der Vermeidung der Erwdrmung (Ortsklima) zu vermeiden.

zu Art. 31
vgl. Hinweise zu Art. 27 der BZO

zu Art. 32
vgl. Hinweise zu Art. 11 der BZO

zu Art. 33
vgl. Hinweise zu Art. 29 der BZO
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Bau-und Zonenordnung

2.3 Wohnzonen mit Gewerbeanteil

Art. 30 Grundmasse
WG2/1.9 WG3/2.5 WG5/5.0

Baumassenziffer max. 1.9 2.5 5.0
Vollgeschosszahl max. 2 3 5
Dachgeschosszahl max. 2 2 -
oder
Attikageschoss max. 1 1 1
Fassadenhdhe max. 8.1m 1.4 m 18.0 m
Fassadenhdhe Schrégdach Giebelseitig ergibt sich die Fassadenhohe aus der
(giebelseitiq) Dachneigung von 45°, sie erhoht sich aber hdchstens
um7m.
Fassadenhdhe Flachdach Bei Attikageschossen erhéht sich die Fassadenhdhe
(giebelseitiq) auf den fassadenbilndigen Seiten um 3.3 m.
Gebaudelange max. 25m 45m 50m
Grosser Grundabstand min. 10m 10m 10m
Kleiner Grundabstand min. 5m 5m 5m
Griinflachenziffer min. 30%* 30%* 30%*

*Die Grinflachenziffer kann um das Mass des Gewerbeanteils reduziert werden. In jedem
Fall hat sie jedoch mindestens 10% zu betragen.

Art. 31 Grosser und kleiner Grundabstand

' Der grosse Grundabstand gilt fiir die am starksten gegen Siiden oder Westen gerichtete
Hauptfassade. In Zweifelsfallen bestimmt die zustandige Gemeindebehorde die fur den gros-
sen Grundabstand massgebliche Gebaudeseite.

2 Der kleine Grundabstand qilt fiir die Gbrigen Seiten.

Art. 32 Bauweise

Die geschlossene Uberbauung ist bis zur Gesamtlange der zonengemassen Gebaudeldnge ge-
stattet.

Art. 33 Nutzweise
' Es sind Wohnnutzungen und hochstens méssig stérende Betriebe zulassig.

Z|n der Zone WG5/5.0 ist ein Gewerbeanteil von mindestens 25% und ein Wohnanteil von min-
destens 25% erforderlich.
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Wegleitung

zZu Art. 34 - 38
Die Zentrumszonen wurden gemdss Verfligung Nr. 0145/23 nicht genehmigt.

zu Art. 39
Industrie- und Gewerbezonen §§  56-59 PBG

Eine Ubersicht tiber die im PBG und der dazugehérenden Verordnung ABV enthaltenen Bestim-
mungen findet sich bei den Hinweisen zu Art. 26 der BZ0.

zu Art. 40
vgl. Hinweise zu Art. 11der BZO

zu Art. 41

Beispiele flir die Betriebskategorie "'mdssig stérend" gemdss der Praxis des Regierungsrates und
des Verwaltungsgerichts finden sich bei den Hinweisen zu Art. 29 der BZ0.

- Wohnungen nur flr standortgebundene § 56 PBG
Betriebsangehdrige zugelassen
- Schutz gegen Einwirkungen §¢ 57,226 PBG
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Bau-und Zonenordnung

2.4 Zentrumszonen

Art. 34 Zweck
Gemdass BDV nicht genehmigt.

Art. 35 Grundmasse
Gemdss BDV nicht genehmigt.

Art. 36 Geschosse
Gemdass BDV nicht genehmigt.

Art. 37 Bauweise
Gemdss BDV nicht genehmigt.

Art. 38 Nutzweise
Gemdass BDV nicht genehmigt.

2.5 Industrie- und Gewerbezonen

Art. 39 Grundmasse
In den Industrie- und Gewerbezonen gelten die folgenden Grundmasse:

Industriezone 1/10.0 Gewerbezone G/6.0

Baumassenziffer max. 10.0 6.0
Grinflachenziffer min. 5% 5%
Gesamthohe max. 20.0m 16.3m
Allseitiger Grundabstand min. 5m 5m

Art. 40 Bauweise
Die geschlossene Uberbauung ist gestattet.

Art. 41 Nutzweise

"In den Gewerbezonen sind méssig stérende Betriebe und Anlagen sowie Handels- und Dienst-
leistungsgewerbe zuléssig. In der Industriezone sind dartber hinaus auch stark stérende Be-
triebe zulassig.

2 \erkaufsbetriebe mit Gtern des taglichen Bedarfs von mehr als 500 m? Verkaufsflache,
Grossladen, Einkaufszentren, Grosszentren und verkehrsintensive Einrichtungen sind in der
Industrie- und der Gewerbezone ausgeschlossen. Flachen im Freien werden gleichbehandelt
wie Flachen im Gebaudeinnern.

 Provisorische Gemeinschaftsunterklnfte fir betriebseigene, voriibergehend angestellte Per-
sonen sind zulassig.
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Wegleitung

ZU Art. 42

Erholungszonen §§  61-64 PBG
Familiengartenhduser (Definition) § 8 BBV I
zu Art. 43

Gemdss § 62 Abs. 2 PBG erldsst die Gemeinde die nétigen Bauvorschriften in den Erholungszonen.

-Uberbauungsziffer 8§ 256,259  PBG
zZu Art. 44
Zone flr 6ffentliche Bauten § 60 PBG

E's kbnnen nur Grundstlicke dieser Zone zugewiesen werden, die im Eigentum des Gemeinwesens
oder eines Zweckverbandes sind.
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Bau-und Zonenordnung

2.6 Erholungszonen

Art. 42 Erholungszone E1Sportanlagen; Nutzweise und Grundmasse
"In der Erholungszone E1sind Bauten und Anlagen fiir Sport und Freizeit zulassig.

2 Es gelten die kantonalen Massvorschriften.

* Gegenliber Grundstlicken, die in anderen Zonen liegen, sind die Grenz- und Gebaudeabstande
der betreffenden Zone einzuhalten.

“Bauten, Anlagen und Umschwung sind fiir sich und in ihrem Zusammenhang mit der baulichen
und landschaftsraumlichen Umgebung im Ganzen und in den Teilen so zu gestalten, dass eine
gute Gesamtwirkung erreicht wird und sie sind im Hinblick auf den 6kologischen Ausgleich zu
optimieren.

Art. 43 Erholungszone E2 Familiengéarten; Nutzweise und Grundmasse

"In den Erholungszonen E2 sind nur Bauten und Anlagen fiir Familiengérten sowie fiir die
Kleintier-Haltung zulassig.

2Flr Bauten in der Erholungszone E2 gelten folgende Grundmasse:

- Uberbauungsziffer: max. 10%
- Gesamthohe: max. 2.7m

2.7 Zone fiir 6ffentliche Bauten

Art. 44 Grundmasse
' Es gelten die kantonalen Bauvorschriften.

Z|n den Arealen Altersheim Breiti und Krankenheim Bachli sind gegentiber privaten Nachbar-
grundstiicken die Grund- und Gebaudeabstande der betreffenden Zone einzuhalten.
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Wegleitung

ZU Art. 45
Arealiberbauungen §§ 69-73 PBG
Mit der Arealliberbauung wird eine bessere bauliche Lésung als bei der Einzelbauweise und eine

grdssere Gestaltungsfreiheit angestrebt. Den grésseren Mdglichkeiten stehen jedoch erhéhte An-
forderungen gegendber.

zu Art. 46
- Mindestarealfldche § 69 PBG
- Arealfldche (Begriff, Messweise) § 8 ABV
zu Art. 47
- Besondere Bauvorschriften § 72 PBG

- Kantonalrechtliche Mindestmasse (unter Vorbehalt einer nachbarschaftlichen Vereinbarung
gemdss § 270 Abs. 3 PBG):

- Grenzabstand: 3.50m § 270 PBG
- Gebdudeabstand: 7.00m § 271 PBG
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3 Besondere Institute

3.1 Arealliberbauungen

Art. 45 Zulassigkeit
Areallberbauungen sind in den folgenden Zonen zulassig:
W1/1.1, W2L/1.5, W2D/1.9, W3/2.5, WG2/1.9, WG3/2.5, WG5/5.0

Art. 46 Arealflache

Die Mindestarealflache betragt:
W1/1.1, W2L 1.5, W2D 1.9, WG2 1.9: 2'000 m?
W3 2.5, WG3 2.5, WG5/5.0: 4000 m?

Art. 47 Arealiiberbauungsbonus

"' Flr Projekte, die die allgemeinen Anforderungen gemass § 71 PBG einhalten, kann die Bau-
massenziffer um folgenden Bonus erhoht werden.

2 Die Boni betragen in den verschiedenen Zonen:

Zone W1 W2L W2D/WG2 W3/WG3 WG5H
1.1 1.5 1.9 2.5 5.0
Bonus 0.mn 0.15 0.19 0.25 0.50

° Fir Terrassenhduser kann kein Arealbonus geltend gemacht werden.

Art. 48 Massvorschriften
' Die nach Zonenordnung zuldssige Gebaudeldnge darf Giberschritten werden.

2 Die zonengemassen Abstande kdnnen im Innern des Areals bis auf die kantonalrechtlichen
Mindestmasse herabgesetzt werden.

*Innerhalb der Hiille, die sich aufgrund der Fassadenh6hen geméass Absatz 4 ergibt, ist die Zahl
der Voll- und Dachgeschosse frei. Es ist maximal 1 Attikageschoss zulassig.
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Wegleitung

zZu Art. 49

- Ausnutzungsverschiebungen § 72 PBG

zu Art. 50

Art. 50 zur Energieeffizienz wurde gemdss Verfligung Nr. 0145/23 nicht genehmigt.
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Bau-und Zonenordnung

“ Folgende Fassadenhohen sind zuldssig:

W1/1.1 W2L/1.5 W2D/1.9 W3/2.5
Fassadenhdhe 4.8m 8.1m 8.1m 11.4m
Fassadenhdhe
(giebelseitig)
-Schragdach: Giebelseitig ergibt sich die Fassadenhdhe aus der Dachneigung von
max. 45°, sie erhoht sich aber héchstens um:
45m 5.0m | 7.0m | 7.0m |
-Flachdach: Bei Attikageschossen erhoht sich die Fassadenhdhe auf den fassa-
denbidndigen Seiten um 3.3 m.
WG2/1.9 WG3/2.5 WG5/5.0
Fassadenhdhe 8.1m 11.4m 18.0 m
Fassadenhohe
(giebelseitig)
-Schragdach: Giebelseitig ergibt sich die Fassadenhdhe aus der Dachneigung von
max. 45°, sie erhoht sich aber hochstens um:
7.0m \ 7.0m \ unzulassig
-Flachdach: Bei Attikageschossen erhéht sich die Fassadenhéhe auf den fassa-

denblindigen Seiten um 3.3 m.

Art. 49 Ausniitzungsverschiebung

Bei Arealen mit unterschiedlicher Zonenzugehdrigkeit sind Ausnltzungsverschiebungenim
Ausmass von einem Zehntel mdglich. Zur Erhaltung von Altbauten, Bdumen und Garten sind

héhere Ausnitzungsverschiebungen zulassig.

Art. 50 Energieeffizienz
Gemdss BDV nicht genehmigt.
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Wegleitung

zu Art. b1
Gestaltungsplanpflicht § 48 Abs. 3 PBG
Gestaltungspldne § 83 PBG

Art. 51lit. b. (Energievorgaben) wurde gemdss Verfligung Nr. 0145/23 nicht genehmigt.

zu Art. 53

Art. 53 Abs. 3. (Vorgaben fiir die Umstrukturierungsphase im Gebiet) wurde gemdss Verfligung Nr.
0145/23 nicht genehmigt
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Bau-und Zonenordnung

3.2 Gestaltungsplanpflichtgebiete

Art. 51 Allgemeine Anforderungen

In Gestaltungsplanpflichtgebieten sind folgende allgemeine Anforderungen zu erfillen:

a Die Anforderungen an Arealliberbauungen gemass § 71 PBG sind einzuhalten.

b -

c Die Uberbauung hat eine gute Durchldssigkeit fiir Fussgénger (6ffentlich zugangliche Fuss-

wegverbindungen) aufzuweisen.

Art. 52 Gestaltungsplanpflicht Bahnhof Bassersdorf
Fir das Gebiet Bahnhof gelten zudem folgende gebietsspezifische Anforderungen:

Esist eine hochwertige, dichte Bebauung nach einem Gesamtkonzept vorzusehen.

Die Erdgeschosse haben publikumsorientierte Angebote oder Dienstleistungen zu umfas-
sen.

Fir die Anbindung des Busses und der Glattalbahn sind an geeigneter Lage die erforderli-
chen Flachen vorzusehen, wobei diese bei Bedarf unter den Bauten vorgesehen werden
kdénnen.

Die Parkierung ist wo moéglich unterirdisch vorzusehen.

Die Veloparkierungen sind nach Maglichkeit bei den Perronzugangen/ Unterfliihrungen an-
zuordnen und hochwertig auszustatten.

Das Gebiet Bahnhof ist auf den 6ffentlichen Verkehr sowie den Fuss- und Veloverkehr aus-
zurichten. Die Massnahmen sind im Gestaltungsplan mit einem Mobilitatskonzept darzule-
gen.

Es sind hochwertige, aufenthaltsfreundliche, der Nutzung entsprechende Freirdume, wie
ein Bahnhofvorplatz mit Baumen zu schaffen.

Art. 53 Gestaltungsplanpflicht PGschen
' Flr das Gebiet Poschen ist ein 6ffentlicher Gestaltungsplan zu erstellen. Es gelten folgende

gebietsspezifische Anforderungen:

- Esist eine hochwertige, dichte Bebauung nach einem Gesamtkonzept vorzusehen.

- FUr die Anbindung des Busses an den Bahnhof ist an geeigneter Lage die erforderliche Fla-
che fir eine Bushaltestelle und Buswendemadglichkeit vorzusehen. Im Bereich der Bushal-
testelle ist eine attraktive, aufenthaltsfreundliche Platzsituation ("Bahnhofplatz Stid") vor-
zusehen.

- Im Erdgeschoss der Bauten am "Bahnhofplatz Stid" sind publikumsorientierte Nutzungen
vorzusehen.

- Mittels geeigneter Bebauungsstruktur und Nutzungsanordnung ist auf die Larmsituationen
Zu reagieren.

- Es sind hochwertige, aufenthaltsfreundliche Freirdume und Grinflachen zu schaffen. Ver-
siegelung ist wo mdglich zu vermeiden.

- Das Gebiet Pdschen ist auf den éffentlichen Verkehr sowie den Fuss- und Veloverkehr aus-
zurichten. Die Massnahmen sind im Gestaltungsplan mit einem Mobilitatskonzept darzule-
gen.

3

2 Das Gesamtkonzept als Grundlage fiir den Gestaltungsplan ist (iber den gesamten Gestal-
tungsplanpflichtperimeter vorzusehen. Es hat sich beziiglich Buserschliessung, Bahnhofvor-
platz und Grundstruktur am Masterplan Bahnhof Stid zu orientieren.

Ubergangsphase Umstrukturierungen
Gemdass BDV nicht genehmigt.
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Bau-und Zonenordnung

Art. 54 Gestaltungsplanpflicht Ortszentrum West
Fir das Gebiet Ortszentrum West gelten zudem folgende gebietsspezifische Anforderungen:

Esist eine zusammenh&ngende Flache von mindestens 1500 m? als begriinte, dauerhaft 6f-
fentlich zugangliche Freiflache freizuhalten.

Die Aussenraume bleiben auf dem ganzen Areal 6ffentlich zuganglich.

Eine besonders gut in die Ortskernsituation eingegliederte Bebauung auf einer Teilflache
des Areals ist zuldssig, wobei diese flir gemeinschaftliche Nutzungen im Sinne der Offent-
lichkeit oder fir Nutzungen im 6ffentlichen Interesse vorgesehen werden sollen.

Auf die beiden Schutzobjekte altes Primarschulhaus und Schmitte ist angemessen zu rea-
gieren und entsprechend Respekt zu tben.

In Zusammenhang mit einer Haltestelle der Glattalbahn sind Verlegungen des Brunnens und
allenfalls weitere Anpassungen mdoglich. Die Gesamtanlage ist jedoch zu erhalten. Hier ist
ein hochwertiger, aufenthaltsfreundlicher, der Nutzung entsprechender Raum, wie ein Vor-
platz mit Baumen zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Bei Bedarf sind Massnahmen zur Erhaltung archaologischer Fundstellen umzusetzen.

Art. 55 Gestaltungspflicht Kirchgasse
Fir das Gebiet Kirchgasse gelten zudem folgende gebietsspezifische Anforderungen:

Die Sicht auf die Kirche von der Kirchgasse her ist bestmaoglich zu erhalten.

Esist eine Wegverbindung zwischen Mosliwiese und Kirchgasse sowie auf der Kirchgasse
far die Offentlichkeit offen zu halten.

Neubauten sind zulédssig, wenn sie sich besonders gut in die Ortskernsituation einordnen.

Die bestehenden Inventarobjekte samt zugehdrigem Freiraum an ortsbildpragender Lage
sind rcksichtsvoll und angemessen einzubinden.

Die bestehende Parkierung ist bei Bebauung in die Bebauung zu integrieren.
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Wegleitung

zu Art. 56
- Aussichtsschutz 8§ 75,203 PBG
zu Art. 57
- Terrassenhduser § 77 PBG
zu Art. 58
- Zulassigkeit Besondere Bauvorschriften § 77 PBG

Bei derin Abs. 4 erwdhnten Profillinie handelt es sich um die parallel zum massgebenden Terrain
verlaufende Linie im Abstand der zuldssigen Fassadenhdéhe (senkrecht gemessen).
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Bau-und Zonenordnung

3.3 Aussichtsschutz

Art. 56 Aussichtsschutz

In den Aussichtsschutzplanen Hueb, Hasenbuel und Ratzenhalde bezeichneten Sektoren darf
kein Gebaude oder Gebaudeteil und nur einzelne Kamine, Bdume oder Strducher die angege-
bene Héhe Uberschreiten.

3.4 Terrassenhauser

Art. 57 Zulassigkeit
In allen Wohnzonen sind Terrassenhauser zulassig.

Art. 58 Grundmasse
"In der Zone W11.1sind drei fiir Wohn- und Arbeitszwecke nutzbare Geschossstufen zulassig.

2|n den anderen Wohnzonen sind vier fir Wohn- und Arbeitszwecke nutzbare Geschossstufen
zulassig.

¥ Zusétzlichist in allen Zonen entweder bergseits oder talseits eine Geschossstufe zulassig,
welche nicht zu Wohn-und Arbeitszwecken dient.

“Die zonengemasse Fassadenhdhe ab massgebendem Terrain darf nicht Giberschritten werden
(Profillinie).

S Einzelne Vorspriinge wie Briistungen, Vordacher usw. diirfen die Profillinie um héchstens
1.5m Uberschreiten.

®In denZonen W1/1.1, W2L/1.5 und W2D/1.9 betragt die maximale Gebaudelange 30 m, in der
Zone W3 2.5 45 m. Die nicht fir Wohn- und Arbeitszwecke genutzte Geschossstufe gemass
Absatz 3 wird dabei ebenfalls angerechnet.

" Es gilt die zonengemé&sse Baumassenziffer. Die talseitige oder die bergseitige Geschossstufe
gemass Absatz 3 wird an die Baumassenziffer nicht angerechnet.

8 Die Grunflachenziffer muss in Abweichung zur zonengemassen Vorgabe mindestens 20% be-
tragen.
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Wegleitung

zu Art. 59

Eine Baupflicht besteht nicht.

Der Nachweis, dass die 80% der zuldssigen Baumasse spdter noch erreicht werden kann, kann
beispielsweise durch den Nachweis der erforderlichen Fldche fiir einen genlgend grossen zwei-

ten Bau, durch die Méglichkeit eines Anbaus oder die Mdglichkeit (Statik) fiir eine Aufstockung
erfolgen.

zZU Art. 60
- Hochhduser 88 279, 282ff PBG

ZU Art. 61

Die Definition der Gesamtnutzfldche entspricht zum einen derjenigen fir die Ausnltzung anre-
chenbaren Fldche gemdss § 255 PBG, umfasst aber neben den fiir das Wohnen, Arbeiten oder
sonst dem dauernden Aufenthalt dienenden Fldchen in Vollgeschossen (§ 255 PBG) zusdtzlich
auch die entsprechenden Fldchen in Attika-, Dach- und Untergeschossen.

- Anrechenbare Geschossfldchen §¢ 9,10 ABV

zu Art. 62

- Geschosse (Definition, Anrechenbarkeit) 8§ 275,276 PBG
Figur6.1und 6.2 ABV

- Grenz-und Gebdudeabstand 8§ 260, 269-271 PBG

- Grundabstand (Definition) § 22 ABV

zu Art. 64

- Abstand von Verkehrsanlagen §§  264-267 PBG

Gemdss § 269 PBG unterliegen unterirdische Bauten und Unterniveaubauten keinen Abstandsvor-
schriften, sofern die BZO nichts anderes bestimmt. Fir Strassen und Wege werden in Bassers-
dorf 2m Abstand verlangt.

- Unterirdische Bauten (Definition) § 2b ABV

- Unterniveaubauten (Definition) § 2c ABV
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4 Erganzende Bauvorschriften

4.1 Allgemeines

Art. 59 Mindestdichte

" Wo es die ortlichen Verhéltnisse zulassen, ist bei neuen Bauten gemass Art. 26, 30 und 39
mindestens 80% der maximal zuldssigen Baumasse auf den von der Baueingabe erfassten
Grundstiicken zu realisieren.

2 Andernfalls ist mit der Baueingabe der Nachweis zu erbringen, dass diese 80% der zuldssigen
Baumasse auch nach der Erstellung der bewilligten neuen Bauten jederzeit erreicht werden
konnen.

Art. 60 Hochhauser
Neue Hochhauser sind auf dem Gemeindegebiet von Bassersdorf nicht zulassig.

Art. 61 Gesamtnutzflache

Fir die Gesamtnutzflache anrechenbar sind alle dem Wohnen, Arbeiten oder sonst dem dau-
ernden Aufenthalt dienenden oder hierflir verwendbaren Flachen in den Voll-, Dach- und Unter-
geschossen, unter Einschluss der dazugehorigen Erschliessungsflachen, Sanitarraume sowie
inneren Trennwande. Die Aussenmauer- sowie Brandmauerquerschnitte sind nicht anrechen-
bar.

4.2 Abstande

Art. 62 Herabsetzung des Grundabstandes bei Reduktion der zulassigen Vollgeschosszahl

Der Grundabstand darf in den Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeanteil je weggelasse-
nes anrechenbares Vollgeschoss um 1.0 m bis auf 3.5 m herabgesetzt werden.

Art. 63 Mehrlangen- und Mehrhéhenzuschlag
Es werden keine Mehrlangen- und keine Mehrhéhenzuschlage angewendet.

Art. 64 Abstande von Strassen, Wegen Platzen

Bei fehlenden Baulinien gegeniber 6ffentlichen und privaten Strassen und Platzen sowie ge-
geniber 6ffentlichen Wegen haben unterirdische Bauten und Unterniveaubauten einen Ab-
stand von 2.0 m einzuhalten. Bei unbedeutenden Strassen, Platzen und Wegen kann die zu-
standige Gemeindebehorde auch kleinere Abstéande gewahren.
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zu Art. 65
- Klein-und Anbauten (Definition) § 2a ABV
- Klein-und Anbauten (Abstand) § 273 PBG
zu Art. 66

Gemdss § 279 PBG kann die BZO die zulassige Fassadenhdhe durch Verkehrsbaulinien bestim-
men. Dies wird in Bassersdorf nicht gemacht.

zu Art. 69
Gemdss § 293 PBG kann die BZO die Freilegung von Untergeschossen néher regeln.
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Art. 65 Klein- und Anbauten
" Klein- und Anbauten miissen an die Baumassenziffer nicht angerechnet werden.

2Klein- und Anbauten missen einen Grundabstand von 3.5 m einhalten.

*Klein- und Anbauten dirfen Schréagdacher, Flachdacher oder andere Dachformen aufweisen.

4.3 Hohen und Geschosse

Art. 66 Fassadenhdhe
Die Verkehrsbaulinien sind fir die Bemessung der Fassadenhthe ausgeschlossen.

Art. 67 Hohenerleichterung Alternativenergie

Alternativenergieanlagen dirfen bei guter Gestaltung die zulassigen Fassadenhdhen tGber-
schreiten sowie die Abstande unterschreiten.

Art. 68 Hohenerleichterung Hochwasser

In den gemass Gefahrenkarte des Kantons Ziirich blau bezeichneten Bereichen (Massige Ge-
fahrdung) darf die Fassadenhdhe um das erforderliche Mass der Wassertiefe bei HQ 100 oder
bis maximal 0.5 m erh6ht werden, wenn keine anderen Objektschutzmassnahmen méglich sind
und ein Hochparterre erstellt durch welches die Hochwassersicherheit gewahrleistet wird. In
diesem Fall kann die Baumasse um max. 10% der zonengemassen Baumassenziffer angehoben
werden.

Art. 69 Untergeschosse

"In den Zonen W1/1.1, W2L/1.5, W2D/1.9 und W3/2.5 ist an Hanglagen geméss Abs. 2 zusétzlich
ein natdrlich anfallendes Untergeschoss gestattet.

2 Als Hanglagen gelten Grundstiicke mit einem durchschnittlichen Geféalle in Falllinie gemessen
von mehr als 15% innerhalb des bebaubaren Bereiches.
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zuArt. 71
- Spiel-und Ruhefldchen, Gdrten § 248 PBG
zu Art. 72
- Baumschutz und Begriinung § 76 PBG

Die Pflanzenliste kann auf der Bauverwaltung eingesehen werden.
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Art. 70 Abgrabungen und Aufschiittungen

' Abgrabungen und Aufschiittungen sind grundsatzlich nur zuldssig, sofern sie sich gutin den
natlrlichen Terrainverlauf einpassen.

2|n Hanglagen gemass Art. 69 Abs. 2 dlrfen sie insgesamt nicht mehr als /2 des Gebdudeum-
fangs betreffen und maximal 1.5 m gegeniiber dem massgebenden Terrain betragen.

°In Gbrigen Lagen sind lediglich Abgrabungen und Aufschiittungen untergeordneter Natur zu-
lassig.

“ Ausgenommen sind Garagenzufahrten und Kellerzugénge.

4.4 Umgebungsgestaltung

Art. 71 Spiel- und Ruheflachen, Freizeit- und Pflanzgarten

' Bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohnungen sind im Freien an geeigneter, in der Regel stras-
senabgewandter Lage mindestens 20% der zum Wohnen genutzten Gesamtnutzflache als
hochwertige Spielplatze, Ruheflachen oder Freizeit- und Pflanzengarten auszugestalten und
dauernd ihrem Zwecke zu erhalten.

2 Spiel- und Ruheflachen sowie Gartenanlagen auf Dachflachen gelten als anrechenbar, soweit
sie mit der Ubrigen diesem Zweck dienenden Flache zusammenhangen und Uber einen freien
Zugang verflgen.

Art. 72 Baumschutz
! Der vorhandene Baumbestand ist zu schonen.

2 Es sind hierfiir unter Wahrung nachbarlicher und 6ffentlicher Interessen Abweichungen von
den Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung, ausgenommen von den Nutzungsziffern, ge-
stattet.

°® Wird die Grundstlicknutzung durch die Erhaltung des Baumbestandes libermassig erschwert
und kann durch Abweichungen kein Ausgleich geschaffen werden, sind Neupflanzungen vor-

zunehmen.

“Bei Neupflanzungen oder bei Abgang von Bdumen sind einheimische und standortgerechte
Baume gemass aktueller Pflanzenliste vorzusehen.
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zu Art. 76
Art. 76 (Gestaltungsvorgaben fiir Mauern) wurde gemdss Verfligung Nr. 0145/23 nicht genehmigt.
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Art. 73 Vorgarten

" In Wohnzonen und Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung darf, wo es die ortlichen Verhalt-
nisse zulassen, entlang kommunaler Strassen und Wege der Vorgartenbereich im Umfang von
maximal einem Drittel (1/3) der jeweiligen Anstosslénge an die Strassen- bzw. Weggrenze flr
unbegrunte Flachen gedffnet werden. Vorbehalten bleiben die Anforderungen der Verkehrssi-
cherheit. 2/3 der Anstosslange sind bis auf die Tiefe des erforderlichen Abstandes vom Ver-
kehrstrager zu begriinen.

2 Schmale Hauszugénge bis max. 1.5 m diirfen im Vorgartenbereich liegen, wenn sie eine mini-
male Wasserdurchlassigkeit aufweisen.

Art. 74 Flachdachbegriinung

Flachdacher von Hauptgebduden sind mit einheimischen, standortgerechten Arten zu begru-
nen, sofern sie nicht als begehbare Terrasse oder fur Solaranlagen genutzt werden. Davon aus-
genommen sind An- und Kleinbauten.

Art. 75 Empfindliche Siedlungsrander

! Die empfindlichen Siedlungsrénder sind Siedlungsrander, bei welchen die Bauzone direkt an
die Landwirtschaftszone oder eine Freihaltezone grenzt.

2 Die empfindlichen Siedlungsrander sind grundséatzlich so zu gestalten, dass ein fliessender,
offener Ubergang in die freie Landschaft entsteht. Stiitzmauern und Sichtschutzhecken sind
auf ein Minimum zu beschranken. Es sind nur einheimische, standortgerechte Pflanzen zulas-
sig. Bei Baumen und Strauchern durfen nur Wildformen gepflanzt werden.

Art. 76 Mauern
Gemdss BDV nicht genehmigt.

Art. 77 Larmschutzmassnahmen

Fir die Gestaltung von Larmschutzmassnahmen ist die Richtlinie ,Siedlungsvertragliche Larm-
schutzwande” der Baudirektion des Kantons Zurich zu beachten.

Art. 78 Vermeidung von Lichtverschmutzung

Beleuchtungen im Aussenraum sind auf das notwendige Minimum zu beschranken und von
oben nach unten vorzusehen.
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ZuArt. 79
- Fahrzeugabstellpldtze 8§  242-247 PBG

50/61
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4.5 Autoabstellplatze

Art. 79 Grenzbedarf

' Bezogen auf die Nutzungsart sind folgende Normbedarfswerte fiir die Berechnung des Grenz-
bedarfs der Autoabstellplatze massgebend:

Autoabstellplatze fur

Bewohner Besucher
oder oder
Nutzungsart Beschaftigte Kunden
Wohnen 1PP / Wohnung 1PP /4 Wohnungen
oder aber
1PP /80 m? GNF mind. 1PP/ MFH
Verkaufsgeschifte

Lebensmittel
Nicht-Lebensmittel

1PP /100 m? GNF
1PP /100 m* GNF

1PP /40 m?GNF
1PP /100 m* GNF

Gastbetriebe

Restaurant, Café
Konferenzraume, Saal
Hotel

1PP / 40 Sitzplatze

1PP /7 Zimmer

1PP / 4 Sitzplatze
1PP /10 Sitzplatze
1PP/2Zimmer

Dienstleistungen,
Gewerbe, Industrie

publikumsorientiert
nicht publikums-
orientiert
industrielle/gewerb-
liche Fabrikation

1PP /80 m? GNF
1PP /80 m?GNF

1PP /150 m? GNF

1PP /80 m2GNF ™

1PP /200 m?GNF @

3)

(1)z.B. Banken, Poststellen, Praxen, Reisebtiro, Coiffeur usw.

(2) z.B. reine Biroflachen mit wenig Kundenverkehr
(3) Werden von Fall zu Fall bestimmt

PP = Autoabstellplatze

GNF = Gesamtnutzflache gemass Art. 61

MFH = Mehrfamilienhaus

2 Bei der Berechnung nach Flachen oder Einheiten ist die resultierende héhere Zahl massge-

bend.
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Art. 80 Massgeblicher Bedarf

' Auf Basis der aktuell geltenden Giiteklasse des 6ffentlichen Verkehrs betrdgt der massgebli-
che Bedarf an Autoabstellplatzen fir den Ortsteil Bassersdorf:

Bewohner Beschaftigte Besucher oder Kunden
OV Glte- min. (%) max.(%) | min.(%) | max.(%) min. (%) max. (%)
Klasse
Klasse B 55 100 20 100 20 100
Klasse C 65 100 20 100 20 100
Klasse D 85 100 20 100 25 100
Klasse E 100 100 25 100 30 100
Klasse F/ 100 100 25 100 30 100
dbrige

2 Auf Basis der aktuell geltenden Gliteklasse des 6ffentlichen Verkehrs betragt der massgebli-
che Bedarf an Autoabstellplatzen flr Baltenswil:

Bewohner Beschaftigte Besucher oder Kunden
0V Giite- min. (%) max. (%) min. (%) max. (%) min. (%) max. (%)
Klasse
Klasse C 65 100 20 100 20 100
Klasse D 85 100 20 100 25 100

® Bruchteile von Parkplatzen tber 1dirfen auf- oder abgerundet werden.

“Die Autoabstellplatze fiir Besucher und Kunden sind fiir diese zu reservieren und besonders
zu bezeichnen. Sie miissen zuganglich sein und sind von Dauerparkierern freizuhalten.

® Die Doppelnutzung von Autoabstellplatzen ist anzustreben. Sie kann in der Bedarfsrechnung
berlicksichtigt werden, sofern sie vertraglich dauernd sichergestellt werden kann.

Art. 81 Besondere Verhaltnisse

' Flr andere Nutzungsarten und besondere Verhaltnisse wird die Anzahl der Autoabstellplatze
im Einzelfall bestimmt. Massgebend dabei sind die jeweils aktuellen Normen des Schweizeri-
schen Verbands der Strassen-und Verkehrsfachleute (VSS).

2 Werden aufgrund von besonderen lokalen oder betrieblichen Verhaltnissen nicht alle erfor-
derlichen Autoabstellplatze von Anfang an bendétigt, kann bei hinreichender Sicherstellung
eine etappenweise Realisierung bewilligt werden.

¥ Autoarme Nutzungen kdnnen von der Verpflichtung den minimalen massgeblichen Bedarf an
Abstellplatzen fir Bewohner und Beschaftigte zu erstellen, ganz oder teilweise befreit wer-
den, sofern ein reduzierter Bedarf (ber ein Mobilitatskonzept nachgewiesen und durch ein
geeignetes Controlling dauerhaft sichergestellt wird. Die Grundeigentimerschaft ist ver-
pflichtet, die gemass Art. 80 (massgeblicher Bedarf) minimal erforderliche Anzahl Abstell-
platze planerisch nachzuweisen und diese bei wiederholten Abweichungen von den Vorgaben
des Mobilitatskonzepts zu realisieren. Diese Verpflichtung ist vor Baubeginn als 6ffentlich-
rechtliche Eigentumsbeschrankung im Grundbuch anmerken zu lassen.
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Art. 82 Ersatzabgaben

' Kann oder darf ein Grundeigentlimer die Pflicht zur Erstellung der Autoabstellplatze (minima-
ler massgeblicher Bedarf) nicht erfiillen, hat er sich im Umfang der fehlenden Platze an einer
Gemeinschaftsanlage zu beteiligen. Ist auch eine Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage
nicht moglich, hat der Grundeigentimer eine Ersatzabgabe flr jeden fehlenden Platz zu ent-
richten. Die Leistung der Ersatzabgabe ergibt keinen Anspruch auf dauernd und allein verflig-
bare Abstellplatze.

2 Die Ersatzabgabe wird von der Baubehorde nach Massgabe von § 246 Abs. 3 PBG festgesetzt
und erhoben. Sie ist vor Baubeginn zu entrichten. Wird die Hohe der Ersatzabgabe bestritten,
so ist der festgesetzte Betrag vor Baubeginn durch eine ausreichende Kaution sicherzustel-
len.

® Kann der Abgabepflichtige die Pflichtparkplatze innert finf Jahren ab rechtskraftiger Fest-
setzung der Ersatzabgabe in einer den massgebenden Bauvorschriften entsprechenden Art
vollstandig oder teilweise sichern, so kann er die Riickerstattung der seinerzeit geleisteten
Ersatzabgabe im Verhaltnis der ihm nun zur Verfliigung stehenden Parkplatze verlangen. Der
Anspruch auf Rickerstattung verwirkt zehn Jahre nach der rechtskraftigen Festsetzung.

Art. 83 Parkraumplanung und Parkraumfonds

' Dem Gemeinderat obliegt die Festsetzung und die Nachfiihrung eines Parkraumplanes. Die-
ser Plan gibt Auskunft liber die Lage und Grdsse der bestehenden und der geplanten 6ffentli-
chen Parkierungsanlagen.

2 Die Ersatzabgaben werden in den Parkraumfonds gelegt. Der Gemeinderat entscheidet Gber
die konkrete Verwendung der Fondsmittel im Rahmen der ihm nach dem Planungs- und Bau-
gesetz und der Gemeindeordnung zustehenden Kompetenzen gestltzt auf den Parkraumplan.

Art. 84 Gestaltung und Abmessungen

' Flr die Anordnung und die Abmessungen der Autoabstellplatze sind die jeweils aktuellen Nor-
men des Schweizerischen Verbands der Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) wegleitend.

2 Fahrzeugabstellplatze flir Personenwagen sind nach Mdglichkeit mittels wasserdurchlassigen
Belags(z. B. Kies, Verbundsteine, Sickerasphalt oder Rasengittersteine etc.) anzulegen.

° Bei oberirdischen, ungedeckten Parkierungsanlagen flir Personenwagen mit mehr als 5 Park-
platzen ist pro 5 Parkplatze ein einheimischer, standortgerechter Baum vorzusehen.

Art. 85 Parkierungsanlagen ohne Grundnutzung

Kommerziell betriebene Parkierungsanlagen ohne zugehdrige Grundnutzungen auf dem Ge-
meindegebiet sind nicht zulassig. Davon ausgenommen sind Parkierungsanlagen, welche in
rechtsgultigen Richtplanen festgelegt sind.
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zu Art. 88
Ergénzung zu § 248 PBG
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4.6 Zweirader und Abstellflachen

Art. 86 Motorrader

Fiir Motorrader und Motorfahrrader sind gentigend Abstellflachen (MP) bereitzustellen. Es sind
in der Regel je 20 Autoabstellplatze 3 MP zu erstellen.

Art. 87 Veloabstellplatze

" Flr Velos und Elektro-Velos sind genligend Abstellflachen (VP) bereitzustellen.
Bei Mehrfamilienhausern ist mindestens folgende Anzahl Velo-Abstellplatze (VP) zu erstellen:
- FuUrWohnungen 1VP pro Zimmer
- Flrandere Nutzungen gelten die aktuellen Normen des Schweizerischen Verbands der
Strassen- und Verkehrsfachleute (VSS) als Richtlinie fiir die Bemessung.

2|n der Regel sind die Abstellflachen flr Velos und Elektrovelos (Motorfahrréader) sowie Spezial-
velos in geschlossenen, gut zuganglichen Rdumen unterzubringen. Fir Kurzzeitparkierer sind
zudem Abstellplatze in unmittelbarer Nahe der Eingange anzuordnen. Aussenabstellanlagen
sind, wenn dies die drtlichen Verhaltnisse zulassen, zu Uberdachen.

Art. 88 Abstellflachen

Bei Mehrfamilienhdusern sind an geeigneten Standorten, in der Nahe der Eingange genligend
grosse Abstellflachen fir Kinderwagen bereitzustellen.

4.7 Mobilfunk

Art. 89 Mobilfunkantennen

' Mobilfunkanlagen haben grundsétzlich der Quartierversorgung zu dienen. In der Industrie-
und Gewerbezone sowie in der Zone fur 6ffentliche Bauten ES Il kdnnen tberdies auch Anla-
gen fur die kommunale und Gberkommunale Versorgung erstellt werden.

2 Als solche visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen sind nur in folgenden Zonen und geméss
folgenden Prioritaten zulassig:

1. Prioritat: Industrie- oder Gewerbezonen

2. Prioritat: Zone fir offentliche Bauten mit ES Il
3. Prioritat: Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung
4. Prioritat: Kernzonen

Erbringt der Betreiber den Nachweis, dass aufgrund von funktechnischen Bedingungen ein
Standort ausserhalb der zuldssigen Zonen erforderlich ist, ist eine Mobilfunkanlage auch in
den tbrigen Wohnzonen zulassig.

° Die Betreiber erbringen fiir als solche visuell wahrnehmbare Mobilfunkanlagen den Nachweis,
dassin den Zonen mit jeweils hdherer Prioritat keine Standorte zur Verfigung stehen.
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5 Mehrwertausgleich

Art. 90 Kommunaler Mehrwertausgleich

" Auf Planungsvorteilen, die durch Auf- oder Umzonungen entstehen, wird eine Mehrwertab-
gabe im Sinne von § 19 des Mehrwertausgleichsgesetzes (MAG) erhoben.

2 Die Freiflache gemass § 19 Abs. 2 MAG betragt 2000 m?.
° Die Mehrwertabgabe betragt 25 % des um Fr. 100'000 gekdiirzten Mehrwerts.

“Die Ertrage aus den Mehrwertabgaben fliessen in den kommunalen Mehrwertausgleichsfonds
und werden nach Massgabe des Fondsreglements verwendet.

6 Schlussbestimmungen

Art. 91 Inkrafttreten
Die Bau-und Zonenordnung wird mit der Rechtskraft der kantonalen Genehmigung verbind-
lich. Die Gemeinde publiziert das Datum der Inkraftsetzung gemass § 6 PBG.

Die Teil-Inkraftsetzung erfolgte am 21. Dezember 2023, die abschliessende am 15. Februar
2024. Alle bisherigen Regelungen wurden damit ersetzt.
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Anhang1 Verzeichnis der rechtskraftigen kommunalen

Richt- und Nutzungsplane

Kommunaler Richtplan (Karten 1:5'000 und Text)

_Siedlungs- und Landschaftsplan
vom 2. September 2021(BDV Nr. 0113/ 22 vom 20. Juni 2022)

_Verkehrsplan | (Motorisierter Individualverkehr / Offentlicher Verkehr)

vom 2. September 2021(BDV Nr. 0113/ 22 vom 20. Juni 2022)

_Verkehrsplan Il (Fuss- und Veloverkehr)
vom 2. September 2021(BDV Nr. 0113/ 22 vom 20. Juni 2022)

_Plan der &ffentlichen Bauten und Anlagen
vom 2. September 2021(BDV Nr. 0113/ 22 vom 20. Juni 2022)

Kommunale Nutzungsplanung

_Bau-und Zonenordnung
vom 20.6.2022 (BDV. Nr. 0145/23 vom 8. Mai 2023)

_Zonenplan 1:5'000
vom 20.6.2022 (BDV. Nr. 0145/23 vom 8. Mai 2023)

_Kernzonenplan Bassersdorf 1:17000
vom 20.6.2022 (BDV. Nr. 0145/23 vom 8. Mai 2023

_Kernzonenplan Baltenswil 1:1'000
vom 20.6.2022 (BDV. Nr. 0145/23 vom 8. Mai 2023

_Aussichtsschutz Hasenbiihl 1:2'000
vom 20.6.2022 (BDV. Nr. 0145/23 vom 8. Mai 2023

_Aussichtsschutz Hueb 1:2'000
vom 20.6.2022 (BDV. Nr. 0145/23 vom 8. Mai 2023

_Aussichtsschutz Ratzenhalden 1:2'000
vom 20.6.2022 (BDV. Nr. 0145/23 vom 8. Mai 2023

_Waldabstandslinien, Ubersichtsplan 1:2'000 mit Blatteinteilung
vom 26. Oktober 1981(RRB. Nr. 486 / 9. Februar 1983)

_Waldabstandslinienplan Steinlig / Frohburg 1:500
vom 26. Oktober 1981(RRB. Nr. 486 / 9. Februar 1983)

_Waldabstandslinienplan Unteri Muli / Sagi 1:500
vom 19. September 1986 (RRB. Nr. 4360 / 3. Dezember 1986)
Anderungen Waldabstandslinienplan Unteri Miili / Sagi 1:500
vom 28. Januar 1998 (BDV Nr. 914 / 23. Juli 1999)
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_Waldabstandslinienplan Gutrain / Schatzacker 1:500
vom 26. Oktober 1981(RRB. Nr. 486 / 9. Februar 1983)
Anderungen Waldabstandslinienplan Gutrain / Schatzacker 1:500
vom 28. Januar 1998 (BDV Nr. 914 / 23. Juli 1999)

_Waldabstandslinienplan Ratzenhalden 1:500
vom 19. September 1986 (RRB. Nr. 4360 / 3. Dezember 1986)
Anderungen Waldabstandslinienplan Ratzenhalden 1:500
vom 28. Januar 1998 (BDV Nr. 914 / 23. Juli 1999)

_Waldabstandslinienplan Rietli 1:500
vom 26. Oktober 1981(RRB. Nr. 486 / 9. Februar 1983)

_Waldabstandslinienplan Baholz 1:500
vom 8./9. Marz 1995 (RRB. Nr. 2234 / 26. Juli 1995)

_Waldabstandslinienplan Bachtobel 1:500
vom 28. Januar 1998 (BDV Nr. 914 / 23. Juli 1999)

Erschliessungsplan

_Erschliessungsplan (Plan 1:5'000 und Bestimmungen mit Objektliste)

vom 28. Januar 1998 (BDV Nr. 914 / 23. Juli 1999)
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