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1908. Amtlicher Quartierplan

Am 29. November 1991 bzw. am 22. Mai 1992 ersuchte der Gemeinderat
Stdfa um Genehmigung seiner Beschliisse betreffend Festsetzung des
amtlichen Quartierplans Eich-Laubisriiti. Am 21. Mai 1986 setzte der
Gemeinderat Stdfa den Quartierplan Eich-Laubisriiti fest. Dieser Fest-
setzungsbeschluss wurde am 30. Mai 1986 im kantonalen Amtsblatt aus-
geschrieben und den betroffenen Grundeigentitmern schriftlich mitge-
teilt. Zwei Anderungen hat der Gemeinderat gemiss den Baurekurs-
kommissionsentscheiden vom 21. Mirz 1989 und 21. November 1989
nachtriglich noch vorgenommen. Mit den Beschliissen vom 20. Dezem-
ber 1990 wurden die letzten noch anhéingigen Beschwerden vom Verwal-
tungsgericht abgewiesen.

Mit den Beschliissen vom 6. August 1991 und 7. April 1992 setzte der
Gemeinderat Stifa nachtréglich noch den Vermessungsplan und die Ser-
vitutenbereinigung fest. Diese Beschliisse wurden im kantonalen Amts-
blatt vom 13. August 1991 bzw. 10. April 1992 verdffentlicht und den
betroffenen Grundeigentiimern mitgeteilt. Gemiss den Rechtskraftbe-
scheinigungen vom 27. September 1991 und 20. Mai 1992 der Kanzlei
der Baurekurskommissionen sind gegen diese Beschliisse keine Rekurse
eingegangen.

Das Quartierplangebiet wird im Norden durch die Laubisriitistrasse,
im Osten durch die Eichstrasse und den Klevnerweg, im Siiden durch die
Freihaltezone Sternenhalden sowie im Westen durch die Benderbithl-
strasse, die Eichstrasse und die Dorfstrasse begrenzt.

Das ganze Quartierplangebiet liegt, mit Ausnahme des Naturschutz-
gebiets Heidenmésli und der Grundstiicke Kat.-Nrn. 1660 und 5553, die
der Freihaltezone zugeteilt sind, innerhalb der Bauzonen nach gelten-
dem Zonenplan und innerhalb des Generellen Kanalisationsprojekts der
Gemeinde Stiifa.

Der strassenméssigen Erschliessung des Quartierplangebiets dienen
die dasselbe umgrenzenden Strassen sowie die Eichstrasse, die von ihr
abzweigende Stichstrasse C, die Rietstrasse, die von der Laubisriiti-
strasse abzweigende Industriestrasse (Strasse D) mit Verbindung zur
Eichstrasse sowie eine ebenfalls von der Laubisriitistrasse abzweigende
Stichstrasse. Zwischen der Industriestrasse und der Stichstrasse C wurde
ferner noch eine Fusswegverbindung ausgeschieden.

Zu Bemerkungen Anlass gibt die strassenmissige Erschliessung des
Quartierplangebiets. Die Eichstrasse, die von der Dorfstrasse bis zur
Laubisriitistrasse fiihrt, weist eine Linge von ca. 1130 m auf. Das durch
diese Quartlerstrasse zu erschliessende, zu einem grossen Teil bereits
iiberbaute Gebiet ist der zweigeschossigen Wohnzone, teilweise im emp-
findlichen Gebiet, zugeteilt.

Am 4. Dezember 1977 wurde in der Gemeinde-Urnenabstimmung ein
Kreditbegehren fiir den Ausbau der Eichstrasse verworfen. Die pla-
nungsrechtliche Baureife fiir die noch uniiberbauten Grundstiicke ldngs
der Eichstrasse ist somit, durch das Fehlen einer hinreichenden Zufahrt,
nicht gegeben. Lediglich im 6stlichen Teil wurde die Eichstrasse auf ca.
200 m Lénge als Zufahrt fiir private Uberbauungen ausgebaut. Auf dem
Teilstiick ab Einmiindung Benderbiihlstrasse variieren die bestehenden
Vermarkungsbreiten zwischen 3,00 und 3,30 m. Im Bereich von friiher
bewilligten Neubauten wurden bauliche Verbreiterungen der Fahrbahn
angeordnet, jedoch ohne Erwerb der betreffenden Landflichen. Im
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heutigen Zustand sind Belagsbreiten von 3,10 bis 6,40 m vorhanden.
“Der Hauptzweck des vorliegenden Quartierplans ist, eine hinreichende
‘Erschliessung zu sichern, wobei der wohnliche Charakter dieses an die
Freihaltezone Sternenhalde angrenzenden Gebiets unter Beibehaltung
der bestehenden Rebmauern erhalten werden soll.

Durch die Unterteilung der Eichstrasse in vier Abschnitte wird der
durchgehende Motorfahrzeugldngsverkehr unterbunden. Die Strassen-
langen der einzelnen Teilstiicke reduzieren sich auf ein Mass, aufgrund
dessen die heute bestehenden Fahrbahnbreiten den Anforderungen ge-
niigen. Bauliche Verbreiterungen der Fahrbahn wurden nicht vorgese-
hen; es ist lediglich das bereits im heutigen Zeitpunkt mit einem Belag
versehene, aber noch private Fahrbahngebiet zu erwerben. Neu zu er-
stellen sind entsprechende Wendeanlagen, da durch die Unterteilung der
Eichstrasse nicht durchgehende Strasseniste entstehen. Drei dieser
Strassenteilstiicke dienen weiterhin der strassenmissigen Erschliessung,
wihrend das lings der Grundstiicke Kat.-Nrn. 9936, 9457, 9458 und
9459 verlaufende Teilstiick der Eichstrasse nur noch den Fussgingern
vorbehalten bleibt.

Die Baurekurskommission II hat in den Entscheiden Nrn. 385 und
386 vom 20. Dezember 1988 u.a. festgestellt, dass jedes der drei Stras-
senteilstiicke ein Gebiet von bis zu 30 Wohneinheiten erschliesse und
demzufolge gemdss den kantonalen Zugangsnormalien nebst einer Fahr-
bahnbreite von 4,0 bis 4,75 m, angesichts der Frequentierung als be-
liebte Spaziergidngerstrasse, die Anlegung,:eines Trottoirs von minde-
stens 2 m Breite erforderlich sei. Das Ungeniigen der Eichstrasse sei im

- Quartierplangenchmigungsverfahren eingehend zu priifen. Hiezu ist zu
bemerken, dass die Fussgdnger nur zwischen den Grundstiicken Kat.-
Nrn. 1660 und 5553, das heisst auf einer Linge von ca. 300 m, die Eich-
strasse beniitzen. Westlich und &stlich hievon werden die bestehenden
separaten Wege an der Krete des Sternenhaldenrebbergs, der GOetheweg
und der Klevnerweg, beniitzt. Nachdem im kritischen Gebiet eine Stras-
senbreite von 4,4 bis 6,4 m vorhanden ist und dieses nur der Erschlies-
sung von acht Bauparzellen dient, ist der Verkehrssicherheit Geniige
getan. Immerhin ist festzuhalten, dass die Eichstrasse nur dann als hin-
reichende Erschliessung gelten kann, wenn deren Sperrung an den vor-
gesehenen drei Stellen wirklich vollzogen werden kann. Nachdem diese
Massnahme noch verfiigt werden muss, kann der Quamerplan Eich-
Laubisriiti nur unter dem Vorbehalt der Durchsetzbarkeit dieser stras-
senpolizeilichen Massnahme genehmigt werden. Sollte dies rechtlich
nicht moglich sein, miisste der Gemeinderat Stifa den vorliegenden
Quartierplan Eich-Laubisriiti in Revision ziehen.

Die an der Eichstrasse bereits rechtskréftigen Baulinien (RRB Nr.
4074/1957) werden teilweise aufgehoben und in reduzierter Abmessung
neu festgesetzt. Die an den iibrigen Erschhessungsstrassen sowie an der
Fusswegverbindung zwischen der Industriestrasse und der Stichstrasse
festgelegten Baulinienabstinde entsprechen der Bedeutung dieser Stras-
sen und des Weges. Die im Verkehrsbaulinienplan entlang der Laubis-
riitistrasse eingetragenen Baulinien sind richtig eingetragen worden.
Langs des offentlichen Gewdssers Nr. 29 (Rietbach) ist ferner ein mit
Versorgungsbaulinien gesicherter Werkleitungskorridor ausgeschieden
worden. ‘ o ;

Fiir die Industriestrasse (Strasse D) und die Stichstrasse C wurden Ni-
veaulinien mit Hochststeigungen von 4,0% bzw. 2,0% festgesetzt.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Baukosten
(Strassen, Kanalisation, Wasser). Mit Beschluss der Gemeindeversamm-
lung vom 26, Mai 1986 wurde ferner ein Gemeindebeitrag von pauschal
Fr. 300000 an die strassenméssige Erschliessung des Quartierplangebiets
Eich-Laubisriiti zugesichert. Der Kostenverleger fiir die Verfahrens-
kosten ist in einem separaten &ffentlichen Verfahren noch festzusetzen.
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Der Gemeinderat Stifa wird im Rahmen von Baubewilligungsverfah-
ren einerseits die einzelfallweise Zuordnung der Empfindlichkeitsstufen
gemdéss Art. 44 Abs. 3 Larmschutzverordnung (LSV) vorzunehmen und
anderseits allfdllig notwendige Auflagen zu machen haben, damit die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden kénnen.

Der Genehmigung der Vorlage steht im iibrigen nichts entgegen.

Auf Antrag der Direktion der 6ffentlichen Bauten
beschliesst der Regierungsrat:
I. Der mit den Beschliissen des Gemeinderates Stidfa vom 21. Mai

1986, 6. August 1991 und 7. April 1992 Tesigesetzie Quartierplan Eich-
Laubisruti wird gestiiiztauf § 159 PBG gemiss den eingereichten Planen

genehmigt. Vorbehalten bIeibt die rechiliche Durchsetzbarkeit der an

der Eichsfrasse notwendigen Sperrungen im sinne der Erwigungen.

1I. Mitteilung an den Gemeinderat Stala, 8712 Stala (fur sich und zu-
handen der beteiligten Grundeigentiimer, unter Riicksendung von vier
Quartierplandossiers mit Genehmigungsvermerk), sowie an die Direk-
tion der 6ffentlichen Bauten.

Ziirich, den 24. Juni 1992

Vor dem Regierungsrat
Der Staatsschreiber:

Roggwiller



