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Quartierplan Chrummbachli - Genehmigung

Gemeinde Richterswil
Lage Chrummbéchli

Massgebende - Quartierplandossier vom 22. April 2013 mit Plénen 1:500 (Beizugsgebiet, Landum-
Unterlagen legung, Verkehrserschliessung, Kanalisation, Wasser- und Elektroversorgung, Bau-,
Niveaulinien, Strassen-, Kanalisationsperimeter, Perimeter Wasser+Elektrisch, Ver-
messungsplan, Neue Servitute), Technischer Bericht, Ergénzungsbericht (rev.
26. Oktober 2015)

- Gemeinderatsbeschliisse vom 8. Februar 2010, 8. Juli 2013, 9. September 2013

- Regierungsratsbeschluss (RRB) Nr. 1279 vom 26. Oktober 2011 (teilweise Nichtge-
nehmigung)

Sachverhalt
Festsetzungsbeschiuss Der Gemeinderat Richterswil setzte den Quartierplan Chrummbéchli am 8. Februar 2010

und Teilgenehmigung erstmals fest. Gegen die Festsetzung gingen mehrere Rekurse ein, die von der Baure-
kurskommission (heute Baurekursgericht) teilweise gutgeheissen wurden, weshalb der
Quartierplan in diesen Punkten zu iiberarbeiten war (BRKE Il Nr. 0265, 0302, 0303 -
0305/2010). Gegen einen Rekursentscheid wurde Beschwerde beim Verwaltungsgericht
erhoben. Diese wurde mit Urteil vom 8. Februar 2012 abgewiesen (VB.2011.00104; Be-
statigung der Rechtskraft durch die Kanzlei des Verwaltungsgerichts am 7. September
2015). Vor dem Entscheid des Verwaltungsgerichts wurde das Quartierplandossier bei
der Baudirektion gepriift; der Regierungsrat falite mit Beschluss Nr. 1279 vom 26. Okto-
ber 2011 den Entscheid einer teilweisen Nichtgenehmigung. Es wurden nur die nicht
streitbetroffenen Festlegungen genehmigt. Der Ergénzungsbericht im Quartierplandos-
sier behandelt die Uberarbeitung der Quartierplanakten im Sinne der Entscheide der
Baurekurskommission und war Bestandteil der Neufestsetzung durch den Gemeinde-
rat, die am 8. Juli 2013 erfolgte (Publikation im kantonalen Amtsblatt am 19. Juli 2013).
Da nachtraglich in der Kostenberechnungstabelle (Tab. 9.8, Technischer Bericht) ein
offensichtlich noch vorhandener Fehler festgestellt wurde, hat der Gemeinderat diesen
Beschluss am 9. September 2013 in Wiedererwégung gezogen und damit den Fehler
korrigiert (Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei des Baurekursgerichts vom 4. Dezem-
ber 2013). Mit Schreiben vom 4. Dezember 2015 ersucht die Gemeinde Richterswil,
Abteilung Planung und Bau, um vollsténdige Genehmigung des Quartierplans.

Anlass und Zielsetzung Im erfassten Baugebiet sollen die bestehenden Erschliessungsanlagen (Zufahrten, Lei-
derPlanung tungen) normgerecht ausgebaut und verbessert werden, so dass dieses zonenkonform
tiberbaut und genutzt werden kann. Der Schwerpunkt der Erschiiessungsplanung liegt bei
der noch nicht erschlossenen und noch nicht (iberbauten, grossen Parzelle Kat.-Nr. 7366.



Projektzusammenhang

Beizugsgebiet

Zusammenfassung der
Vorlage

Bau- / Niveaulinien

Ergebnis der Prifung

Schutzobjekte

Baudirektion

Quartierplan-Genehmigungsvoraussetzung war zudem die Projektfestsetzung des Ent-
lastungskanals ,Chrummbéchli, Schénrainbéchli und Neuhusbéchli®. Die Projektfest-
setzung erfolgte mit Baudirektionsverfiigung Nr. 1044 am 18. August 2015. Die Kanzlei
des Baurekursgerichts bestétigte am 13. Oktober 2015, dass gegen diese Festsetzung
kein Rechtsmittel eingelegt worden ist.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Zugerstrasse (Staatsstrasse), im Osten
durch das Neuhusbéchli, 6ffentliches Gewéasser Nr. 5.1, im Stden durch die Bauzonen-
grenze und im Westen durch die Gemeindestrasse ,Chrummbéchliweg"” begrenzt. Das
Quartierplangebiet liegt im Einzugsbereich des Generellen Entwésserungsplanes (GEP)
sowie innerhalb der Bauzonen geméss geltendem Zonenplan der Gemeinde Richterswil.

Erwigungen
A. Formelle Priifung
Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig.

B. Materielle Priifung

Mit dem Quartierplan wird fiir die Verkehrserschliessung zum Grundstiick Kat.-Nr. 7366
eine Stichstrasse ,lm Chrummbéchli“ ab dem Chrummbaéchliweg festgelegt. Vom Wende-
platz dieser Stichstrasse wird durch das Grundstiick Kat.-Nr. 7366 bis zum Wendeplatz
der bestehenden Stichstrasse ,Am Bachli* eine Fusswegverbindung rechtlich gesichert.
Weiter werden Anpassungen an Grundstiicksgrenzen vorgenommen (Ausgleich des
Landbedarfs fur die Stichstrasse ,Im Chrummbaéchli“), die Wasser- und Elektroversor-
gung sowie die Entwisserung geregelt und die Ordnung der Rechtsverhaltnisse aktua-
lisiert.

An den Zufahrtsstrassen ,Im Chrummbaéchli“ und ,Am Béchli" sowie entlang des neuen
Fussweges werden Verkehrsbaulinien festgelegt. Die Abstande mit einem Mass von

4.0 m bzw. 5.4 m ab Parzellengrenze der Verkehrsfldche entsprechen der Bedeutung
dieser Strassen- und Wegabschnitte. Entlang der stidlichen Parzellengrenze von Kat.-
Nr. 7366 bzw. dem Grundstiick Neuzuteilungs-Nr. 3 wird ein Korridor flr Versorgungs-
leitungen mit Baulinien gesichert. Ein weiterer, vom Grundstiick Kat.-Nr. 7366 zur Zuger-
strasse verlaufender Leitungskorridor, wird ebenfalls mit Baulinien freigehalten. Die
Héhenlage der neuen Stichstrasse ,Im Chrummbéchli“ wird mit einer Niveaulinie be-
stimmt.

Die infolge Rechtsmittelentscheiden erforderlichen Anpassungen sind im Ergénzungsbe-
richt vom 22. April 2013 / rev. 26. Oktober 2015 (Bestandteil des Quartierplandossiers)
dargestellt.

Der Ausbau der Zufahrtsstrasse ,Im Chrummbéchli“ wurde unter Berlicksichtigung der
Antrage des Gutachtens der Kantonalen Denkmalpflegekommission (Nr. 12-2009 vom
10. Dezember 2009) optimiert. Die beiden Schutzobjekte (Wohnhaus Vers.-Nr. 0608
und Waschhaus Vers.-Nr. 0609) werden dadurch nicht beeintrachtigt.
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Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckméssig sowie angemessen
und kann genehmigt werden. Der Genehmigungsentscheid ist von der Gemeinde 6ffent-
lich bekannt zu machen sowie den Beteiligten schriftlich mitzuteilen (§ 5 und § 159 PBG).

Gestltzt auf § 2 lit. d und § 9 der Gebuhrenordnung fur Verwaltungsbehdérden ist fur diese
Verfiigung eine Geblhr zu erheben.

Hinweise zur Umsetzung

Kommen bei Aushubarbeiten arch#ologische Befunde/Funde zum Vorschein, dann sind
diese umgehend dem Gemeinderat und der Kantonsarchéologie (Sekretariat, Tel. 043 259
69 00) anzuzeigen. Die Fundsituation darf nicht verdndert werden. Der Kantonsarchéologie
ist far Dokumentationen und Fundbergungen gentigend Zeit einzurdumen. lhren Anord-
nungen ist Folge zu leisten.

Die Baudirektion verfiigt:

Die vom Gemeinderat Richterswil mit Beschliissen vom 8. Februar 2010 und vom
8. Juli / 9. September 2013 festgesetzten und mit Regierungsratsbeschluss RRB
Nr. 1279 vom 26. Oktober 2011 noch nicht genehmigten Festlegungen betreffend
Quartierplan Chrummbéchli werden gestutzt auf § 159 PBG gemass den einge-
reichten Akten genehmigt.

Fur diese Verfugung werden folgende Gebuhren nach Aufwand festgesetzt und der
Gemeindeverwaltung Richterswil (Planung und Bau), Chlingengass 6, 8805 Rich-
terswil z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung gestelit:

Staats- und Ausfertigungsgebiihr ARE Fr. 4'474.00 104 103/83100.40.200
Staatsgebtihr AWEL/PG Fr.  449.00 105 323/83100.41.273
Total Fr. 4'923.00

Gegen Dispositiv Il dieser Verfugung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an ge-
rechnet, beim Baurekursgericht des Kantons Zurich, Postfach, 8090 Zarich, schriftlich
Rekurs erhoben werden. Die Rekursschrift muss einen Antrag und dessen Begriin-
dung enthalten. Die angefochtene Verfligung ist beizulegen oder genau zu bezeich-
nen. Die angerufenen Beweismittel sind genau zu bezeichnen und soweit wie még-
lich beizulegen. Rekursentscheide des Baurekursgerichts sind kostenpflichtig; die
Kosten hat die im Verfahren unterliegende Partei zu tragen.

Der Gemeinderat Richterswil wird eingeladen:

Dispositiv | geméss § 6 und § 159 (Fassung vor 1.7.2014) PBG é&ffentlich bekannt zu
machen.

Die Nachfiihrung der Verkehrsbaulinien und Baulinien fir Versorgungsleitungen in
der amtlichen Vermessung zu veranlassen.
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V. Mitteilung an

Gemeinderat Richterswil (far sich und zuhanden der beteiligten Grundeigentiimer
unter Beilage von vier Dossiers)

AWEL (Wasserbau, Planung)
Amt far Verkehr, Stab, Planverwaltung (unter Beilage eines Dossiers)
Amt fur Raumentwicklung (unter Beilage eines Dossiers)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fur den Auszug:
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