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Richterswil. Quartierplan Untermatt

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Richterswil hat den Quartierplan Untermatt am 8. Januar 2001 festge-
setzt. Dieser Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 19. Januar 2001
veroffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Gemiss
Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 2. Mirz 2001 ist
gegen diesen Entscheid kein Rechtsmitte] eingelegt worden. Mit Schreiben vom 21. Mirz

2001 ersucht der Gemeinderat Richterswil um Genehmigung der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Norden durch die Einsiedlerstrasse S-4, im Osten durch die
Bergstrasse S-3, im Siiden durch die Nationalstrasse A3 und im Westen durch die Bau-
zonengrenze begrenzt. Das Quartierplangebiet liegt nach geltendem Zonenplan in den Bau-
zonen sowie innerhalb des Einzugsgebietes des Generellen Kanalisationsprojektes (GKP)

der Gemeinde Richterswil.

Die strassenmissige Erschliessung erfolgt flir das noérdliche Quartierplangebiet von der
Einsiedlerstrasse {iber die bereits gebaute Untermattstrasse und fiir das stidliche Quartier-
plangebiet vom projektierten Kreisel an der Bergstrasse iiber die neu zu erstellende Ober-
mattstrasse. Die beiden Erschliessungsstrassen werden durch einen Fussweg miteinander
verbunden. An die Untermattstrasse angeschlossen ist die bestehende Stichstrasse Matten-

weg.

An der Ober- und Untermattstrasse, an der Fusswegverbindung und am Mattenweg werden
Baulinien festgesetzt. Die Baulinien mit einem Abstand zwischen 9.0 m und 20.3 m ent-
sprechen der Bedeutung dieser Strassen und Wege. Gemiss der Niveaulinie betrégt die
Hochststeigung 1.0% an der Obermattstrasse und 17.0% beim Fussweg.
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Mit den zusitzlich an die Untermattstrasse angeschlossenen Wohneinheiten entsteht Mehr-
verkehr, d.h. Riickstaugefahr auf der Einsiedlerstrasse bis zum bestehenden Kreisel. Auf
der Einsiedlerstrasse ist ein Linksabbiegestreifen nétig (im Sinne von § 240 PBG). Fiir
diese fehlende Groberschliessung ist die Gemeinde zustindig. Die Gemeinde Richterswil
wird angewiesen, ein entsprechendes Projekt auszuarbeiten und der Baudirektion (Tiefbau-

amt) zur Festsetzung einzureichen.

Fiir die Beanspruchung des Staatsstrassengebietes (Kat.-Nr. 6963) mit einer Lirmschutz-
wand ist eine Konzession gemiss Sondergebrauchs-Verordnung notwendig (gebiihren-
pflichtig - entgegen den Ausfiihrungen in Kap. 14.3.2 des Technischen Berichtes). Da die
Léarmschutzwand ausserhalb des Quartierplan-Perimeters liegt und die Realisierung von
der konkreten Uberbauung abhingt (vgl. Kapitel 14.3.3 im Technischen Bericht), ist zu
gegebener Zeit ein entsprechendes Gesuch beim kantonalen Tiefbauamt einzureichen oder
das Land ist zu erwerben. Bei allfilligem Verzicht auf Teile der vorgesehenen Lirm-
schutzwinde aufgrund von geeigneten Massnahmen am Bau oder bei etappenweiser Er-
stellung diirfen keine negative Auswirkungen auf die Nachbargrundstiicke entstehen.

Gemiss dem Lirmgutachten konnen die Liarmgrenzwerte entlang der Bergstrasse in den
obersten Geschossen (Dachgeschosse) und entlang der Nationalstrasse A3 (Gewerbezone)
fiir lirmempfindliche Riume (z.B. Betriebswohnung) trotz vorgesehener Lirmschutzwand
nicht ganz eingehalten werden. Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte (IGW) fiir diese

Réume ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens nachzuweisen.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strassen und Weg, Kanalisation, Wasser, Strom, Larmschutz), die Ordnung des
Geldausgleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der vom Gemeinderat Richterswil mit Beschluss vom 8. Januar 2001 festgesetzte
Quartierplan Untermatt wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten
Akten im Sinne der Erwigungen (Ergénzung Groberschliessung, Konzession Lirm-
schutzwand, zusitzlicher Lirmschutznachweis im Baubewilligungsverfahren) ge-

nehmigt.
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I.  Fir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Richterswil z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rechnung

gestellt:
Staatsgebiihr Fr. 1'568.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00
(Konto 8300.43100000
Total Fr.  1'632.00 Auftrag 83120.40.050)

II.  Gegen Dispositiv II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mitteilung an
gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Gemeinde Richterswil wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 159
PBG offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Gemeinderat Richterswil (fiir sich und zuhanden der beteiligten
Grundeigentiimer unter Beilage von vier Dossiers), an das Amt fiir Abfall, Wasser,
Energie und Luft und an das Dienstleistungszentrum der Baudirektion (Abteilung
Finanz- und Rechnungswesen) sowie unter Beilage je eines Dossiers an das Tief-

bauamt, Planverwaltung, und an das Amt fiir Raumordnung und Vermessung.

- . ARV Amt {lr
Ziirich, den 7. Mai 2001 naumo'r‘:lnung und Vermessung
010592/Ok1/Zst Fir den Auszug:





