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Langnau a.A. Quartierplan Unteralbis

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Der Gemeinderat Langnau a.A. setzte den Quartierplan Unteralbis am 19. November 2002
fest. Dieser Festsetzungsbeschluss wurde im kantonalen Amtsblatt am 29. November 2002
verdffentlicht und den betroffenen Grundeigentiimern schriftlich mitgeteilt. Gemiss
Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei der Baurekurskommissionen vom 19. Juni 2003
ist gegen diesen Entscheid kein Rechtsmittel eingelegt worden. Mit Schreiben vom
24. Februar 2003 ersucht die Bauabteilung der Gemeinde Langnau a.A. um Genehmigung
der Vorlage.

Das Beizugsgebiet wird im Siidwesten durch die Albisstrasse S-2 und die Irgelstrasse, im
Siidosten durch die iiberbauten und erschlossenen Grundstiicke Kat.-Nrn. 3689, 3916,
3972 und 3974, im Osten durch die Langmoosstrasse und die bereits erschlossenen Grund-
stiicke Kat.-Nmm. 4041, 4390 und 4394, im Norden durch die Wolfgrabenstrasse sowie im
Nordwesten durch den Winzelenbach, offentliches Gewisser Nr. 4.0, begrenzt. Das Quar-
tierplangebiet liegt nach geltendem Zonenplan mit Ausnahme des Waldes entlang des
Winzelenbaches und der Parzelle Kat.-Nr. 311 (Freihaltezone) in den Bauzonen sowie
innerhalb des Einzugsgebietes des Generellen Entwisserungsplanes (GEP) der Gemeinde
Langnau a. A.

Die strassenmissige Erschliessung fiir die uniiberbauten Parzellen erfolgt von der Lang-
moosstrasse, iiber eine neue Stichstrasse mit Wendeplatz. Es gibt keine Neuerschliessung
ab der Albisstrasse S-2. Zwei Fusswege iiber die Grundstiicke Kat.-Nm. 4915 und 4920
(alt 4883 und 4782) und 2231, verbinden die Wolfgrabenstrasse einerseits mit dem Wen-
deplatz der neuen Erschliessungsstrasse und andererseits mit der Irgelstrasse. Dafiir
werden im Quartierplan die notwendigen Dienstbarkeitsregelungen (Fusswegrecht) getrof-
fen. Der genaue Verlauf der Wegverbindungen wird bei der Planung der Uberbauung bzw.
im gleichzeitig festgesetzten Gestaltungsplan bestimmt.
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Mit der Einengung im mittleren Abschnitt der neuen Erschliessungsstrasse werden die An-
forderungen gemdss Zugangsnormalien unterschritten. Da es sich um eine ortlich be-
schrinkte Massnahme von eher untergeordneter Natur handelt, kann dies hingenommen
werden. Es wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass im Verkehrsablauf Prob-
leme entstehen konnten, die allenfalls nachtrégliche Verbesserungen (Revision) erfordern.

An der neuen Erschliessungsstrasse werden im Abstand von 5.0 m ab Strassengrenze,
Verkehrsbaulinien festgesetzt. Die bestehenden Baulinien (RRB Nr. 4169/1968), vorge-
sehen fiir eine durchgehende, jedoch nie realisierte Strasse, werden innerhalb des Quartier-
planperimeters aufgehoben. Die neu festgelegten Verkehrsbaulinien im Abstand zwischen
15.5 m und 17.0 m entsprechen der Bedeutung dieser Strasse. Die Hochststeigung der
Niveaulinie betriigt 12%.

Das Entwisserungskonzept fiir das vorliegende Quartierplangebiet wurde im Generellen
Entwisserungsplan (RRB Nr. 672/1997) festgelegt. Demzufolge ist fiir Neubauten mit
Flachdédchern die Dachwasserretention mit der Baubewilligung zu fordern, damit die
Kapazitit der bestehenden Meteorwasserkanalisation auch weiterhin gentigt.

Der Quartierplan umfasst ferner die Kostenverleger fiir die Verfahrenskosten und die Bau-
kosten (Strasse, Entwésserung, Wasser- und Stromversorgung), die Ordnung des Geldaus-
gleichs sowie die Bereinigung der Dienstbarkeiten.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaissig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfligt:

I.  Der vom Gemeinderat Langnau a.A. mit Beschluss vom 19. November 2002 festge-
setzte Quartierplan Unteralbis wird gestiitzt auf § 159 PBG gemiss den eingereichten
Akten im Sinne der Erwigungen genehmigt.

II.  Fir diese Genehmigung werden folgende Gebiihren nach Aufwand festgesetzt und
dem Gemeinderat Langnau a. A. z.Hd. des Quartierplanverfahrens separat in Rech-
nung gestellt:

Staatsgebiihr Fr.  1232.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 64.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  1296.00 Auftrag 83120.40.210)
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Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfiigung kann innert 30 Tagen, von der Mit-
teilung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

Die Gemeinde Langnau a.A. wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und
159 PBG offentlich bekannt zu machen.

Die Gemeinde Langnau a.A. wird eingeladen, die Baulinien in der amtlichen Ver-

messung nachzufiihren.

Mitteilung an den Gemeinderat Langnau a.A. (fiir sich und zuhanden der beteilig-
ten Grundeigentiimer unter Beilage von vier Dossiers), an die Nachfiihrungsstelle
der amtlichen Vermessung, Ingenieurbiiro Frick & Partner, Fuhrstrasse 17, 8135
Langnau a.A., an das Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft und an das Gene-
ralsekretariat der Baudirektion (Abteilung Finanzen und Controlling) sowie unter

Beilage je eines Dossiers an das Tiefbauamt, Planverwaltung, und an das Amt fiir

Raumordnung und Vermessung.

b ARV Amt flir
ggggz /cglr(li/ZZ.‘S;(tober 2003 Raumordnung und Vermessung

Fir den Auszug:




