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1. Einleitung

Teilrevision 2015

Schulgemeinde
Fallanden

Steigende
Schulerzahlen

Dezentrale Lage der
Kindergarten

1.1 Handlungsbedarf

Am 17. September 2013 hat der Gemeinderat entschieden, eine Teil-
revision der Féllander Ortsplanung in die Wege zu leiten. Diese Teil-
revision wurde an der Gemeindeversammlung vom 25. November
2015 festgesetzt.

Im August 2013 hat die Schulgemeinde Fillanden ein Umzonungs-
gesuch fiir Kindergirten eingereicht. Die Kindergérten sollen von
der Zone fiir 6ffentliche Bauten (OeB) in eine quartieriibliche Wohn-
zone umgezont werden.

Am 14. Januar 2014 hat der Gemeinderat diese Umzonungen man-
gels nachvollziehbarer Immobilienstrategie der Schule abgelehnt.
Danach hat die Schulgemeinde dem Gemeinderat ihre Liegenschaf-
tenstategie vorgestellt und gleichzeitig darum gebeten, noch einmal
auf den Entscheid zuriick zu kommen (Riickkommensantrag).

Dieser Riickkommensantrag wurde vom Gemeinderat am 23. Juni
2015 gutgeheissen. Da die Bearbeitung der Teilrevision 2015 schon
weit fortgeschritten war, konnten die Umzonungen der Kindergir-
ten der Gemeindeversammlung vom 25. November 2015 nicht mehr
vorgelegt werden. Dies soll nun in einer weiteren Teilrevision erfol-
gen.

1.2 Liegenschaftenstrategie der Schule

Wegen der steigenden Schiilerzahlen braucht die Schule Fillanden
dringend mehr Schulraum. Es fehlen im Moment zwei Kindergirten,
und fiir die Tagesbetreuung der Schiiler und Schiilerinnen muss
mehr Raum zur Verfiigung gestellt werden. Zudem sind die beste-
henden Kindergirten teilweise sanierungsbediirftig und verfiigen
nicht tiber geniigend Erweiterungspotenzial.

Ein weiteres Problem ist die dezentrale Lage einiger Kindergirten.
Sie verhindert die heute iibliche stufeniibergreifende Zusammenar-
beit in den Schulen. Zudem miissen jene Kindergirtler, welche die
Betreuungsangebote der Schule nutzen, den Weg vom Kindergarten

14044_05A_160427_Planb.docx Planpartner AG .
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Aktuelle Strategie

Verkauf
Kindergarten-Areale

Umzonung in eine
Wohnzone

Ruckfallebene

Erstes Projekt

zum jeweiligen Schulhaus tiber Mittag oder nach dem Kindergarten
jeweils alleine bewiltigen.

Gemiiss aktueller Liegenschaftenstrategie der Schule Fillanden sol-
len die Kindergarten direkt in die Schulhausareale integriert oder
niher an die Schulhduser angebunden werden.

Diese Strategie hat zur Folge, dass zukiinftig einige der bestehenden
Kindergarten-Areale nicht mehr gebraucht werden und somit ver-
kauft werden kénnten. Mit dem Erlés aus dem Verkauf der Kinder-
garten-Grundstiicke konnten neue Schulgebiude mitfinanziert wer-
den.

Um die Grundstiicke verkaufen zu kénnen, ist eine Umzonung der
Kindergirten von der Zone fiir 6ffentliche Bauten (OeB) in eine quar-
tiertibliche Wohnzone notwendig. Dies schafft fiir die Schulgemein-
de Féllanden die nétige Planungssicherheit, um die Strategie umset-
zen zu kénnen.

Sollten die von der Schulgemeinde geplanten Projekte nicht umge-
setzt werden kénnen, kann die bestehende Nutzung der Kindergir-
ten auch bei einer Umzonung erhalten bleiben. Der Betrieb der Kin-
dergiarten ist auch in einer Wohnzone méglich.

Ein erstes Projekt gemiéss der neuen Strategie ist bereits am Laufen.
An der Gemeindeversammlung der Schule vom 25. November 2015
wurde ein Kredit fiir die Durchfithrung eines Gesamtleistungswett-
bewerbes fiir ein neues Schulgebdude beim Schulhaus Litten in
Féllanden gutgeheissen. In diesem neuen Schulgebéude sollen sieben
Kindergirten mit dem dazugehoérenden Aussenbereich sowie vier
Betreuungsraume fiir die Tagesstrukturen erstellt werden.

Der Gesamtleistungswettbewerb soll bis Juli 2016 abgeschlossen sein.
Danach soll der Gemeindeversammlung vom 30. November 2016 der
Projektierungskredit beantragt werden.

14044_05A_160427_Planb.docx Planpartner AG .
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2. Umzonung Kindergartenareale

Seite 5

Umzonungsantrag

Umzonung
Kindergarten

Wie bereits erwihnt, ist im August 2013 beim Gemeinderat ein An-

trag zur Umzonung der Kindergarten-Areale eingegangen. Die Kin-

dergirten sollen von der Zone fiir 6ffentliche Bauten (OeB) in eine

quartieriibliche Wohnzone umgezont werden.

Am 23. Juni 2015 hat der Gemeinderat den Antrag gutgeheissen. In

der vorliegenden Teilrevision sollen diese Umzonungen nun vollzo-

gen werden.

Es handelt sich dabei um folgende Kindergarten-Areale (siche Ab-

bildungen nichste Seiten):

Kindergarten | Zone alt Zone neu |ES! neu | Abbildung
Kindergarten Zone fur Wohnzone I 1
Breiteli, 6ffentliche dreige-
Féllanden Bauten schossig,
(OeB) dicht (W3D)
Kindergarten Zone fur Wohnzone Il 2
Pfaffenstein, o6ffentliche | eingeschos-
Pfaffhausen Bauten sig (W1)
(OeB)
Kindergarten Zone far Wohnzone Il 3
Bommern, offentliche | zweige-
Pfaffhausen Bauten schossig,
(OeB) dicht (W2D)
Kindergarten Zone far Wohnzone il 4
Buechwies, o6ffentliche | dreige-
Benglen Bauten schossig,
(OeB) locker
(W3L)
Kindergarten Zone fur Wohnzone 1l 5
Bodenacher, offentliche | dreige-
Benglen Bauten schossig mit
(OeB) Gewerbe-
anteil,
locker
(WG3L)

i Lairmempfindlichkeitsstufe (ES) gemdss Larmschutz-Verordnung (LSV).

14044_05A_160427_Planb.docx
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Kindergarten Breiteli

Kindergarten
Pfaffenstein

PFAFFHA USEN//

Sdngglen

% Sandacher iyt [1i#i4 \ / / iy ;‘i. |
Abbildung 2: Umzonung Kindergarten Pfaffenstein, Pfaffhausen, neu W1/ES Ii
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. Sdngglen
Kindergarten

Bommern

Breiti \

Kindergarten
Buechwies

Abbildung 4: Umzonung Kindergarten Buechwies, Benglen, neu W3L/ES Il
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Kindergarten
Bodenacher

Planungsrechtliche Aus planungsrechtlicher Sicht steht diesen Umzonungen nichts im

Beurteilung Wege

Durch die Parzelle des Kindergartens Breiteli verlduft zwar ein ein-
gedoltes offentliches Gewisser (Froschbach). Die Festlegung eines
Gewisserabstandes nur fiir die von der Umzonung betroffene Par-
zelle wird aber als nicht zweckmissig erachtet. Es miisste vielmehr
der gesamte Verlauf des Gewissers durch das Siedlungsgebiet be-
trachtet werden. Die vorliegende Umzonung steht einer spéteren
Gesamtbetrachtung des Gewissers nicht im Wege.

14044_05A_160427_Planb.docx Planpartner AG .
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3. Auflage / Vorprifung / Gemeindeversammlung

Offentliche Auflage

Einwendungen

Anhérung

Kantonale
Vorpriifung

Gemeinderat

Gemeinde-
versammlung

3.1 Offentliche Auflage / Anhérung

Mit Beschluss vom 24. Mai 2016 hat der Gemeinderat Fillanden die
Teilrevision des Zonenplans zu Handen des Auflage- und Anhé-
rungsverfahrens gemiss § 7 PBG verabschiedet. Die Unterlagen
wurden vom xy bis xy 2016 offentlich aufgelegt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auflage sind xy Einwendungen einge-
gangen. ......

Es wurden auch die nach- und nebengeordneten Planungstriger
(Region und Nachbargemeinden) angehért. ......

3.2 Kantonale Vorprifung

Im Rahmen der kantonalen Vorpriifung sind xy Einwénde zur Teil-
revision des Zonenplans eingebracht worden. Im Folgenden werden
die relevanten Auflagen kurz behandelt. ......

3.3 Gemeinderat

Am xy 2016 hat der Gemeinderat Féllanden die Vorlage fiir die Teil-
revision des Zonenplanes zuhanden der Gemeindeversammlung
vom 30. November 2016 verabschiedet.

3.4 Gemeindeversammlung

Die Vorlage fiir die Teilrevision 2016 wurde von der Gemeindever-
sammlung Fillanden am 30. November 2016 behandelt und ......

14044_05A_160427_Planb.docx Planpartner AG .
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