Baudirektion Kanton Zirich N, 0836716

B.| Verfiigung

Amt fur Raumentwicklung
Abteilung Raumplanung vom 7. Juni 2016

Referenz-Nr.: ARE 16-0836

Kontakt: Thomas Gasser, Gebietsbetreuer Richt-/Nutzungsplanung, Stampfenbachstrasse 12, 8090 Ztrich
Telefon +41 43 259 30 34, www.are.zh.ch

Teilrevision kommunale Nutzungsplanung -

Gemeinde

Massgebende

Unterlagen _

Festsetzun

Anlass und Zielsetzung
der Planung

Zusammenfassung der
Vorlage

Genehmigung

Baretswil

Zonenplan-Ausschnitt 1:5000 vom 13. Dezember 2006
Bericht nach Art. 47 RPV vom 20. Juni 2006

- Protokoll der Gemeindeversammlung mit Hinweis zu den nicht beriicksichtigten Ein-
wendungen vom 13. Dezember 2006

Sachverhalt

Die Gemeindeversammlung Béretswil setzte mit Beschluss vom 13. Dezember 2006 eine
Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung fest. Gegen diesen Beschluss wurden
gemdss Rechtskraftbescheinigung des Bezirksrats vom 25. Januar 2007, die durch die
Gemeinde Béretswil eingeholt wurde, keine Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben vom

3. Mai 2016 ersucht die Gemeinde Bérestwil nach fast zehn Jahren um Genehmigung der

- Vorlage.

Zwei innerhalb des Siedlungsgebiets befindliche Zonenabschnitte fiur 6ffentliche Bauten
werden nicht mehr fir 6ffentliche Zwecke bendétigt und sollen in eine Wohnzone iberfiihrt
werden.

Erwiagungen

A. Formelle Priifung

Die massgebenden Unterlagen sind vollsténdig. Die Revisionsunterlagen aus dem Jahr
2006 weisen zwar nicht die heute Ubliche resp. geforderte Qualitat auf, sind aber fir die
Genehmigung im vorliegenden Fall ausreichend. In diesem Zusammenhang zu erwéhnen
sind der Zonenplan-Ausschnitt, welcher nicht der Verordnung iber die einheitliche Dar-
stellung der Nutzungsplanungen entspricht, und der Erlauterungsbericht nach Art. 47
RPV, welcher bloss aus einer Seite besteht und keine Auskunft Gber das Mitwirkungsver-
fahren macht. Dem Protokoll der Gemeindeversammlung vom 13. Dezember 2006 kann
jedoch entnommen werden, dass keine Einwendungen zur Planungsvorlage aus der Be-
volkerung eingegangen sind.

B. Materielle Priifung

Die Anderungen des Zonenplans umfassen Umzonungen im Gebiet Sunneberg (Zone fir
offentliche Bauten in die Wohnzone W2/35) und im Gebiet Brunau (Zone fiir éffentliche
Bauten in die Wohnzone W2/45).
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Im Gebiet Sunneberg befand sich urspriinglich ein Kindergarten, welcher bis zum Bezug
des zwischenzeitlich erstellten Kindergartens beim Schulhaus Adetswil bendtigt worden
ist. Heute befinden sich innerhalb des zur Umzonung vorgesehenen Perimeters keine
offentlichen Nutzungen mehr. :

Im Gebiet Brunau wurde in Vergangenheit ein Versammiungslokal der Chrischona-
gemeinde Bauma-Adetswil betrieben. Mittlerweile befindet sich das Versammiungslokal
in Bauma und der Bedarf an einer 6ffentlichen Nutzung im betreffenden Zonenabschnitt
ist nicht mehr gegeben.

Die beiden zur Umzonung vorgesehenen Gebiete wurden geméss dem Schreiben der
Gemeinde Baretswil vom 3. Mai 2016 geméss der beantragten Zonenplanénderung
mittlerweile volistédndig mit Wohnhadusern liberbaut. Es gilt festzuhalten, dass die ent-
sprechenden Baubewilligungen aufgrund des aus unerfindlichen Griinden nicht erfolgten
Genehmigungsantrags nicht hatten erteilt werden diirfen. Da die damalige kantonale Vor-
prufung zur Teilrevision des Zonenplans ergeben hat, dass dem Vorhaben keine Hinder-
nisse entgegen stehen und in Anbetracht, dass ein Riickbau der Gebaude aufgrund eines
Grundiagenirrtums unverhéltnisméssig erscheint, kann die Genehmigung auch nach fast
10 Jahren erteilt werden.

Den mit Vorpriifung des Amts fir Raumentwicklung vom 7. September 2006 gesteliten
Antrdgen und Empfehlungen wurde vollumfénglich entsprochen.

C. Ergebnis

Die Vorlage erweist sich im Ergebnis als rechtmassig, zweckmassig sowie angemessen
und kann genehmigt werden (§ 5 Abs. 1 PBG). Gemass § 89 a PBG ist der Genehmi-
gungsentscheid von der Gemeinde zu veréffentlichen und aufzulegen.

Die Baudirektion verfiigt:

I. Die Teilrevision der kommunalen Nutzungsplanung, die die Gemeindeversammlung
Baretswil mit Beschluss vom 13. Dezember 2006 festgesetzt hat, wird genehmigt.

Il. Die Gemeinde Béretswil wird eingeladen

- Dispositiv | zu veréffentlichen

- nach Inkrafttreten die Anderungen in der amtlichen Vermessung nachfiihren zu
lassen

ll. Mitteilung an

- Gemeinde Béretswil (unter Beilage von zwei Dossiers)

- Verwaltungsgericht (unter Beilage von einem Dossier)

- Baurekursgericht (unter Beilage von zwei Dossiers)
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- Amt fiir Raumentwicklung (unter Beilage von zwei Dossiers)
- Ingesa Oberland AG, Guyer-Zeller-Strasse 27, 8620 Wetzikon (Nachfuhrungsstelle)

Amt fiir
Raumentwicklung

Fiir den Auszug:
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Anderungen:

Sunneberg
Brunau

Von der Gemeindeversammlung festgesetzt am 13. Dezember 2006
Namens der Gemeindeversammlung

Der Prasident:

Der(Schreiber:
V2 /CL&/-V it
H.P. Hulliger F. Wanner

Von der Baudirektion

genehmigt am:

~7. Juni 006 /. BOV Ak

Fir die Baudirektion:
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Amt fir Raumentwicklung

Bericht zur Teilrevision der Nutzungsplanung

1.  Einleitung

Die Revision des kantonalen Planungs- und Baugesetzes (PBG) von 1992 lgste in
Baretswil eine umfassende Planungsrunde aus, die 1994 abgeschlossen werden
konnte. Bauordnung und Zonenplan wurden, soweit erforderlich, den neuen Gege-
benheiten angepasst.

1997 wurde eine kleine Teilrevision durchgefiihrt, um anstehende baurechtliche
Probleme korrekt zu lésen.

2. Umzonung Sunneberg

Der Kindergarten im Sunneberg, wird nur noch bis zum Bezug des neu zu erstellen-
den Kingergarten bheim Schulhaus Adetswil benétigt. Die nicht mehr bendgtigte Par-
zellen in der Zone fiir 6ffentliche Bauten will die Politische Gemeinde Biretswil
verkaufen. Gemédss PBG (§ 60 Abs. 1) k8nnen nur Grundstiicke in diese Zone einge-
teilt werden, die von ihren Eigentlimern fiir die Erfiillung &ffentlicher Aufgaben be-
ansprucht werden. Die Parzellen Kat.Nr. 5871 und 5872 sind daher der angrenzen-
den Wohnzone W2/35 zuzuschlagen.

Der Wohnzone W2/35 ist die Larm-Empfindlichkeitsstufe IT zugeordnet.,

3.  Umzonung Brunau

Das Versammlungslokal Brunau der Chrischonagemeinde Bauma - Adetswil wird nur
noch bis zum Bezug des neu zu erstellenden Versammlungslokal in Bauma bengtigt.
Die nicht mehr benétigte Parzelle, Kat.-Nr. 6428, in der Zone fiir 6ffentliche Bauten
will die Pilgermission St. Chrischona mit Sitz in Bettingen, St. Chrischona, Basel,
verkaufen. Gemédss PBG (§ 60 Abs. 1) kénnen nur Grundstiicke in diese Zone einge-
teilt werden, die von ihren Eigentiimern fiir die Erfiillung ffentlicher Aufgaben be-
ansprucht werden. Die Parzellen Kat.-Nr. 5871 und 5872 sind daher der angrenzen-
den Wohnzone W2/45 zuzuschlagen.

Der Wohnzone W2/35 ist die Larm-Empfindlichkeitsstufe IT zugeordnet.,

Bauamt Béretswil; 20. Juni 2006 ph
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