Baudirektion
Kanton Zurich ARV/ 658 /2004

VERFUGUNG

vom 14. Juni 2004

Diibendorf. Privater Gestaltungsplan Neuhofstrasse 30/32

Genehmigung (§ 2 lit. b PBG)

Am 1. Mirz 2004 stimmte der Gemeinderat der Stadt Diibendorf dem privaten Gestal-
tungsplan Neuhofstrasse 30/32 zu. Das Referendum gegen diesen Beschluss wurde nicht
ergriffen. Gegen diesen Beschluss wurde gemiss Rechtskraftbescheinigung der Kanzlei
der Baurekurskommissionen vom 7. Mai 2004 kein Rechtsmittel eingelegt. Mit Schreiben
vom 11. Mai 2004 ersucht der Stadtrat Diibendorf um Genehmigung der Vorlage.

Mit dem privaten Gestaltungsplan Neugutstrasse 30/32 werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine bediirfnisgerechte und stidtebaulich gut gestaltete Anlage mit
Dienstleistungs- und Wohnnutzungen, einer zweckmaissigen Erschliessung sowie eine viel-

faltige und erlebnisreiche Aussenraumgestaltung geschaffen.

Die Vorlage ist rechtmissig, zweckmaéssig und angemessen (§ 5 PBG).

Die Baudirektion verfiigt:

L Der private Gestaltungsplan Neuhofstrasse 30/32, dem der Gemeinderat der Stadt
Diibendorf am 1. Mérz 2004 zugestimmt hat, wird genehmigt.

II. ~ Der Grundeigentiimerschaft wird fiir die durch die Bearbeitung dieser Verfiigung

entstandenen Aufwendungen separat Rechnung gestellt.

(Zustelladresse: Gossweiler Ingenieure AG, Neuhofstrasse 30, 8600 Diibendorf 1)

Staatsgebiihr Fr. 672.00
Ausfertigungsgebiihr Fr. 40.00

(Konto 8300.43100000
Total Fr.  712.00 Aufirag 83120.40.210)
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III.  Gegen Dispositiv Ziffer II dieser Verfligung kann innert 30 Tagen, von der Mittei-

lung an gerechnet, beim Regierungsrat schriftlich Rekurs erhoben werden.

IV. Die Stadt Diibendorf wird eingeladen, Dispositiv Ziffer I gemiss §§ 6 und 89 PBG
offentlich bekannt zu machen.

V. Mitteilung an den Stadtrat Diibendorf (fiir sich und zuhanden der beteiligten Grund-
eigentiimer unter Beilage von sieben Dossiers), an die Kanzlei der Baurekurskom-
missionen (unter Beilage von einem Dossier) und an das Amt fiir Raumordnung und
Vermessung (unter Beilage von zwei Dossiers) sowie an das Generalsekretariat der

Baudirektion, Abteilung Finanzen und Controlling.

Bitte iiberpriifen Sie die Richtigkeit der Zustelladresse in Dispositiv Ziffer II dieser Verfii-
gung. Ohne Thren Gegenbericht innert zwanzig Tagen gehen wir davon aus, dass die Zu-

stelladresse korrekt und zudem identisch mit der Rechnungsadresse ist.

Ziirich, den 14. Juni 2004 ARV Amt filr
041038/Ove/Zwe Raumordnung und Vermessung
Fur den Auszug:



aumordnung und Vermessung

Kanton Zirich
Stadt Dubendorf

EINGANG
10. Nov. 2003

Privater Gestaltungsplan
Neuhofstrasse 30/32

mit 6ffentlich-rechtlicher Wirkung gemass § 85 PBG

Situation 1:200

Grundeigentimerin:

Heidi Schori

Alte Schwerzenbachstrasse 4
8600 Dubendorf

Vom Gemeinderat festgesetzt am: = 1. Mérz 2004

Namens des Gemeinderates

Der Praside
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Von der Baudirektion

BDVNr. 58/ 0 ¢

genehmigt am: 1 4. Juni 2004

Fur die Baudirektion:
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Privater Gestaltungsplan Neuhofstrasse 30/32, Stadt Dubendorf G Egiﬁ;‘ﬂ% AG

Zweck

Bestandteile

Geltungsbereich

Geltendes Recht

Larm-Empfindlichkeits-
stufe

!

I. Titel  Allgemeine Bestimmungen

Artikel 1

Der private Gestaltungsplan Neuhofstrasse 30/32 bezweckt nebst dem Fort-
bestand und der Weiterentwicklung des seit Jahrzehnten bestehenden
Dienstleistungs-betriebes, die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zung flir eine bediirfnisgerechte und stdadtebaulich gut gestaltete Anlage mit
Dienstleistungs- und Wohnnutzungen, einer zweckméssigen Erschliessung
sowie eine vielfaltige und erlebnisreiche Aussenraum gestaltung.

Artikel 2

Der private Gestaltungsplan Neuhofstrasse 30/32 setzt sich aus den nachste-
henden Gestaltungsplanvorschriften und dem Situationsplan 1:200 zusam-
men. Weitere Beilagen dienen zur Information und sind nicht rechtsverbind-
lich. Grundlage fiir die Erarbeitung des Gestaltungsplanes ist eine Machbar-
keits- und Nutzungsstudie 1:500.

Artikel 3

Der Gestaltungsplan gilt fiir den im Situationsplan 1:200 bezeichneten
Perimeter und umfasst das Grundstiick Kat. Nr. 8850. Die Grundstiicks-
flache betragt 2'565 m>.

Artikel 4

Soweit mit dem privaten Gestaltungsplan nichts anderes geregelt wird,
gelten die Bestimmungen der Bau- und Zonenordnung und der Verordnung
{iber die Fahrzeugabstellplitze der Stadt Diibendorf. Ubergeordnetes kanto-
nales Recht und Bundesrecht bleiben vorbehalten.

Artikel 5

Fir das gesamte Gebiet des privaten Gestaltungsplanes gilt die
Larmempfindlichkeitsstufe II.

Vorschriften Festsetzung.doc « Tru/AS « 31.10.2003 2



Privater Gestaltungsplan Neuhofstrasse 30/32, Stadt Dubendorf G %gfﬂ{gﬂ% AG

Teilbereiche

Gebdudemantel

Bauweise

Grundwasser

Hochwasserschutz

!

Il. Titel Bebauung und Nutzung

Artikel 6

Das Gestaltungsplangebiet wird in die zwei Baufelder A und B sowie in
einen Freihaltebereich eingeteilt.

Artikel 7

Der Gebdudemantel wird durch die im Situationsplan 1:200 eingetragenen
Baufelder und die in der rechtskriftigen Bau- und Zonenordnung der Stadt
Diibendorf fiir die Wohnzone W3 zuldssigen Anzahl Geschosse bestimmit.

Artikel 8
Bauten kdnnen bis auf die Grenze des Baufeldes gestellt werden.

Ausserhalb der Baufelder diirfen erstellt werden:

- Gebdudevorspriinge gemdss § 100 PBG; beim Baufeld B Gebdude-
vorspriinge gemadss § 260 Abs. 3 PBG;

- unterirdische Gebdude oder Gebdudeteile sowie solche, die den gewachse-
nen Boden um nicht mehr als einen halben Meter iiberragen;

- Ein- und Ausfahrten der unterirdischen Parkierungsanlage sowie allféllige
vertikale Verbindungen von den Parkgeschossen in die Obergeschosse im
Situationsplan speziell bezeichneten Bereich;

- Uberdachungen der Erschliessungswege (Leichtbaukonstruktion);

- Besondere Gebdude im Sinne von § 49 Abs. 3 PBG und Art. 35 der Bau-
und Zonenordnung;

- Sammelstellen des Abfuhrwesens.

- Besucherparkplatze (sofern Verlegung hinter die Baulinien erforderlich)

Artikel 9

Die Unterkellerungen diirfen nur mit Bewilligung des Amtes fiir Abfall,
Wasser, Energie und Luft (AWEL) eine tiefste Kote von 431.75 m.i.M.
(UK unterste Geschossebene) unt erschreiten.

Artikel 10

Die Mindesthdhe der Gebdudedffnungen (Eingénge, Lichtschichte) ist im
Einvernehmen mit dem Amt fiir Abfall, Wasser, Energie und Luft (AWEL)
vor der Baueingabe festzulegen.
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Nutzweise

Freihaltebereich

Freifl&ichenziffer

Begrinung

Strassenraumgestalfung
Glaftquai

!

Artikel 11

Die Wohnnutzung innerhalb des Gestaltungsplan-Perimeters betrdgt mindes-
tens 35 % der gesamthaft zuldssigen Gesamtnutzfliche (GNF). Wohnanteil-
verschiebungen zwischen den beiden Baufeldern A und B sind zuléssig.

Artikel 12

In den im Situationsplan bezeichneten Freihaltebereich sind nur Bauten
gemdss Artikel 8 der Gestaltungsplanvorschriften zuldssig. Der Freihaltebe-
reich dient vorwiegend der Aussenraumgestaltung sowie als Erschliessungs-
flache.

lll. Titel Umgebungsgestaltung

Artikel 13

Es ist eine Freiflachenziffer von mindestens 30% zu beachten.

Artikel 14

Der im Plan bezeichnete Freihaltebereich ist so zu begriinen und mit stand-
ortgerechten Bdumen und Strduchern zu bepflanzen, dass ein vielfdltiger
und erlebnisreicher Ort entsteht.

Artikel 15

Der im Situationsplan bezeichnete Bereich fiir den Ausbau des Glattquais ist
fiir die Realisierung einer kiinftigen Fuss- und Radwegverbindung durch die
Stadt Diibendorf freizuhalten.
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Verkehrserschliessung

Bereich fur vertikale
Erschliessung

Parkierung

Inkrafttreten
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IV. Titel Erschliessung und Parkierung

Artikel 16

Die Verkehrserschliessung hat innerhalb des im Plan bezeichneten Zufahrts-
bereiches vom Glattquai her zu erfolgen.

Die Zufahrt fiir 6ffentliche Dienste (Feuerwehr, Sanitét etc.) ist oberirdisch
zu gewahrleisten.

Artikel 17

Ein- und Ausfahrtsrampen in eine unterirdische Parkierungsanlage sowie
allfallige vertikale Verbindungen von den Parkgeschossen in die Oberge-
schosse sind im Bereich fiir die vertikale Erschliessung vorzusehen.

Artikel 18

Die Zahl der Fahrzeugabstellplédtze richtet sich nach der Verordnung iiber
die Fahrzeugabstellplédtze der Stadt Diibendorf.

Die Parkpldtze fiir Beschéftigte und Bewohner sind so weit als moglich in
den Untergeschossen im Baufeld A, Baufeld B und im Bereich fiir die
vertikale Erschliessung anzuordnen.

Die beiden bestehenden Bewohnerparkpldtze vor dem Wohnhaus Neuhof-
strasse 30 konnen oberirdisch in das Baufeld A verlegt werden.

Besucherparkpldtze sind oberirdisch innerhalb des im Situationsplan 1:200
schematisch bezeichneten Bereichs fiir Besucherparkplitze entlang der
Casinostrasse anzuordnen. Sobald ein Ausbau der Casinostrasse es erforder-
lich macht, sind die Besucherparkplétze (Pflichtparkpldtze) auf Verlangen
der Stadt Diibendorf hinter die Verkehrsbaulinien zu verlegen.

Bei der Gestaltung der oberirdischen Parkflachen sind wasserdurchldssige
Materialien vorzusehen.

V. Titel Weitere Bestimmungen

Artikel 19

Der private Gestaltungsplan Neuhofstrasse 30/32 tritt am Tag nach der 6f-
fentlichen Bekanntmachung der Genehmigung durch die Baudirektion in
Kraft.
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